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IV.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB und §§ 1 — 23 BauNVQO)

Baugesetzbuch — BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBI. I, S. 2141) und Baunutzungsverordnung — BauNVO - in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL LS. 132), in Kraft
getr;,ten am 27.01.1990, zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. I, S.
466).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauC3 und §§ 1 ~ 15 BaulNv0)

Ml  Mischgebiet gemilB § 6 BauNVO
Ausschluss bestimmter Arten zuldssiger Nutzungen im MI (§ 1 Abs. 5

BauNVO)
Von den Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 2 BauNVO sind Tankstellen und
Gartenbaubetriebe nicht zulissig.

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grund- und
Geschossflichenzahl sowie der Zahl der Vollgeschosse nidher bestimmt.

In den Mischgebieten 1, 3 und 5 wird die Obergrenze gem: § 17 Abs. 3 Nr. 1
iiberschritzen.

Garagen und Stellpliitze
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellplédtze sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfl4-
chen sowie auf den festgesetzten Flichen fiir Stellplitze und Garagen zulis-

sig.

Textliche Festsetzungen der griinordnerisciici Miabuaiiiicii
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:

a) fur das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Neupflanzung von Geholzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 2 RauGR

Auf den im StraBenabschnitt festgesetzten Baumstandorten sind groBkronige,
standortgerechte Laubbdume (StU 12-14 cm, m.B., Sicherung mit Dreibock,
zy pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist eine unbefestigte Baum-
scheibe von mindestens 6 m? Grundfléche mit einer luft- und regendurchléds-
sigen Oberfldche anzulegen. ' '

Bepflanzung der Baugrundstiicke

Die nicht iiberbaubaren bzw. nicht fiir Stellplitze und Garagen gem. § 19
BauNVO genutzten Grundstiicksflichen sind auf 15 % der Gesamtfliache mit
standortgerechten Laubgehélzen (StU 12-14 ¢cm, m.B., Sicherung mit Drei-
bock) zu bepflanzen und zu unterhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 93 Abs. 1 und 2 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Landesbauordnung (LBO) fiir das Saarland in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. Mirz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 23/1996, Seite 477).

Dachform und Dachneigung (§ 93 Abs. 1 LBO)

Die Dicher sind grundsétzlich als Sattel- bzw. satteldachihnliche Dicher mit
einer Dachneigung von 28° - 60° auszubilden. Bei untergeordneten Bauteilen
wie Garagen, Carports und riickwirtigen Anbauten sind begriinte Flachdacher
zuléssig.

Gestaltung der befestigten Grundstiicksflichen

Der Versiegelungsgrad der befestigten Grundstiicksflachen ist moglichst ge-
ring zu halten. Diese sind mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder sonsti-
gen offenporigen Beldgen herzustellen.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen und in der Begriindung
beschrieben.

Begriindung zum Bebauungsplan
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefligt.

RECHTSGRUNDLAGEN

filr die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten

- das Baugesetzbuch (Baut3B) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, August 1997 (BGBI. | § 214,
ber.1998 S. 137) zuletzt gendert durch Art. 12 des Gesstzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | 8. 1950, 2013)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |s. 132) zul .
geandert durch Art. 3 des IWG vom 22.April 1993 (BGBL. | S. 466)

- die Anlage zur Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18, Dezember 1990 (BGEL | 8. 58)

- das Gesetz iber die Umwelivertréglichkeitspriffung (UVPG) vom12.Februar 1990 (BGEI. | $.205) zulefzt
geéndert durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtinie, der IVU-Richtlinie und wewitere
EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 (BGBL. | 8. 1950)

Y
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-die Landesbauordnung (LBO) des Saarlandes vom 27. Mérz 1996 (Amisblatt des Saarlandes 23/1996,
S. 417) 2uletzt geandert durch Geselz Nr.1413 zur Anderung der Bauordnung fir das Saariand vom
08.Juli 1998 (Amisblatt des Saarlandes 1998, S. 721)

- der § 12 des Kommunzlselbstverwaltungsgesstzes (KSVG) in der Bek. der Neuf. vom 27. Juni 1997
auf Grund des Art. 6 des Gesetzes zur Anderung kommunalrechtiicher Vorschriften vom 23, April 1397
(Amisblatt s. 538) zuletzt gedind. durch Gesetz Nr. 1463 zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschrifien
vom 24.01.2001 (Amisblati des Saarlandes 2001, S.530)

- das Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) i, d. F.
vom 21. September 1998 (BGBI. | S. 1966) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.09.2001 (BGE.

8. 2331)

- das Gesetz (iber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (saari@ndisches Naturschutzge-
setz - SNG) vom 19, 03.1893 (Amisblatt des Saarlandes 1993, §.346 zuletzt geéind durch Gessfz
vom 27.11,1996 (Amisblatt des Saarlandes 1996, S. 1313, und vom 05.02.1997 (Amisblatt des
Saarlandes 1997, S. 258)

- das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalies (Wasserhaushaltsgesetz-WHG), zuletzt geéndert

G .
| durch Gesetz vom 09, 09.2001 (BGBL. I. S. 2331)

Kulturdenkmal W
7"] ‘ -

- das saarlandische Wassergeselz (SWG) i. d. F. der Bek. der Neuf. vom 03.03 1898 (Amib. des
Saarlandes 1998, S. 306)
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D 28°-60°

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen hat am 17.11.1988 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am

Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, ist nach
+y 7 ekanntmachungsblattes und durch

24.12.1998 durch Verdffentichung im amtlichen Teil des B
Aushang ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Blrgerbetsiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Weise durchgefilhrt worden, dass der Plan
in der Zeit vom 19.07.1998 bis 19.08.1998 ffentlich ausgelegt wurde.

Die von der Planung berlihrten Tréger éffentlicher Belange sind nach § 4 Abs.1 BauGE uber die
Planung mit Schreiben vom 21.07.1989 unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen

aufgefordert worden.

1. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung ist nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit

H - ol BT e - 1 s] i 1 dar
vom 13.1-.2001 bis einschiieBiich 13.12.2001 &ffuntlich ausgelegt worden, Art z,_..nd Dauer der
Auslegung sind nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 01.11.2001 im ‘_Amthchen
Bekanntmachungsblatt mit dem Hinweis &ffentlich bekannt gemacht worden, dass wahrend der

Auslegung Bedenken und Anregungen vorgebracht werden kénnen.

Die Trager offentlicher Belange sind nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 05.11.2001
von der Auslegung benachrichtigt worden.

2. Offentliche Auslegung (verkiirzt)

Aufgrund von geringflgigen Plandnderungen wurde der Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 02.12.2002 bis einschlieflich 16.12.2002 erneut verklrzt offengslegt.

Der Gemeinderatsbeschluss hierzu erfolgte am 12.11.2002, die Verbffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt erfolgte am 21.11.2002.

Die betroffenen Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.11.2002 informiert.

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan mit Begrindung gem. §_10 Abs.1 BauGB in seiner

Sitzung am 01.04.2003 als Satzung beschlossen. Den Blrgern, die .Anre'gungen el

haben, wurde das Abwagungsergebnis mit Schreiben vom 05.05.2003 mitgeteilt.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
2 8. Jul

Saarwellingen, ...... by 20.03 Der Burgermefster,
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Der Bebauungsplan wurde am 24‘w'“.2(“303rtsubllch bekannt gemacht (§ 10 Abs:

BauGB).

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Bahnhofstrate”, bestenend aus Planzeichnung,
dern Textteil sowie der Begrndung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

ahme, die Geltendmachung der
fgeln der Abwégung sowie auf die
auf Falligkeit wngd Erléschen von

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Einsic
Verletzung van Verfahrens- und Formvorschriften und von
Rechtsfolgen gemal § 215 Abs. 2 BauGB und ferng
Entschadigungsanspriichen gemah § 44 Abs. 3 Satz 1 ung
worden.

Die Satzung ist am ...cocevviimmnviissinne in Kraft getreten

Saarwellingen, z ..... : JU{ZD%
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Gehélzliste
Biume und Straucher flir private Gartenflachen
Deutscher Name Botanischer Numne
Feldahorn Acer campesire
Spitzshomn Acer plaanaides
Bergehorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerie Alnus glntinasa
Roblastanie Aesculus hippocasianum
Hingebirks Bewla pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hunriege! Cornus sanguinea
Waldihasz! Carylus avellona
Eingri tiger Weildarn Crataegus morogyna
Zwegriffliger Weilidom Crataegus laevigata
Quitte Cydania oblonga
Faulbsum Frangula alnus
Esche Fraxins excelsior
Efeu Hedera helix
Walnub Juglens regia
Liguster Ligustrum vulgare
Gewbhnliche Heckenkirsche Lonicera xylasteim
Apfel Malus domestica
Platane Plaianus x azerifolia
Ziuerpappel Popuivs rremala
Kirsche Prunus avivm
Schiehe Prunus spinosa
Zwetschyge Prunus domestiica
Bime Pyrus communls
Traubenciche Ouercur petraca
Stieleizhe QOuerais robur
Stachelbeers Ribes wva-crispa
Feldross Rasa arvepsis
Hundsrose Raosa canina
Selweide Salix caprea
o Holund T nigra
Mehlbesre Sarbus aria
Eberesche Sorbus ancuparia
Winteriinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphylios
Wolliger Schneeball Viburanm laniana

Gemeiner Schneeball

Viburnum vpulus

Die genanmien Gehtilzarten stelles sine fachliche Empfcl;lluné dar, Es hundelr sich dabei um
einheimische Arten. Neben den genannten Arten sind eine Vielznhl von Gehélzen, auch nicht
heimische Ziergehdize, fur die Anpfl

L -

Winterlinde (Sare)
Winterlinde (Sone)
Hallindische Lindz
Kaiserlinde
Ulmen-Hybride

/

g in offentlichen und privaten Gronfiichen gesigne:,

Aus dkologischen Granden sollte bei dar PA bl jedoch verstirk auf int

&

“SEiti-Ahorh (in Sarten) Acer platanuiues
Italienische Erle Alnus cordata
Pyramiden-Hainbuche Carpiis besulus ‘Fastigiata’
Beumhasel Corylus colurna
Hehnendern Craaegus grus-galli
Apfel-Dom Cratoegus x lavallei
Esche (in Sarten) Frazinus excelsior
Ginlega (Sorte) Ginkgo biloba 'Lakeview'
Domlose Gleditschis Gileditsia triaeanthoy [nermis’
Amberbsum (Sorie) Liguidambar styraciflua ‘hde 3
Plstane Plataris x hybrida
Wildbirne Pyrus calleryana '‘Chaniicleer'
Zerrziche Quercus corris
Sumpleiche Quercus palustris
Traubeneiche Onercys peiraea
Stieleiche Ohrereus robur
Skulensiche QOuercus robur ‘Fastigia’
Rokbinie (in Sorven) Robinia psendvasacia
Schnurbsum Sorne Saphara jagonica ‘Regent’
Mehibeere Sorbus intermedia ‘Broinvers'

Tilia cordata ‘Greenspire’
Tilia cordata ‘Ranche’
Tilia vulgaris

Tilia welgaris ‘Pallida’
Ulnus-Hyoride ‘Regal’

Die genunnten Baumarten siellen eine fachiiche Empfeniung dar. Sie sind besonders fir die
Bepflanzunyg von StraBen und Oberwiegend befestigten Plitzen im suidtischen Raum geeigl

PLANZEICHENERLAUTERUNGEN
gemaR Anlage zur PlanZVO vom 18. Dez. 1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

@ MI = Mischgebist

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschoflflachenzahl

06 Grundflachenzahl

i Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

g geschiossene Bauweise
W o inie

owmmmy Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

—  Straienbegrenzungslinie

Flachen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ' Offentliche Parkfl&che

FuBgangerbereich

l Verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum

Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGB)

Q Anpflanzung von Baumen
Q Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

lagen
St Stellplétze
Ga Garagen

E: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

s_onstigg Darstellungen

V
///// bestshende Hauptgebaude

bestehende Nebengebaude

—g— Flursticksgrenzen
12372 Flursticksbezeichnungen
S0 Satteidach

GEMEINDE SAARWELLINGEN
ORTSTEIL SAARWELLLINGEN

BEBAUUNGSPLAN BAHNHOFSTRASSE

Aufgestellt : SaarbYiicken Juni 2003 |

‘Bearbeitet: Dipl-Ing. J. Preuker =~
P. Remmlinger/ C. Erbe

LEG Saar

Landesentwicklungsgesellschaft Saarland mbH

Saarland

i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétzen, Garagen und Gemeinschaftsan-

p—e—e—<¢  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
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