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SATZUNG | o ,\
=2y w i O o " O : ' 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1Nr.1BauGB §§1 bis 11
o 10 5 S, S/~ \/ der BauNVO)
fiir den Bebauungsplan i b A e - .
1. Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen hat am  09.Juni 1994 - nach § 2 S ] MI Mischgebiet
" sevark . ; " Abs. 1 Satz 2 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Kreisverkehrsplatz Ortsmitte Saarwellingen s i ; . N 5 R S,
] 2. Der BeschluB, den Bebauungsplan aufzustellea, ist nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am ng '/ A (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
im Ortsteil Saarwellingen der Gemeinde Saarwellingen 24.Juni 1994 ~ durch Verdffentlichung im amtlichen Teil des Bekanntmachungs- év/ Q { )
’ blattes und durch Aushang ortsiiblich bekanntzemacht worden. & hj‘, \ v_ @ Geschossflichenzahl
& 7
Q) Y ]
; i e T / 0.8 Grundflich hl
3. Die Burgerbeteilicung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Weise durchgefithrt worden, ;5, \ Q e
daB der Plan in der Zeit vom 24.April 1995 bis 26. Mai 1995 offentlich ausgelegt wurde. 4 ;)3 ' b I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
: 49 " J
w7
4. Die von der Planung berithrten Triger offentlicher Belange sind.nach § 4 BauGB uber 4 . g o 2 s 3. Bauweise , Baulinie , Baugrenze
Bestandteil des Bebauungsplanes sind Planzeichnung mit Planzeichenerklarung und den die Planung mit Schreiben vom  04.Mai 1595 | unterrichtet und zur Abgabe A £ V- (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVvVO)
nachfolgenden textlichen Festsetzungen. Die Festsetzungen beruhen auf § 9 Baugesetzbuch von Stellungnahmen aufgefordert worden. 7 ’ ‘
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. 1, S. 2253), ! ' i . . ) J g geschlossene Bauweise
zuletzt gedndert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 5. Der E“FWUVf des Bebauungsplanes mit Begrundung ist nach § 3 Abs. 2 Satz 1 B_auGB‘ m ,/‘ ~ o
22.04.1993 (BGBI. 1. S. 466), der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke der Zeit vom 18.September 1995 - 25.thober 19"95 offentlich RAPIN ——— ARG
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar ausgelegt worden. Art‘und Dauer der Auslegung sind nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 4 \ 4 P S—
1990 (BGBL I , S 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und 08.September 1995 _ im Amtlichen Bekanntmachungsblatt ) Satteldach oder satteldachihnl; "
WohnbavlandG vom 22.04.1993 (BGBI. LS. 466) und der Bauordnung fiir das Saarland mit dem Hinweis offentlich bekannt gemacht V\{orden, daf3 wihrend der Auslegung Dachne 5 eo achihnliche Dicher r > 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
(Landesbauordnung - LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. November 1988 Bedenken und Anregungen vorgebracht werden konnen. achneigung 28° - 60 i, % Dicnstleistungen des ffentlichen und privaten Bereichs,
(Amtsblatt des Saarlandes 1988, Nr. 57, S. 1373). ) : . ’ . S : Fliichen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- u. Spielanlagen
6. Die Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom PAZES

‘ 9 Abs. 1 Nr. 5 u.Abs. 6 BauGB
11.September 1995 von der Auslegung benachrichtigt worden. 8 )

) ! Fldchen fiir den Gemeinbedarf
\/ / .

L ¥ [ Y offentliche Verwaltung

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BAUGESETZ- o ) ' _
BUCH UND §§ 1 - 23 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 7. Die fristgemal vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind vom Gemeinderat in der
Sitzung vom  19.Dezember 1995  gepriifi worden. Das Ergebnis ist denen, die Be-
denken und Anregungen vorgebracht haben, initgeteilt worden

: ' 5. Verkehrsflichen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) =

3, &, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u Abs. 6 BauGB)
L)
1.1 Mischeebiet (MI) 8. Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes (Planzeichnung, Zeichenerldu- )
terung und Textfestsetzungen) nach § 10 BauGB in der Sitzung vom 19.Dezember 1995 ;r/ R T
1.1.1 Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, als Satzung beschlossen und den Inhalt der Begriindung gebllllgf. .78 - ” smmssees Strassenbegrenzungslinie
die das Wohnen nicht wesentlich storen. ] _ N , V4 IS ” !
Saarwelhngen, den ......... 17“”1'7""‘(1“»19‘3& ........ ﬁ P i Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
1.1.2 Im Mischgebiet sind gemd3 § 6 Abs. 2 und 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 9 A“’j/*ﬁ & ’ - - Say ﬂ sffentlicher Parkplatz
BauNVO Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Dg B tr(&eto 7‘) ~ : ﬁ
Abs. 3 Nr. 2 nicht zulassig. SRR R - & 4 Fussgingerbereich
: i . . 6. Sonstige Planzeichen
2. MaQB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9. Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist dem Minister flr 3 )
_ Umwelt nach § 11 BauGB am 7. Sanuar 193¢ angezeigt worden. Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Das MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 o
BauNVO durch die Angabe der Grund- und GeschoBflichenzahl angegeben. . _ _ ‘ N O ACOK _ . ~ = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die zuldssige max. Trauthéhe bestimmt. 10. Der Minister fur Umwelt hat mit Verfligung vom O O% 495 mitgeteilt, : - _ ) .
Sie betragt bel daB er keine Vefletzung von Rechtsvorschriften gEItend machen wird. :31,‘\‘ L g 7. Sonstlge Darste;]ungeﬁ
zuldssiger 1-geschossiger Bebauung 3,50 m ) TSR 28'A 4 , | ,;3’.,\ " <4 l
zuldssiger 2-geschossiger Bebauung 7,00 m Saarb@cken, den (/ﬂ(/a/ﬂ/é < ; 0 g Satteldach oder satteldachihnl. Dicher | | > ‘ : =5 [ : 31y S 3 = Parzellengrenze
zuldssiger 3-geschossiger Bebauung 10,00 m, gerechnet ab Oberkante ErdgeschofB- ,gQ ¢ (///(J/')(/f\tg /C/é /j:}[Qij 3 | : AC Al / Dachneigung 28° - 60° ‘ & g - g 3. » e 3 :_31_9_1% Parzellenbezeichnung
fuBboden_ ' ( uklck’(("/? .......................... / () ‘ g 5 ‘é\('\‘ .:?,"D = In 5/% >
Der ErdgeschoBfuBboden darf max. 1,0 m iiber natiirlichem Gelénde liegen. - Der Minister fur'Umwelt, ! * ETR 8o = 3, <4——> Hauptfirstrichtung
LOVLS wadllD w;‘f Energie und Ve,rkehr ) \ ,?/\ .? AN g"b i
11 Der Bebauungsplan st am LO. 08 £€KE o Lewswde- Bagioes " A e~ \ y 5/’(‘ ‘ - ..{/. E Z Z/Z// bestehende Bebauung
3. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) . ' als Satzung zum Zwecke der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 Satz 1 BauGB iy $7F s Se :}?\\\,%\ SRS
ausgefertigt worden. -y e 3/ blossst:as
- S, 4
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur inner- ) _ _ _ 7 i Y . «
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. 12. Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens ist rach § 12 BauGB am 1 o4 //f‘:[(é’ 2 v i
durch @/fg levue e (ﬁpﬁf/yf/%hﬁi’i mit dem Hinweis darauf bekannt- I e
g.emacht worden, wo der Bebauungspfan von jedermann eingesehen werden kann. Mit g ee . g
4.  Flichen fiir Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNVO) dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplar in Kraft getreten. MI III / p
e
: 2o £€9¢ A o
Im Geltungsbereich sind  Stellplatz  nur  innerhalb  der  uberbaubaren Saarwellingen, den ...... g5 A0 / ~~~~~~~~~~~ ’ : 0 | : r : F 1 LA :
Grundstiicksflichen sowie zwischen vorderer Baulinie und StraBenbegrenzungslinie , > ’ y S % O% %) ' . Ll 3‘ 4 & : / \
ailissig. | S e | AT ' - g ~ i O |8 GEMEINDE SAARWELLINGEN
Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. P?;Burgermelster : g Satteldach oder satteldachihnliche Dicher A i I (N A
i V. g ! ! ol 4 / i : / e i b
Dachneigung 28° - 60° L\ ‘ . | St { MI I
5.  Fliichen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Biiumen und Striiuchern (§ e B AR L TN LS NN\ v | BEBAUUNGSPLAN
9 Abs. I Nr. 25 a und b BauGB) ) . < 0.8 |
: /f?/ié{ff T d SN N ¢ ) 2 : - e
5.1 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB) : A fg.‘g,eé’m/;,a ter a ﬂ e r - j , g Satteldach oder satteldachihnl. Décher KREISVERKEHRSPLATZ
| : ' X 92000 8 LA g i T ; Dachneigung 28° - 60°
Einzelbdume und Geholzgruppen | S a a r — ' | . i ol ] : } ORTSMITTE SAARWELLINGEN
AuBerhalb der iiberbaubaren Flichen der bebauten Grundsticke sind vorhandene | : o S e " p | / LLLLL[U[ZZ[ N\
Einzelbdume mit einem Stammumfang von mehr als 0,35 m in 1 m Hohe sowie : A N : : * %Y / - ' :
Geholzgruppen, die eine Fliche von mehr als 3,0 m? umfassen, zu erhalten. | l O U | S e ' .: 1 I

: =
B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 83, ABS. 4 LANDESBAUORD- RECHTSGRUNDLAGEN " N 5 2. 3 MASSSTAB 1 :500
NUNG (LBO) IN VERBINDUNG MIT § 9, ABS. 4 BAUGESETZBUCH T r a O)
(BAUGB) , T . C Sk
Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten NS
1.  Anforderungen an die iuBere Gestaltung baulicher Anlagen im Geltungsbereich : ' Q ) 7R \ A2 . ‘ LU v . .
des Bebauungsplanes (§ 83 (1) Nr. 1 LBO) @ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. |. S. 2253), gedndert 7 ) “ P \O § fy*/., @ ST N Soetueens k :-..': Y N
3urck:)r_1 gnlage 1 Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in | & ! ! A C Q Sn ' A AR I 2 AN o SSOTS
D : g erbindung mit Ar.txkel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. II, S. 885; 1142), i g : Y N\ X 20N = . o 2288 NN O v — Y
achneigung/Dachgestaltung geindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.1994 (BGBI. |, S. 3486). | o O S ks, N T
Die zuldssige Dachneigung betrigt 28° - 60°. * (/) it
Die Dacheindeckung der baulichen Anlagen ist der umgebenden Bebauung anzupas- € das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von b AN\ s /
Bl ) _ Wohnbauland (Investitionserleichterungs- unc Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 ’ 270
Die Firstrichtung ist der Planzeichnung zu entnehmen. (BGBI. I., S. 466) - 7 F MI III
‘ = , PN e
. " 5 v € die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |., S. f
2. Gestaltung der nicht iiberbauten Fliichen der bebauten Grundstiicke (§ 83, Abs. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gessatzes zur Erleichterung von Investi-tionen und ‘ MI 111 0.5 @
2 Nr. 1LBO) der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. |., S. 466) |
Fir den gesamten Geltungsbereich wird festgesetzt, daB die bebauten Grundstiicke ¢ die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1991, S. 58) 0.8 @ g Satteldach oder satteldachiihnliche Diicher
.o . 0 * .o ° i
aufBerhalb der tberbaubaren Flache nur zu 30 % versiegelt werden durfen. € die Bauordnung fir das Saarland (LBO) vom 10. November 1988 (Amtsblatt des Saar-landes DaChnelgung 28° - 60° i
Nr. 57/1988, S. 1373) g Satteldach oder satteldachiihnliche Dicher . , , ;
X % : _ Dachneigung 28° - 60° iy = R ‘
C. GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES GEMASS § 9 (7) € der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Neufassung vom 18. April : /
BAUGB 1989 (Amtsblatt des Saarlandes vom 04. Mai 1989, S. 557), zuletzt gedndert durch Gesetz VT - . /
vom 24. Marz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes vom 21. Mai 1993, S. 422) g } L2 LE b e /
) ) ) . . ) ; Hiermit wird amtlich beglaubigt,daf} vorstehende
Die Gfenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen und in beigefugter Begriindung € das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in o 5 i . . ’ Vervielfaltigung der Flurkart?.- mit dem ‘
beschrieben. der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. |, S. 889), ergénzt durch Art. 6 3 y > Liegenschaftskataster Ubereinstimmt =k, O o 1 s /
des UVP-Gesetzes vom Februar 1990 (BGBI. i., Nr. 6, S. 205), zuletzt gedndert durch Artikel a o e N Ao, s G e/ 7 \\ f- (RE RS
5 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. 1., S. 466 - . ‘:
) ) (8 BAUGE . p ( ) } Lebach.den 13.021995 Kabssterant Planungsstand Entwurf : September 1995, Satzung Dezember 1995 |
D. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 9 (8) € das Gesetz iber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarldndisches Natur- : ) 4
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schutzgesetz SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 346)

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefligt.
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