Gemeinde Saarwellingen

PI H h kla ru n g Praambel 5 Zuldssigkeit von Stellpldtzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. FuBwegbegleitende Baumreihen B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen V rf h k
anzeicnener mit § 12 Abs. 6 BauNVO) erranrensvermerke
i Aufgrund § 12 saarlandisches Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung 8.8 g;tg"h znggég desh Fr\:‘&:jveg: 7 Yg” s:.dwRe.stllc:werPI:‘ngrenze. 3W(;S°h:” ?ewefbeseb'ef Folgende gestalterische Anforderungen werden gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 93 LBO -
der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt geandert durch Art. 1 51 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu- fqu:nbe Ieit:::en Bogugws‘rgﬂeufees,rt ;esetlzqg;asir? d ::;’r\:ggsvtv;rns 1393 B ;lfmaen(ZSe'I?UeTGe-rw Saarland als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen (Ortliche Bauvorschriften) 2 1. kPR 23@5 - /f /
' ' ' ' , 1. Art der baulichen Nutzun des Gesetzes Nr. 1533 zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 8. Oktober lassig. Hochsfémaqe) der Pflanzliste 3 anzu%ﬂanzén und mit Ersatzverpfiichtung dauerhatt zu ’ ) 1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 des Bauge- 10. Der Bebauungsplanistam .............. g vom é’”ff”é“ A gpter
: | » g 2003 (Amtsbl. S. 2874).i.V.m. §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung 8.2 Nicht uberdachte Stellplatze sind auf den Grundstiicken zwischen Baufenster und unterhalten. Geringftigige Abweichungen von den eingetragenen Standorten kénnen in 11 Stellplatze setzbuches vom 27.08.1997 (BG BI. i. S. 2114), zuletzt geéndert durch als Satzung zum Zwecke der ortstiblichen Bekanntmachung
5 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) g.ersekl.anh”t";a‘t’:”“g ;0m623- ji?tekmtzgr 200‘;'2’ (BGBI. | Sd 2414)»;"'}:’38’)@”:”9 :ber Straltenbegrenzungslinie zulassig. begriindeten Fallen (Zufahrt, Grenzveranderung, Leitungstrasse) als Ausnahme 3 das Gesetz vom 17.12.1997 (BG BI. i. S. 3108), gemaR § 2 dieses ausgefertigt worden.
| | ie bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau in der Fassung zugelassen werden. ; 11.1  Je 5 Stellplétze ist ein Baum mit einem Stammumfang von 16-18 cm der Pflanzliste Gesetzes, wurde vom Rat der Gemeinde Saarwellingen am Gemeinde ; -
Allgemeine Wohngebiete der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. 8. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 des 6  Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 156 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO) 8.9  Sudlich entlang des FuRwegs vom Kreisel 1 zum Mischgebiet MI7 wird das Anpflanzen 3 zu pflanzen. 25 06 200’2 s leimatl : N g "rsaai wemﬁg@r
/ 4 BauNVO Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1963 (BGBI. |. S. 466) einer fuRwegbegleitenden Baumreihe festgesetzt. Es sind mindestens 3 Baume (STU 16- o * Gemeinde Saarweilings: rgermaiater;
‘ (§ au ) sowie der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Sffentliche Griinflichen 18, Hochstémme) der Pflanzliste 3 anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu 12 Erhalt und Bepflanzung der nach der festgesetzten GRZ nicht iiber- Der Birgsrmaiater: ) ¢
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 unterhalten. Geringfligige Abweichungen von den eingetragenen Standorten kénnen in baubaren Flichen bzw. der bei vorhandener Bebauung nicht iiber- . gezelch.net. ..................... 4?. .

Ny
s

. . (BGBI. 1991 I. S. 58), hat der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen 6.1
Mischgebiete am .o, den Bebauungsplan Nr. 1/2002 "Nobel Campus" als Satzung beschlossen. '

(§6 BauNVO) Die Begruindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

begriindeten Fallen (Zufahrt, Grenzveranderung, Leitungstrasse) als Ausnahme zugelas-
sen werden. '

8.10 Entlang der FuBwegverbindung zwischen Ringstrale und Regenriickhaltebecken bzw.
zwischen GE5 und GE7 wird das Anpflanzen einer fuRwegbegleitenden Baumreihe fest-
gesetzt. Es sind jeweils mindestens 4 Baume (STU 16-18, Hochstamme) der Pflanzliste 3
anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Geringfigige Abwei-

Im Bebauungsplan werden in der Planzeichnung private Griinflachen festgesetzt, die éﬁ:’;gggéﬁg;ﬁg; Irligietgr?gset?:;‘sz;aarl’: ;riesr;::;Ze:ulge?:gg:dxﬁganélIen 2o,

gemaf der den Flachen zugeordneten textlichen Festsetzungen unter Nr. 8.21 bis 8.22 8.11 Entlang der FuRwegverbindung zwischen Ringstrafe und Regenriickhaltebecken bzw.

sowie Nr. 8.34 bis 8.40 zu erhalten bzw. zu entwickeln sind. zwischen GE7 und GE8 wird das Anpflanzen einer fulBwegbegleilenden Baumreihe

6.3 Auf der privaten Grinflache pG1 zwischen dem Wohngebiet WA1 und dem Regenriick- festgesetzt. Es sind jeweils mindestens 4 Baume (STU 16-18, Hochstamme) der

haltebecken sind gemaR den Festsetzungen unter Punkt 12.:4 sowie unter Punkt 12.6 die Pflanzliste 3 anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

standortgerechten Geholze zu erhalten und die ubrigen Fléchen gértnerisch anzulegen. - Geringfluigige Abweichungen von den eingetragenen Standorten kénnen in begriindeten

Die private Grunflache pG2 zwischen Wohngebiet WA2 und dem FuBweg 1 entlang des - Fallen (Zufahrt, Grenzveranderung, Leitungstrasse) als Ausnahme zugelassen werden.

Regenruickhaltebeckens ist als geschlossene Pflanzung aus Heistern der Hhe 250- 8.12 Die Baumscheiben/ Pflanzstreifen sind mit einer Initialeinsaat mit magerer Rasen-

Im Bebauungsplan werden in der Planzeichnung éffentliche Griinflachen festgesetzt, die bauten Flachen

gemaR der den Flachen zugeordneten textlichen Festsetzungen unter Nr. 7.10 bis 7.19,
Nr. 8.13 bis 8.18, Nr. 8.23 bis 8.24 sowie Nr. 9.4 zu erhalten bzw. zu entwickeln sind.

12.1 Die standortgerechten Gehdlze auf den nach der festgesetzten GRZ nicht Uiberbau-
baren Flachen bzw. auf den bei vorhandener Bebauung nicht tiberbauten Flachen:
in den Gewerbegebieten GE1 bis GE9 sind zu erhalten.Des Weiteren sind in diesen
genannten Gebieten die nach der festgesetzten GRZ nicht Uberbaubaren Flachen
bzw. der bei vorhandener Bebauung nicht tberbauten Flachen mit standortge-
rechten Gehélzen (Pflanzliste 1) zu bepflanzen, sofern kein standortgerechter
Bestand vorhanden ist. Bei der Ermittlung der erforderlichen Anzahl der anzu-
pflanzenden Gehdlze sind in den Gewerbegebieten GE1, GE3, GE6 und GE9
die naturnahen gestuften Gehodlzsdume gem. Festsetzung Nr. 8.25 einzurechnen.

12.2 Die standortgerechten Geholze auf den nach der festgesetzten GRZ nicht iiberbau-
baren Flachen bzw. auf den bei vorhandener Bebauung nicht tberbauten Flachen
in den Mischgebieten MI1 bis MI8 sind zu erhalten. Des Weiteren sind in diesen
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A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Private Griinflachen

Gewerbegebiete

(§ 8 BauNVvO) 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6.2

Allgemeines Wohngebiet WA1 bis WA7 (§ 4 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvVO) =

1.1 Inden Teilbereichen mit der Bezeichnung WA1 bis WA7 wird die Nutzung
"Allgemeines Wohngebiet" (WA gemal § 4 BauNVO) festgesetzt. - !
1.2 Abweichend von den Festsetzungen unter Ziffer 1.1 sind in den Teilbereichen : 6.4
WA1-WA?7 die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fur

11. Der Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 3 Bau GB am 28.04.2005 durch
Aushang und in den Saarwellinger Nachrichten mit dem Hinweis darauf

2. Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen ist im S‘iﬁne des §30 !
des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BG Bl. i. S. 2114), zuletzt

Baugrenze sportliche Zwecke nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). 300 cm und Strauchern der Hohe 100-150 cm der Pflanzliste 1 anzulegen und mit mischung zu gestalten. Die Baumscheiben sind extensiv zu pflegen : gi&?Zztfge?\?:::;en%glneep%celg3:;;eS:\?:r?teitJZl;[:PbaGuTeznnrﬁg::I:j::rrziatust;:;zr;rﬁliﬁhen geandert durch das Gesetz vom 17.12.1997 (BG BI. i. S. 3108), gemaf bekannt gamasht wondes, v BRI ngspln von jedemiEnn Bin-
1.3 In diesen Teilbereichen wird gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. | hten Geholzen (Pflanzliste 1 gb fl Bei der Ermittlung der erf % § 2 dieses Gesetzes, am 04.07.2002 ortsuiblich bekannt gemacht esehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauun
L sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen 6.5 Die private Grunflache pG3 zwischen Wohngebiet WA7 und der Geltungsbereichsgrenze Boschungsbepflanzung rechten Geholzen (Pflanzliste 1) zu bep anzen. bel der trmitliung der erorder- : ) e orisu ntg c g : . an acnung ist der bebauungs-
Baulinie nicht zulassig sind des Bebauungsplans ist gértnerisch anzulegen. Je angefangene 100 m? ist jeweils ein lichen Anzahl der anzupflanzenden Geholze sind in den Mischgebieten MI1, MI2 worden.  Gemeinde Saarwellinger plan in Kraft getreten.
' Baum (Hochstamm, STU 12-14 cm) der Pflanzliste 1 zu pflanzen und mit Ersatzverpflich- 8.13 Die offentlichen Grinflachen 6G1 zwischen den Wohngebieten WA4 und WA5 entlang und MI6 die naturnahen gestuften Gehdlzsaume gem. den Festsetzungen Nr. 8.26 irgermolster: Gemeinde Saarwellingsr,
B Mischgebiet MI1 bis MI8 (§ 6 BauNVO) tung zu erhalten. Bei der Ermittiung der Zahl sind die vorhandenen standortgerechten genj Fuf&weg 3 IS_:nfl1 alfo%e?gglosszne l;;:anzlt'mtg a1us Helistern de(rj Hc_‘:h; 250-300 f?m und - \L;\r;:h?eiz zlgr'zgfsgleﬁnﬁahmen sl . S A s e K S d ) Biirgernuoister?
6. Verkehrsflachen Gehdlze einzurechnen. trauchern der Hohe cm der Pflanzliste 1 anzulegen und mit Ersatzverpflichtung bzw, RAS-LP 4 LV.m. ZTV-Baumpfiege Punki 3.5 20 rqreifen gezeichnet, . /bt frana ( {, )

dauerhaft zu unterhalten.

8.14 Die ffentlichen Griinflachen 6G2 zwischen den Wohngebieten WA2 und WA5 bzw. 12.4 Die standortgerechten Gehdlze auf den nach der festgesetzten GRZ nicht Uberbau-

In den Teilbereichen mit der Bezeichnung MI1-Mi8 wird die Nutzung "Mischgebiet"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 14

offentliche StraRenverkehrsflachen

(Ml gemaR § 6 BauNVO) festgesetzt. '
1.5 Abweichend von den Festsetzungen unter Ziffer 1.4 sind in den Teilbereichen
MI1-MI8 die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen
nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). '

7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaR-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

zwischen dem Wohngebiet WA5 und dem Mischgebiet MI6 nordwestlich der Ringstrale
sind als geschlossene Pflanzung aus Heistern der Hohe 250-300 cm und Stréuchern der
Héhe 100-150 cm der Pflanzliste 1 anzulegen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu
unterhalten.

baren Flachen bzw. auf den bei vorhandener Bebauung nicht tiberbauten Flachen
in den Wohn gebieten WA1 bis WAB sind zu mindestens 30 % zu erhalten. Des
Weiteren sind in diesen genannten Gebieten mindestens 30 % der nach der fest-
gesetzten GRZ nicht Uberbaubaren Flachen bzw. der bei vorhandener Bebauung
nicht Uberbauten Flachen mit standortgerechten Gehélzen (Pflanzliste 1) zu be-

Saarwellingen, den

1.6 Abweichend von den Festsetzungen unter Ziffer 1.4 sind in den Teilbereichen ' 8.15 Die offentlichen Grinflachen 6G3 zwischen dem Wohngebiet WA2 und dem Mischgebiet
Stralenbegrenzungslinie MI1-MIi4 sowie MI8 die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulzssigen TR R AT I EIARRgAr BAGIR MI5 stidwestlich der Ringstrae bis Fubweg 5 und demgGewerbegebiet GES sind asI;s ge- ﬁf!?nzep.dsei éier \L/E\;m;ttlung dter evr\;:;derlidcr\llsg :g;ahl ?er ar;zupflantzt:tnde?5 CiedI
Vergnlgungsstatten nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). 71 Die Fubwege sind mit wasser- und luftdurchidssigen Materialien zu befestigen. schlossene Pflanzung aus Heistern der Hohe 250-300 cm und Strauchern der Hohe 100- gze sind in I:ent ?z ngeNle 228 \4 un / ie naturnahen gestuften Gehdlz-
7.2 Stellplatzfiachen fur Pkw sind mit wasser- und luftdurchisssigen Materialien zu 150 cm der Pflanzliste 1 anzulegen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. saume gem. Festsezung Nr. 6.6 €inzurécnnen.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Gewerbegebiet GE1 bis GE9 (§ 8 BauNVO) ' befe:tigen. 8.16 Nach Entfernung der nicht standortgerechten Geholze sind diese Flachen mit Gehslzen 125 Wahrend der Baumalinahmen sind ggf. Sicherungsmafnahmen nach DIN 18920
7.3 Innerhalb der Grinfléchen sind fir FuRwege nur wassergebundene Decken zuléssig der Pflanzliste 1 im Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m zu bepflanzen. Gehélzlucken sind bzw. RAS-LP 4i.V.m. ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 zu ergreifen. _
1.7 In den Teilbereichen mit der Bezeichnung GE1-GE9 wird die Nutzung "Gewerbe- ' ' ebenfalls mit Gehdlzen der Pflanzliste 1 im Pflanzraster von 1,5 m x 1,5 m zu bepflanzen. 12.6 _Dle L_lbrlgen Flachen sind gértnerisch anzulegen. Je angefapgene 100 m2 ist 3. Die Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB ist in der Weise durch- 12. Die Ubereinsti der Elurstiick i G dB ek
A FuBweg gebiet" (GE gemaR § 8 BauNVO) festgesetzt. Regenwisastablsiiung, Reganwassamsamnilung und Regenwasserversizkering 8.17 Geholzanpflanzungen mit nicht standortgerechten Arten sind nicht zulassig. jeweils ein Baum (Hochstamm, STU 12 - 14 cm) der Pflanzliste 1 zu pflanzen ' fuh o e . ~ - Die Ubereinstimmung der Flurstucke mit ihren Grenzen und Bezeich-
1.8 Abweichend von den Festsetzungen unter Ziffer 1.7 sind in den Teilbereichen 9 9, Reg 8.18 Es dirfen nur naturnahe Entwasserungsmulden, die zur Entwasserung der Gewerbe-, und mit Ersatzverpflichtung zu erhalten. gerd Or; Vggrg(e)gédba'ggzleosu; gg;‘?’gfer}t]m_iah?en ﬁ'ner AUSIegZL_mlg nungen auf der Plangrundlage mit dem Liegenschaftskataster im
~ GE1 - GE9 die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen e ; Misch- und Wohngebiete sowie der Verkehrsflachen erforderlich sind, in den Flachen vom Uz.Uo. IS U2.U7. ruhzeitig uoer aie aligemeinen Ziele Planungsbereich wurde bestétigt.
: , ; R 7.4 Die in der Planzeichnung festgesetzten Entwasserungsmulden gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 14 ) , 13 Werbeanlagen (§ 93 Abs. 2 Nr. 1 LBO Saarland g . ; g
Verkehrsberuhigter Bereich 19 nght ;u':aszlg S LAbT:' 5,£BalthN\r/Io;'n nter Ziffer 1.7 sind in den Teilbereiche BauGB sind nach naturnahen Gestaltungsprinzipien anzulegen und zu unterhalten. Higelegt werden, gen (§ ) L.lnd Z\{VGCke Unq die voraussmhtltchfen Aqswwkungen der Rlanung
. GEV;eICc;EeSn G\IIEO7n ednng Z? :a gh gAbs 2 Nr 1 BsauNVO Il I e?neclésns' en YA LS e =5 e = s T o s S L A Ufersaum 13.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur ?ﬁenﬂICh g oS Ll War hnen Gelegenhet zur
Lag érh AU s er un duEagerfI éch?an n?ch?zul éssig (§ 1 Abs. 5 Bau:\/gg)m HRIEIEESE stlickszufahrten und Versorgungsleitungen, die zur Nutzung der Baugebiete erforderlich ‘ inngrhalb P uberba%baren E———— ﬂéc?\epr’m wlEsE 9 AuBerung und Erérterung gegeben.
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor- tah o b - sind, unterbrochen werden. Diese Querungen sind jedoch auf das jeweils erforderliche 8.19 Die offentliche Grinfiéiche des mit G4 bezeichneten Ufersaums am Regenrtickhalte- 193 e Hihe der Wiekeniaasn daridis resirs sulassie Lo der baniahen Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 22.05.2003.
1.10 Das Gewerbegebiet wird nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe und iy : Kti R . i . g ge d arwelingd
und und Abwasserbeseitiauna sowie fiir Ablage- Anlagen folgendermafen gegliedert: Im Gewerbégebiet sind nur Betriebe und MaR zu beschrénken. Die Funktionsfahigkeit der Entwass.erungsmulc.ien ist dabei durch becken entlang FuBweg 1 bzw. entlang dem Wohngebiet WA2 ist entsprechend naturna- Anlagen gem&R der Festsetzungen 2.3, 2.4, 2.6, 2.7 sowie 2.10 nicht 2 oaai
gung gung 9 et ' e : ; geeignete MalRnahmen, z.B. Rohrdurchlé&sse, dauerhaft zu gewahrleisten. inzioi i hélzfrei i ine alei i i .
Anlagen zulassig, deren gesamte Schallemission, gemessen in dB(A) je m? der hen Gestaltungsprinzipien (keine gehélzfreien Uferbereiche, keine gleichbleibenden Uiberschreiten.
ru ngen (§ 9 AbS. 1 NI'. 12, 14 BaUGB) Flache des jeweiiigen Baugrundstiicks im Sinne aes § 19 Abs. 3 BauNVO, den 7.6 Das auf den Dachflachen und versiegelten Flachen in den Wohngebieten WA1 bis Pflanzabsténde, keine Pflanzungen in monotonen Reihen) als uferbegleitende Gehdlz- 13.3 Werbeanlagen mit Lichtwechsel, laufendem Licht, Blinklicht und sich be-
Immissionswirksamen flachenbezogsnen Schallléistungspe'gei (IFSP) o WAS anfallende Niederschlagswasser ist Entwasserungsmulden und dem Regenrick- pflanzung mit standorttypischen Arten (Pflanzliste 2) anzulegen bzw. zu bepflanzen. wegende Anlagen sind nicht zulassig.
tberschreitet, welcher jeweils durch den dem Telbereich zugeordneten Planein- haltebecken zuzuftihren. 8.20 Die Ufersaume am Regenriickhaltebecken entlang den Gewerbegebieten GE5 und GE8
L . y . 7.7 Inden in der Planzeichnung mit "VM" bezeichneten GE- und MI-Baugebieten oder Teilen sind entsprechend naturnahen Gestaltungsprinzipien (keine gehélzfreien Uferbereiche, i i
Versorgungsanlage trag festgesetzt ist. Der Wert vor dem Querstrich bezeichnet den zulassigen C Hinweise
gungsaniage Taauertfor dis 2 e'it von 6.00 Uhr Bis 22.00 Uht der Wert haoh dim Querstrich davon sind 25 | pro m? auf den jeweiligen Grundstlicken versiegelter Fléche dezentral auf keine gleichbleibenden Pflanzabstande, keine Pflanzungen in monotonen Reihen) als
a9 urd e i L i . den betreffenden Grundstticken tber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen. uferbegleitende Gehélzpflanzung mit standorttypischen Arten (Pflanzliste 2) anzulegen . .t et . ; ;
den zulassigen Nachtwert fur die Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr (§ 1 Abs. 4 : . ; i ot Wil : - it At 1 Die Ringstrale zwischen Kreisel 1 und Kreisel 2 sollte innerhalb der Wohn- und -
. N 5 . 2 . Die belebte Bodenzone muss eine Mindestméchtigkeit von 30 cm aufweisen. bzw. zu bepflanzen. Mischaebiet fur Anlieger zu befah in Der ¢ bebezor -
Zweckbestimmung - S. 1 Nr. 2 BauNVO). [Zur Uberprifung der Einhaltung siehe unter Nr. 4 der Das Riickhaltevolumen ist in den Versickerungsmuldeniselbst zu schaffen. Bei der vollen ; : N ésrﬁegfssleugg dl;e Zuflarg o zzum ngi;:\ngiln. elee itgtesvaer? dzr?ewer QRREagete - ¢
- o Hinweise 2um Bobeiingepla] — Ausnutzung des Retentionsvolumens von 25 I/m? versiegelter Flachen darf der Wasser- Parkartige Gestaltung - 2 Innerhalb der als verkehrsberuhigter Bereich gegkennizeichneteﬁ Veerkehrsflachen
o ‘ i Ablwas;ar (RRB:ReQeanckhaltebecken) Ll !m Qevyerbeggblet sl mar Betnebe? LIty Anlagep zuléssig, deren Geruchs- . stand in den Mulden 50 cm Héhe nicht Uberschreiten.: Die Mulden missen nach den TRET R ) X e solite auf sine niveaumatise und opfischa Trannuna 2wischen Fahr—lun’d'F R = :
‘ : . immissionsbeitrag auf keiner Beurteilungsfléache innerhalb des Geltungsbereichs Vorgaben des ATV-Arbeitsblatts A138 ausgebildat werderi: Die Versickenunasmulden. ~8.21, Die private Grinflache pG6 zwischen dem Gewerbegebiet GE2 bzw. dem Misch- : iisig P L e ns. - A S : s ff o VORI KON L
' 9 i sufigkei iahrli 9 e ' 9 - : verkehr verzichtet sowie durch bauliche MaRnahmen die Einhaltung eines:ange- =~ P e . !
\ des Bebauungsplans den Wert von 2% der relativen Haufigkeit der jahrlichen - i frdct . - Ther.. gebiet Ml 7 und dem Mischgebiet MI8 ist parkartig zu gestalten; dauerhaft zu erhalten ; i bl BRREDA Ay ' : S8
i} O Elektrizitat Geruchsstunden (Definition gem# Ziffer 3.3 der Geruchsimmissions-Richtlinie e T et A O e I R s S A jirl eoetanstzu pfibgen, Diess FIEshe:it Safch NeuparsutniNusn Gofbizen mit messenen Tempos (Schrittgeschwindigkeit, ,Spielstraiie”) gewahrleistet werden. » —
: i eKtrizita . : - ey v - . lauf aus den Versickerungsmulden ist an die in der Planzeichnung festgesetzten Ent- ptiegen. 4 Gaplvs 3 Obwohl bislang keine Hinweise und Erkenntnisse vorliegen, ist aufgrund der , " o . . i
i o des Landerausschusses filr Immissionsschutz [GIRL]) Uberschreitet PP P P e * standortgerechten Arten aufzuwerten. Es werden Arten der Pflahzlisten 1 und 2 S S . R _ : , 4. Die von der Planung berihrten Tréager 6ffentlicher Belange sind nach
_. E = Entwésserungsmulde (§ 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO). 9 : ; . . . empfohlen. frtihveren Nutzung und moglishar Kriagselmuirkungen im gesamisn Geltungsbereich § 4 BauGB uber die Planung mit Schreiben vom 04.06.2003
: ! ! : . : L5 . : 7.8 Das auf den Dachflachen und versiegelten Flachen in den sonstigen, in der Planzeich- Sl e ; ' " ; ‘ ein Verdacht bezuglich Munitions- bzw. Kampfmittelresten und Blindgangern nicht g V0. _
i 1.12 Die Beurteilungsflachen (entsprechend Ziffer 4.4:3 der GIRL) sind quadratische 8.22 Die private Grunflache pG4 im Bereich MI7 ist parkartig zu gestaiten, dauerhaft zu er- 9 - gang ; e
- ‘ : 9 ) pre " g 9 nung nicht mit "VM" gekennzeichneten Gewerbe- und Mischgebieten bzw. Teilen davon : P : P ; : P 9zug : e rundsatzlich uschlieRen. D foloe sind Erdarbei fd lande mi unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert worden. L,0BTWg N
7 O Wasser (Brunnen) Teilflachen des Beurteilungsgebietes, deren Seitenlange 250 m betragt. fslllend Nisder h% EEsEr (5 Qe ataasaisten Eanégsserun smulden und halten und extensiv zu pflegen. Diese Flachen sind durch Neupflanzungen von Gehélzen gru Sétﬁ cdauzz ? I SR f"imzu‘ %g%s"? S i‘te“, auf dem Gelande mit = —— . I ind G T derat in d 0 N
S , - 1.13 Abweichend von den Festsetzungen unter Ziffer 1.7 sind in den Teilbereichen anial effs NederEaTlagRWasss], & 9 o mit standortgerechten Arten aufzuwerten. Es werden Arten der Pflanzlisten 1 und 2 entsprechender Sorgfalt auszufiihren; ihr Beginn ist rechtzeitig anzuzeigen. | gegangenen Siellungnahmen sind vom Gemeinderat in der A%
T —— mit der Bezeichnung GE1-GES Betriebe und Anlagen, die unter das Geneh- dem Regenrlckhaltebecken zuzuftihren. . empfohlen. ’ 4 Zur Uberprufung der Einhaltung einer Festsetzung zum immissionswirksamen Sitzung vom 16,03.2004 ﬁﬁ&éﬁﬂ worden. .
] . ' | i irchfi 7.9 Eine Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser ist zuléssig. 8.23 Die offentlichen Grinflachen 6G5 zwischen Fufweg 1 und dem Regenriickhaltebecken flachenbezogenen Schallleistungspegel ist zunachst der zulassige Immissions- emeinde oa i
8- Hauptversorgungs' und Hau Ptabwasse”eltungen FrlgngafofC ailE & Viefen Verarnung 2ur BErenihrung des Sufides < . anteil des zu Uberprufenden Baugrundstticks aus der FlachengréRe, dem fur das opmigister: ;

und zwischen dem Wohngebiet WA2 bzw. dem Gewerbegebiet GE8 und dem FuRweg

as  Oberverwaltungsgericht  des Saarlandes  duf¢h iﬁt g Y,

Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber genehmigungsbeduirftige
ntrollurteil vom 22.11.2007 (2 C 2007/07) diesen Bebauungspi

Anlagen - 4. BImSchV) fallen, nicht zulssig (§ 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO). Baugrundstiick festgesetzten IFSP und der geometrischen Ausbreitungs-

Entwicklung von naturnahen waldartigen Gehélzflaichen aus vorhandenen Vegeta-
dampfung (ohne Berlicksichtigung weiterer Dampfungen und Abschirmungen)

- 5 sind parkartig zu gestalten, dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Diese
tionsstrukturen

Flachen sind durch Neupflanzungen von Gehdlzen mit standortgerechten Arten aufzu-

T

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs.6 BauGB)

Ebenfalls unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Betriebsablaufe die

am mafigebenden Immissionsort zu bestimmen. Nach der Ermittlung des zuldssigen < ﬂe.

H :.‘
7 ": P Uberlauf hrt Handhabung von Gefahrstoffen und/oder deren Zubereitungen mit den werten. Es werden Arten der Pflanzlisten 1 und 2 empfohlen. ot s wi - d ei Ausferti d Bekanntmachungsmangels fiir
- § i eriaur verro i QE_ et e 7.10 Die Gehélzbestande der im Plan gekennzeichneten éffentlichen Griinflache 6G7 8.24 Die 6ffentliche Grinflache 8GB zwischen den Mischgebieten MI2 und MI3 ist parkartig Immissionsanteils wird auf Grundlage der tatsachlich auf dem Baugrundstuick > ¢ aufgrund eines usfertigungs- un 2 g
F | ‘ 5 ge;)e(plo ;ilc?n :;ef é;rg‘:lr:‘r aften strend zwischen den Gewerbegebieten GE2, GE4 und GES5 sind zu erhalten. Eingriffe, zu gestalten, dauerhaft zu unterhalten und extensiv zu pflegen. Nach Entfernung der installierten Schallleistung und unter Berticksichtigung der nach Verwirklichung 29 AR 20!]5 . ~ unwirksam erklirt hat, werden diese Formfehler im Wege eines
- 9. Grinflachen 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ’ iy die diese Gehdlze geféhrden, sind unzuléssig. nicht standortgerechten Gehélze ist die Flache durch Neupflanzungen von Gehdlzen mit der Planung vorhandenen Schallausbreitungsbedingungen (Abschirmung, Boden- Saarwellingen, den ....00........ s A : T
‘ ‘i (§ ) lr:‘ralgdfétrzqgrgﬁ, h relze_r;:'il,_ erend | 7.11 Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land- standortgerechten Arten aufzuwerten. Es sind mindestens 14 Baume (STU 16-18, effekt, L__uftabsorptlon, andere Effekte) der Beurteilungspegel aller auf dem Bau- 9 . | | erginzenden Verfahrens gem. § 214 Abs. 4 BauGB wie folgt geheilt:
Ie?ght?e%tzli]rr:dllii : i?;;éelrf;i;e:n it schaft ist die Flache als naturnahe waldartige, nicht bewirtschaftete Geholzflache zu Hochstamme) der Pflanzliste 3 anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu grundztuck gepla_tntte;? :;nlagter_} ermittelt. P'TI Fest?:tzunEgs ist emgdel:?lt:n, o '
rivate Grinflachen - ’ i entwickeln. unterhalten. Geringfligige Abweichungen von den eingetragenen Standorten kénnen in Wann er s Srnideis Seureliungspegel alier allden BaLgrinasiUss gepiantan . - : . . .
P en;zun.gt!wh, for;pfltanzun%sgecfjéhrdend, 7.12 Zur Entwicklung von naturnahen Gehélzbestanden sind auf den geplanten Flachen begriindeten Fallen (Zufahrt, Grenzveranderung, Leitungstrasse) als Ausnahme Anlagen den zuléssigen Immissionsanteil des Baugrundstiicks nicht berschreitet. Hiermit wird bestitigt, dass der Gemeinderat in seiner Sitzung vom
;ﬁ‘t i; giftig, quevlcf:‘l;’geerfénhrﬁcr; 6der alle nicht standorttypischen Gehélze zu entnehmen. zugelassen werden. 5 I(rgul?'"esl;avueunr:vg;;;::tnsvz%e; nsollen amphibienfreundliche Abflussschachtdeckel 19.04.2005 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen hat. Nach § 214
! . o 7.13 Die Neupflanzungen sind in einem Pflanzverband von 2,5 m x 2,5 m vorzunehmen. : i ) ) ) ; 3 :
. o gesundheitsschadlich, _ Es sind Baume (STU 12-14) und Straucher (Héhe 125-150 mit Ballen) der Pflanzliste Entwicklung von naturnahen gestuften Gehélzsiumen aus vorhandenen Vegetations- 6 Es erfolgt eine vertragliche Vereinbarung zwischen Gemeinde und Investor/ " : Abs. 4 BauGB wird dessen riickwirkende Inkraftsetzung zum 28.04.2005
offentliche Grunflachen erfordern und dabei eine Menge von 1 % der Mengenschwelle 1 gemaR Anhang Il der ( ) ( ) ; Eigentumer, dass’im 2., 5. und 10. Jahr nach Erstellung der Ringstrae bzw
: o g i : 1 zu verwenden. Es sind "Fehlstellen" im Pflanzenverband zur freien Sukzession mit strukturen A e 9 9 : 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung ist nach § 3 angeordnet.
Zwoélften Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ([Stor- einer jeweiligen MindestgréRe von 250 m? herzurichten, so dass der Gesamtanteil je ; des Regenrickhaltebeckens ein Monitoring des Amphibien-, Vogel- und Fleder- ) . 2
. fallverordnung - 12. BImSchV] in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.09.1991, , N ’ 8.25 An den riick- und seitwartig zur Ringstraie liegenden Grundstiicksgrenzen sowie zu den mausvorkommens durchgefihrt wird. Abs. 2_ Satz 1 BauGB in der Zeit vom 02.04.2004 bis 04.05.2004
7 kbest . 4 Hektar mindestens 1.000 m? betragt. > o I T sffentlich leat d
, . 3Nr. - ; - naturnahen waldartigen Gehdlzflachen hin (nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen) ist in -
wecKpesiimmung BGBI. I.S. 1891, Anhang geé&ndert durch Art. 3 Nr. 5 der VO zur Novelherung der 794 Daszu nulzerde Plarmatenal soll autashiienan Bz i Naturmaurn heimisshas t h Idart Gehdlzflachen hin (nicht tberbaubare Grundstiicksflachen) ist . . - ofrentlich ausgelegt worden . .
. GefahrstoffVO, zur Aufhebung der GefahrlichkeitsmerkmaleVO und zur Anderung der den Gewerbegebieten GE1, GE3, GE6 und GE9 ein mindestens 10 m breiter naturnaher D Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB Art und Dauer der Auslegung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB mit dem
V = Verkehrsariin . , : Bestanden entstammen. J _ 7 j Ak : gung :
g 1. VO zum SprengstoffG vom 26.10.1993, BGBI.|.S. 1783) uberschritten wird 7.15 Wahrend der BaumaBinahmen sind ggf. Sicherungsmafnahmen nach DIN 18920 bzw. ﬁestsufztgrbc_aegcggsaum au.skv?rhandenen Vegetationsstrukturen gem. den Festsetzungen Hinweis 6ffentlich bekannt gemacht worden, da wahrend der
(§ 1 Abs.4 8.1 Nr.2 BauNVvO). ‘ o - . RAS-LP 4 i.V.m. ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 zu ergreifen. o Ar- sy 'i : dZ“ :zt;;? o Rinstrafe lisgsndan Grundstish e Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts Auslegung Anregungen vorgebracht werden kénnen. Die ortstibliche
@ A 1.14 Abwglchend von den Festsetzquen unter Ziffer 1.’.I3 sind in den Teilbereichen mit der_ 7.16 Fir abgegangene Geholze sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten Gehslzen . dn enruc ;\Uﬂ S?' rig Z(L;f h!ngfsl raise lﬁgen.en i "U”b stucksgrenzen fol‘(Nle_.ZU Bekanntmachung erfolgte am 25.03.2004. .
pielp Bezeichnung GE1-GES Blockheizkraftwerke zuléssig. ‘ SEEHACHITEH, : ?rj nca:'rumlsI . er;1 wabglatr:\lﬂglgn Ge cil(zj éi:hen 1 (l)n (néchlttubertaubire Grurt\d;tchs:l‘zThen) Im Nordwesten des Geltungsbereichs befindet sich eine gem. § 25 SNG geschiitzte Geme;gde agrwe?lmg% Biirgermeister
. ' 7.17 Es durfen nur naturnahe Entwasserungsmulden, die zur Entwasserung der Gewerbe-, ':a::n ::; vc;fr? aggerl'neen ¥ eel?a??g:] s:tsr:l?tzrenmenze'deernn: elel;::tzeJngetasnuN?rs 2e9 bi:- Fléache die in den Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommen wird. Sie besteht aus Der Biirgermaister:
®e % Parkanlage 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Misch- und Wohngebiete sowie der Verkehrsflachen erforderlich sind, in der Fléche o g gem. den | g - 8. einem Geholzstreifen, einem Bach und einer Quelle und ist mit der Zweck- _ ' « . :
o g ‘, angelegt werden. 8.27 An den riickwartig zur Planstrae A liegenden Grundstlicksgrenzen sowie zu den natur sty (Eetepeshute’ d et s, o 4"‘ Der riickwirkend zum 28.04.2005 in Kraft gesetzte Bebauungsplan wird
® 0 i § . . Y : ; 5 A 5 D y o s = s i
2.1 Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet wird das MaR der baulichen Nutzung 7.18 Innerhalb des gekennzeichneten Baufensters ist ausschlieflich die Errichtung eines nahen waldartigen Gehdlzflachen hin (nicht Uberbaubare Grundstiicksfléchen) ist in den ) ) o , : T Foroke derartstiiicen Bek chung ausgefertigt.
10. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft durch die Grundflachenzahl sowie die zulssige Anzahl der Vollgeschosse, im Mischge- aus wasserwirtschaftichen Grinden notwendigen Entlastungsbauwerkes fur die Mischgebieten MI1 und MI2 ein mindestens 10 m breiter natumaher gestufter Gehdlz- T S ST A L0 T AR B o ié‘u{ ,
. | . ’ biet zusatzlich durch die zulassige Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt. Im Gewer- Wasserflache zulassig. Weiterhin ist zu dessen ErschlieBung die Anlage eines Weges saum aus vorhandenen Vegetationsstrukturen gem. den Festsetzungen Nr. 8.29 bis Im Geltungsbereich befinden sich Gebaude und Betriebseinrichtungen, die gem 23 APR 2005 ‘ ;
den Hochwasserschutz und die Regelung des begebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundfischenzahl sowie die zu- aus wasserdurchlassigen Materialien zulssig, der eine Versickerung von Oberflachen- 8.33 zu entwickeln. § 2 SDschG als Denkmler - hier als Bestandtelle des Ensembles "Dyriamitiabrik Saarwellingen, den ..................
lassige Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. wasser gewahrleistet. 8.28 An den ruckwartig zur Planstrale C liegenden Grundstlicksgrenzen sowie zu den natur- Saarwellingen” - geschiitzt sind. Gegenstand des Schutzes sind gem. § 2 Abs. 4a
Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BaUGB) ; 7.19 Auf der Flache sind weder Regelsaatgutmischungen (RSM) noch Dingemittel auszu- nahen waldartigen Gehélzflachen hin (nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen) ist in den SDschG agch diegUmgebung disp eir?zelnen Gebauds nd Betriet?seiﬁr?chtungén
Allgemeines Wohngebiet WA1 bis WA7 , bringen. Wohngebieten WA4 und WAS5 ein mindestens 10 m breiter naturnaher gestufter Gehélz- sowie einzelne Freiflachen, die Aspekte betrieblicher Zusammenhan
: X ! ge bewahrt haben.
j handenen Vegetationsstrukturen gem. den Festsetzungen Nr. 8.29 bis
Bach - | ok | | . o saum aus vor _
2.2 Inden Teilbereichen WA1 bis WA7 wird eine maximal zulassige GRZ von 0,3 sowie Erhalt eines Gewéssers (Bach) mit Ufergehdlzstreifen 8.33 zu entwickeln. E Vorschlagsliste zur Gehélzverwendun . , : Biirgermeister
eine maximale Anzahl der Voligeschosse von 2 festgesetzt. 8.29 Nach Entfernung der nicht standortgerechten Gehélze sind diese Flachen mit Heistern 9 9 6. Eine erneute &ffentliche Auslegung gem § 3 Abs. 3 BauGB fand g
2.3 Abweichend von den Festsetzungen unter Ziffer 2.3 wird im Teilbereich WA7 eine 7.20 Die Gehélzbesténde der im Plan gekennzeichneten privaten Griinflaiche pG5 zwischen den (Hohe 250-300) und Strauchern (Héhe 125-150 mit Ballen) der Pflanzliste 1 im Pflanz- . e in der Zeit vom 27.12.2004 bis 27.01.2005 statt.
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und i : Gewerbegebieten GE1 und GE3 sowie zwischen Ringstrale und Geltungsbereichsgrenze raster von 2,5 m x 2,5 m zu bepflanzen. Gehélzllicken sind ebenfalls mit Gehdlzen der Pflanzliste 1: Einheimische Baum- und Straucharten [ 2 ' i iibli U
v - . maximale Anzahl der Vollgeschosse von 3 festgesetzt. g g9 g g / : Dabei wurde gemaR § 3 Abs. 3 BauGB bestimmt, dass nur zu den Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den BeschluBl des Bebauungsplans
Flachen zum SChUtZ, ZUur Entw1ck|ung von Boden, des Bebauungsplans sind zu erhalten. Eingriffe, die diese Gehélze geféhrden, sind unzu- Pflanzliste 1 im Pflanzraster von 2,5 m x 2,5 m zu bepflanzen. , . sndert d 4nzten Teilen des Beb | A . ) .
Mischaebiet MI1 bis MI8 lassig 8.30 Es durfen nur naturnahe Entwasserungsmulden, die zur Entwasserung der Gewerbe- Acer platanoides Spitzahorn gacrdorien aoer siganalen Tavel ges Bebatlngsplanes Anregungen nach § 10 Abs. 3 BauGB ist durch Aushang und in den Saarwellinger
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) g | s D s st B, s S el s i i, i Misich- omid Whrigahilste scwie dsF VerkehrsfEichen srorderlich §id. Fi.dén ElEchen Acer pseudoplatanus Bergahorn vorgebracht werden kénnen. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte \ 20 NOV. 2007 L
e Fla - u ’ 9 haleiiting ’ Alnus glutinosa Schwarzerle am 16.12.2004 . - Nachrichten am & 7. FUY . £UU bekannt gemacht worden. Mit dieser
24 In den Teilbereichen MI1 bis MI8 wird eine maximal zulassige GRZ von 0,4 sowie eine und Landschaft ist als Bach mit Ufergehtlzstreifen mit de Zweckbestimmung "Biotop- angelegt werden. , _ Betula pendula T 12.2004. Gemeinde Saarwelinger . o g ,
Umgrenzung von Flachen fur Manahmen Anzahl der Vollgeschosse von 3 als HochstmaB festgesetzt. schutz" dauerhaft zu erhalten. 8.31 Auf den Flachen sind weder Regelsaatgutmischungen (RSM) noch Dungemittel CarpinL?s bl H aingbu i Bekanntmachung ist der Bebauungsplan riickwirkend zum 28.04.2005 in
L 1 . 2.5 Inden Teilbereichen MI1 bis MI8 wird die zuldssige Héhe der baulichen Anlagen mit 7.22 Wahrend der BaumaRnahmen sind ggf. Sicherungsmafnahmen nach DIN 18920 bzw auszubringen. y : e
ick- . ' ] : 5 i ; Fagus sylvatica Rotbuche Kraft getreten.
B M zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick 13 8l Hoehsiman festyesetzt RAS-LP 4 ¥, ZTV-Baompiisge Punkt 3,5 2 ergreften. 8.32 Wahrend der BaumaRnahmen sind ggf. Sicherungsma@nahmen nach DIN 18920 bzw. B Esaloior Ssomen g
— T T - lung von Natur und Landschaft : ) ) ’ i ’ RAS-LP 4 i.V.m. ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 zu ergreifen. . : ,
g 2.6 Die als zulassig festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen in Metern ist jeweils zu messen 8.33 Fur abgegangene Gehdize sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten Gehdlzen Pinus sylvestris Waldkiefer
von der Oberkante der baulichen Anlage zur mittleren Héhe der n&chstgelegenen Er- Ufersaum ' vorzunehmen ; Populus tremula Zitterpappel _
. schlieBungsstrale in ihrem Endausbauzustand. Liegen mehrere ErschlieBungsstralen . o ' Prunus avium Vogelkirsche
Anpflanzungen von Badumen in gleicher Entfernung, so ist die tiefergelggene als Bezu_gspgnkt herapzuziehen. 7.23 Dgr Ufer_saum am RggenruckhaltebeckeT ist entsprechend naturnghen Gestaltung§prln2|- Entwicklung von naturnahen waldartigen Gehdlzflachen aus vorhandenen Vegeta- Quercus petraea Traubeneiche
2.7 Abweichend von den Festsetzungen in Ziffer 2.5 - 2.6 wird die zuléssige Anzahl der pien (keine gleichbleibenden Pflanzabsténde, keine Pflanzungen in monotonen Reihen) tionsstrilduren , Quercus robur Stieleiche
oooooo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Voligeschosse im Teilbereich MI5 auf 2 sowie die zuléssige Hohe von baulichen Anlagen mit standorttypischen Arten (Pflanzliste 2) anzulegen bzw. zu bepflanzen. Sorbus aucuparia Eberesche
: " ; : i -- : _— - Tilia cordata Winterlinde
: von Baumen, Strauchern und sonstigen mit 10m als Hochstman festgesetzt. _ L _ _ 8.34 Auf den privaten Grunflachen pG5 entlang der Gewerbegebiete GE1, GE3, GE6 und GE9
ek Bepfl Nr. 25 g 2.8 Ein Uberschreiten der festgesetzten maximal zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen Neuanlage eines Amphibien-Laichgewéssers sind naturnahe waldartige, nicht bewirtschaftete Gehélzflachen aus vorhandenen Vegeta- . _
80900000000900000000 ep anzu ngen ( r. a) durch erforderliche Tragkonstruktionen (Pylone 0;4.) sowie Kamine und Beluftungsanla- ) . o . tionsstrukturen gem. den Festsetzungen Nr. 8.37 bis 8.40 zu entwickeln. Hochstamm-Obstsorten elnhell’nlSChelfl F’ro;lenlenzen
gen ist in den Teilbereichen MI1 - Mi4 sowie MI6 maximal bis zu einer Hohe von 15m, 7.24 Durch Aufweitung der herzustellenden Entwésserungsmulden ist in dem mit "A" in der 8.35 Auf den privaten Grunflachen pG5 entlang des Mischgebiets MI6 sind naturnahe waldar- 8orylus e Zasg i s
‘ Erhalt von Baumen im Teilbereich MI5 bis zu einer Héhe von 13m tiber der nichstgelegenen ErschlieBungs- Planzeichnung gekennzeichneten Bereich nordlich des Gewerbegebiets GE 1 ein minde- tige, nicht bewirtschaftete Geholzflachen aus vorhanden Vegetationsstrukturen gem. den rataegus laevigata e, 2 7. Die Trager offentlicher Belange sind nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB
straBe im Endausbauzustand zuléssig. stens 150 m? groRes Laichgewasser anzulegen und gemaR des "Merkblatts zum Festsetzungen Nr. 8.37 bis 8.40 zu entwickeln. A Crataegus; monogyna Eingriffliger Weidorn ’ it Schreiben 30.03.2004 q gy .I d mit
U nzung von Flachen mit Bindungen 2.9 Die zulassige Hohe darf fur die in Ziffer 2.8 genannten Dachaufbauten auf bis zu 20 % Amphibienschutz an Straen" des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und Wohnungs- 8.36  Auf den privaten Grunflachen pG5 entlang der Wohngebiete WA4 und WAS sind natur- grousr;uzasn%naosa s\zm‘:::e gc!;hrecib:r: veomVCZ)r?? 129 - 64 vonV(;):r e?r:eel:feinAuuslseeg?JLrl:;gbi:a ;Iricﬁﬁgi
.................... mgre ng von ] der Flache des Bau - i Qi . ; wesen amphibiengerecht zu gestalten. “nahe waldartige, nicht bewirtschaftete Gehélzflachen aus vorhandenen Vegetations- L
; ‘ J B grundstlicks im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO uberschritten werden. ge, ' , nar g Bubus id Himbosrs , ?
i fur Bepflanzungen von Baumen, Strauchern und 210 Abweichend von den Fesisetzungen in Zifer 2.5 wird im Teiloereich it der Bezeichnung |~ 6,50, SMIUTEN HEM, EE RO e D A Bl B e al Sambuous nigra L il SN || worden  Gameinde Saawelingan ] -
sonstigen Bepflanzungen (Nr. 25b) MI7 eine maximal zuléssige GRZ von 0,6 festgesetzt. edermausschu ' nil::rht Qtar:(;orl:gl%i\;?;:: grer;qa‘jlsgzueeri:e:ni::den Sinclall e wepianten FBonen=le Sambucus racemosa Traubenholunder : Birgermaister: | o ' |
Gewerbegebiet GE1 bis GE9 7.25 AuRerhalb des Zeitraums vom 1. September bis 31, Oktober sind bei erforderlichen 18.38 Die Neupflanzungen sind in einem Pflanzverband von 2,5 m x 2,5 m vorzunehmen. Es Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (
: T _ - = : - Rodungsarbeiten und sonstigen Gehdlzarbeiten (Rickschnitt, Umsetzungen), die sind Heister (H6he 250-300) und Straucher (Héhe 125-150 mit Ballen) der Pflanzliste 1 . ) . ) ,
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz o _ o . _ . o o NP e peelont e et sl Fity e st e 21 veryenden, Es sind "Fehistallen’ Im Planzatverband zur freleh Sukzession mit sinsr Pflanzliste 2: Ufersaum gezeichnet: . inltivy,
biekt im Si d Nat hut ht 2.11 In den Teilbereichen GE1 bis GE9 wird eine maximal zuldssige GRZ von 0,6 sowie die ) g ) “ il 4 g ! : e
ORjEken I SlRe GRS NArSoNUIZIecats zulassige Hohe der baulichen Anlagen mit 12m als HochstmaR sowie die Anzahl der - Wohngebieten WA 1, WA 2 sudlich Planstrafle H, WA 2 zwischen Ml 3 und Plan- jeweiligen Mmdestgr?r&e von 250 m* herzurichten, so dass der Gesamtanteil je Hektar Alnus glutinosa Schwarzerle "y (
Voligeschosse von 3 als HéchstmaR festgesetzt. Die als zulsssig festgesetzte Hohe strgl&e F (mit Verlangerung Fulweg 2) westlich _und Ostlich der RingstraRe, WA 3 o Elnd_grsftens 1.000 m? betragt. . ‘ ; X Betula pendula Hangebirke
e ich " der baulichen Anlagen in Metern ist jeweils zu messen von der Oberkante der baulichen zwischen Planstrafte F und PlanstraBe D (westliche Halfte), ' s dlirfen aur matymEhs EntnesssEnuagsmulden, deer ELIWKEIUNg der Gawerbe:, Fraxinus excelsior Esche 2 8. APR 2005
@ Amgribien-Laichgemesser Anlage zur mittleren H6he der néchstgelegenen ErschlieBungsstrake in inrem Endaus- - Mischgebieten Ml 1 zwischen OG 8 und Planstrafte A, MI 1 zwischen Ringstrale g/lnlzt;rlxé;[nxevr\ézrr\‘ngeblete L Ll L Corylus avellana Hasel Saarwellingen, den .......
bauzustand. 1 und Planstrale A, Ml 2, - ; . : Frangula alnus Faulbaum
) : N ; 8.40 Auf den Flachen sind weder Regelsaatgutmischungen (RSM) noch Diingemittel . ! ~
Biotopschutz Liegen mehrere ErschlieBungsstraen in gleicher Entfernung, so ist die tiefergelegene - Gewerbegebieten GE 1, GE 4, GE 5, GE 7 zwischen Einmundung Zubringerstralie auszubringen. . - e (RSM) g Glyceria maxima Wassgrschwaql?n
als Bezugspunkt heranzuziehen. und FuBweg 6 sowie GE 9 Phragmites australis Gemeines Schil
in L] : i i i vgl. Plan der "Vergramungsbereiche" auf der Planzeichnung) die betroffenen Besténde : s R . Prunus padus Traubenkirsche
' ) . 2.12 CIE|n L:]berl;scgrell.te: d_?r fe:tgefeti:gn maxFl,mIaI zula:agen _Hé}?e der bauclllcgwelg ff\nlagenI Ee?nzelne Baume) 8orab agzusuchen e oo Vorkommg;n Shiiy g g 9  Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Salix cagrea Salweide
VM Kennzeichnung von Flédchen mit Festsetzung urch erforderliche Tragkonstruktionen (Pylone 0.&.) sowie Kamine und Belftungsanla- : . Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) Sl o Grauweide
. : gen ist in den Teilbereichen GE1 bis GE9 maximal bis zu einer Héhe von 15m uber der Fledermausen umzusiedeln. 5 Gl Sirered ;
zur Niederschlagswasserversickerung nachstgelegenen ErschlieBungsstrake im Endausbauzustand zuléssig. 7.26 Auf den Grundstiicken in den Gewerbegebieten GE1, GE3, GE6, GE9 und in den Misch- . Salix fragilis Bruchweide
2.13 Die zulassige Hohe darf fir die in Ziffer 2.12 genannten Dachaufbauten auf bis zu 20 % gebieten MI1, MI2, MI6 ist je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache jeweils ein Fleder- Erhalt von Einzelbdumen Salix viminalis Ramweiie 8. Die fristgerecht vorgebrachten Anregungen sind vom
o N der Flache des Baugrundstiicks im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO Uberschritten werden. mausquartier in Form von z.B. Fledermaussteinen, -ziegeln, -brettern oder -durchléssen Gl e . . . N ;l'/yg: 4 Iat|foI|a| CB;I:[::ZIiitél:gseghF::ZLg:ben Gemeinderat in der Sitzung vom 19.04.2005 gepruft worden.
14. Regelung fiir die Stadterhaltung und fiir den Denk- 2.14 Abweichend von den Festsetzungen in Ziffer 2.11 wird im Teilbereich mit der Bezeich- an Gebauden bzw. in Form von z.B. Fledermauskasten in Geholzfléchen zu schaffen. : e Im Plan gekennzeichneten, markanten Einzelbaume sind zu erhalten. Eingriffe, die iburnum opulus Das Ergebnis ist denen, die Anregungen vorgebracht
nung GES eine maximal zuldssige GRZ von 0.7 festgesetzt Bei baulichen Veranderungen oder Rodungsarbeiten bzw. sonstigen Geholzarbeiten sind diese Einzelbaume geféhrden, sind unzulassig. , _ _ i Fials it Schreiben 28 04.2005 mitaeteilt word
~malschutz (§ 9 Abs. 6 BaUGB) — = s - . — betroffene Fledermausquartiere vorab abzusuchen und einzelne Vorkommen bzw. 9.2 ;V:grfgdfe\; Bauzn_'ur?/flgahme;} 5|ndPggfl.(tS;CSherungsnj?fSnahmen nach DIN 18920 bzw. Pflanzliste 3: Baumreihe und Stellplatzbegriinung aben, mit S¢ relb'%e ; a%we%ﬁngﬁﬁ migetelit woraen.
: ; ; Individuen an Fledermausen umzusiedeln. : LV.m, Z7v-Baumpilege FUNKL 5.0 2U argreiren. . .
E Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles) 3  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO) 9.3  Fur abgegangene Einzelbdume sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten Geholzen Acer platanoides Spitz-Ahorn o
! o vorzunehmen. Pro abgegangenem Einzelbaum ist ein Hochstamm (STU 16-18) der Acer pseudoplatanus Bergahorn
' ' i i i " 5 ; i Carpinus betulus Hainbuche
die dem Denkmalschutz unterliegen Allgemeines Wohngebiet WA1 bis WA7 8  Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflan- Pflanzliste 1 zu pflanzen. Frafinus excelgior S
. . N : zungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) Erhalt und Verdicht Buchenmischwaldbestind ~ Quercus petraea Traubeneiche
3.1 In den Bereichen WA1 bis WA6 wird eine offene Bauweise festgesetzt. rhalt und verdichtung von Buchenmischwaldbestanden ; P T
15. Sonstige Planzeichen 3.2 Im Teilbereich WA7 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In diesem Bereich Quercus robur Stiel-Eiche
g sind Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zuiéSsig. Zulassig sind Einzelhduser, StraBenbegleitende Baumreihen 9.4 Dieb .Gfgélizlibes;égde c'l\:.r in:l Plgn tg:ﬂl}t:n(gzgg):hr)e;en Flar;heanv;isc?zen dem Gewerbe- Tilia cordata Winterlinde
Doppelhéuser oder Hausgruppen, die Lange der Gebaude darf héchstens 50m gebiet GE1 und dem hischgebiel A9iac) Bind geim. aell FesssizUngen , :
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs betragen. % 8.1 Sudlich entlang der RingstralRe zwischen Kreisel 1 bis FuRweg 4 wird das Anpflanzen Nr. 9.7 bis 9.9 zu erhalten. Eingriffe, die diese Geholze gefahrden, sind unzulassig. Auftraggeber: IVN GmbH
o einer straRenbegleitenden Baumreihe festgesetzt. Es sind mindestens 28 Baume (STU 9.5 Die Geholzpestandg der im Plan ggkennzemhneten Flachen zwischen Ggwerbegeblet Gesellschaft zur Nutzung und Verwaltung von Immobilien mbH
Mischgebiet MI1 bis MI8 16-18, Hochstamme) der Pflanzliste 3 anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauer- GEB und Mischgebiet MIS5 (pG 5) sind gem. den Festsetzungen Nr. 9.7 bis 9.9 zu erhalten. Bermhardstrafte 19
‘ § haft zu unterhalten Eingriffe, die diese Gehdlze gefahrden, sind unzuléssig. .
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 3.3 Inden Bereichen MI1 bis MI8 wird eine offene Bauweise festgesetzt. 8.2 Ostlich entlang der Ringstrale zwischen FuRweg 4 und Kreisel 2 wird das Anpflanzen 86 Die Gehaizbestands der im Plan gekennzeichneten Flaghen zwisthen Gewerbegebiet 66763 Dillingen (Saar)
: . . . . , GES9 und Mischgebiet MI6 (pG 5 + 6G 8) sind gem. den Festsetzungen Nr. 9.7 bis 9.9 zu g
) . 1 -einer stralenbegleitenden Baumreihe festgesetzt. Es sind mindestens 13 Bdume (STU erhalten. Eingriffe, die diese Gehdlze gefahrden. sind unzulassig.
e mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten z Gewerbegebiet GE1 bis GE9 : 16-18, Hochstamme) der Pflanzliste 3 anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauer- 97  Nach Entfernung der nicht standortgerechten Gehdlze sind diese Gehdizliicken mit einer _ ' Projekt Bebauungsplan Nr. 1/2002 (
1 oFL1 G belastende Flachen : , ‘ o N : haft zu unterhalten. _ _ _ , , Flache groRer 20 m? mit standortgerechten Gehélzen (Pflanzliste 1) zu bepflanzen. Je 9. Der Gem.emderat,,hat den Entwurf des Bebauungsplanes (Planzemh-. " .
- (§9 Abs. 1 Nr.21 BauGB) 34 Inden Bereichen GE1 bis GE9 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. 8.3 Entlang der RingstraRe zwischen Mischgebiet MI1 und Wohngebiet WA1 wird das An- angefangene 20 m? gehélzfreier Flache sind ein Hochstamm mit einem Stammumfang nung, Zeichenerlauterung und Textfestsetzungen) nach § 10 BauGB ir Nobel Campus
' ' Gebaude sind mit seitlichem Gr:anzabstar)d geman Landesbauordnung Saarland zu pfll.anzen einer stralenbegleitenden Baumrelhg festgesetzt. Es sind mindestens 21 von 12-14 cm oder 4 Straucher der Hohe 100-150 ¢m zu pflanzen und mit Ersatzver- der Sitzung vom 19.04.2005 als Satzung beschlossen und den Inhalt
errichten, inre Lange darf 50 m Uberschreiten. B&ume (STU 16-18, Hochstamme) der Pflanzliste 3 anzupflanzen und mit Ersatzver- pflichtung dauerhaft zu unterhalten. der Begriindung gebilligt. :
i . . - Plan:
) ) pflichtung dauerhaft zu unterhalten. 9.8 Wahrend der BaumaRnahmen sind ggf. SicherungsmaRnahmen nach DIN 18920 bzw. Gemeinde Saarweliinges: S { |
D Vom Staatlichen Konservatoramt als Denkmal- 4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen 8.4 Ostlich entlang der Planstrale A im Mischgebiet MI1 wird das Anpflanzen einer strafien- RAS-LP 4 i.V.m. ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 zu ergreifen. a Zungsexemp ar
schutzwirdig eingeschatztes Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 begleitenden Baumreihe festgesetzt. Es sind mindestens 5 Baume (STU 16-18, Hoch- 9.9 Furabgegangene Geholze sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten Gehélzen
BauNVO) 3tr1zatr:rr;\1aelieci1er Pflanzliste 3 anzupflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu vorzunehmen. / Name Datum e d DA
' . - : i i MaRstab N
o ) _ _ Jod 8.5 Entlang der ZufahrtstraRe von der StraRe "Zur Dynamitfabrik" bis zur RingstraRe wird 10 Fléchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - : Bearl?eltet Lijhe (91,0505 000 S
Nutzungsschablone 4.1 Die gb.erb'auba'ren Grundstiicksflachen sind durch d.le Festsetzun.g der Baugrgnzen und das Anpflanzen einer straRenbegleitenden Baumallee festgesetzt. Es sind auf jeder ) Geze!.chnet Bl 31.03.05 i
Baulinien im Sinne von § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO in der Planzeichnung bestimmt. Straenseite mindestens 9 Baume (STU 16-18, Hochst&mme) der Pflanzliste 3 anzu- I Bl seihnsisshsn Tl GERLT ond (RIS beksidhristal Eicken: i mitdinem Gepriift | Projekt.-Nr. | PK02-20 | [Rev.:1 "
- u V4 : . i . A s - . -
Ic;esssg 23 Abs. 5 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstuicksfléche zu- 86 Die iaumSCheibenlltPﬂaBZStBreifen silr:dkr)nit einzr Inittialeinsaatf?‘lit magerer Rasen- Geh- und Fahrrecht fur Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten zugunsten der Trager der FIRUM_ Schweitzer GmbH
: ; _ ) mischung zu gestalten. Die Baumscheiben sind extensiv zu pflegen. 1 g & g iaa [ » ) . . @ . . Forschungs- und Informations-Gesellschaft U Ittechnik
. : : 43 Abweichsgd von der Festsetzung unter der Numer 4.2 sind im Tellbersich WAZ Neben- 8.7 Die eingetragenen Pflanzstandorte der Baume sind bei einem Aufeinandertreffen mit ;/f,:gugﬁ ggﬂ?ﬁ;ﬂﬁg? ,:l;ﬁénzeu::sﬁge e e T Dieser Bebauungsplan wird gemag den Uberleitungsvorschriften der §§ I?Z%:ZTE’;:”E’J’:E?EE:;E;Z?” R B:JV‘\’IVeeS:’(‘: ’
Anzahl der Voligeschosse Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal anlagen auferhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Einrichtungen der technischen Infrastruktur (z.B. Leitungen, Beleuchtung, Zufahrten) 10.2 Innerhalb der als private Grinflachen festgesetzten Flachen pG5, innerhalb der als Misch- 233 und 244 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom Bahnhofstrafe 22 Infrastruktur
oder Grenzverénderungen entsprechend anzupassen. gebietsflachen festgesetzten Flachen MI 1 und MI 6, innerhalb der als Gewerbegebiets- 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) unter Anwendung des vor dem 20.07.2004 67655 Kaiserslautern
flachen festgesetzten Flachen GE 6 werden fur die im zeichnerischen Teil als § 9 Abs. 1 geltenden Rechts fortgerhrt_ Tel.: 0631 / 36245-0 Am Staden 27
Bauweise Immissionswirksamer flachenbe- Nr. 14 BauGB festgesetzten Entwasserungsgraben Gehrechte wie folgt festgesetzt: :na:loFslsRL / ;ﬁg;si; N— $6I12:688:7;:;;1t;ken
= . yis : < % : . g el.: 5
- ok B ; zogener Schalleistungspegel tags/nachts den jeweiligen Vertretern der Gemeinde Saarwellingen sowie deren Beauf tragten wird ; : : et EIRUsmbH.G Fax: 0631 / 9873.30
(a - a?f::écB:ESveeis:;J weise) in dB(A)/ je gm Grundstiicksfléche das Recht eingeraumt, die Versickerungsgraben von der jeweiligen Mittelachse bis zu Verweise auf Paragraphen des ?aUGB i P!anzelcr_mung, ) L R monee =
e einer Breite von 2 m jeweils seitlich dieser Mittelachse zur Durchfuhrung von Pflege- und Verfahrensvermerken und Begriindung beziehen sich somit auf die bis A
UnterhaltungsmaRnahmen zu begehen und mit Mahfahrzeugen zu befahren. zum 19.07.2004 geltende Fassung des BauGB. Kaseler Weg 1
66113 Saarbriicken
W Tel.: 0681/ 73781
R aen F:x:0631173783
| Ablage: C:\Dateien\_Projekte\...\PK02-20_Saarw_BPL-050503_S-Revl.dwg




