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Bebauungsplan "Auf der Kupp" - Saarwellingen, eisbac TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
| | , ~ | b 2 | e AN Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO Der Rat der Gemeinde Saarwellingen hat am 17.02.2009 die Aufstellung des
TEIL A: PLANZEICHN UNG E] 2 T “so Bebauungsplanes "Auf der Kupp” beschlossen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).
A ‘ ( ' ’—? ¢ i P Art der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB
‘ | ™ Industriegebiet Gl Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 17.09.2009 ortsiiblich bekannt
- A RN gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
¥ 2 TSy . Im Bebauungsplan wird gemaR § 9 BauNVO ein Industriegebiet festgesetzt.
7_31 ' 93un RN Allgemein zulassig sind Die friihzeitige Beteiligung der Behoérden (Scoping) erfolgte mit Schreiben vom 27.04.2009.
’—“25- “ 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe. Insbesondere AuBerdem wurde ein Scoping-Termines am 11.05.2009 durchgefiihrt (§ 4 Abs. 1 BauGB).
F L i 6 ist ein Biomasseheizkraftwerk und eine Trocknungs- und Pelletierungsanlage sowie
Anlagen zum Aufbereiten von Holz (z.b. Hacker, Schredder) zul&ssig. Die friihzeitige Beteiligung der Blrger an der Aufstellung wurde vom 25.09.2009 bis
einschlieRlich 26.10.2009 in Form einer Offengung durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).
- h | Ausnahmsweise zulassig sind . o o N )
SCNE = 1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Die ortsuibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Burger erfolgte am
= Tt . Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfléche und 17.09.2009.
e by n net sind,
____________ 2. fg:énea:?; iirfr:ﬁjr?;?kjltjreﬁe, soziale und gesundheitiiche Zwecke. Die Behorden, Stellen und Trager &ffentlicher Belange wur_den mit Schreiben vom
LA 14.10.2009 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB).
Y Unzulassig sind ! _ _
\ 1. Tankstellen Die eingegangenen Anregungen wurden vom Rat der Gemeinde Saarwellingen am
\ 25.03.2010 in die Abwagung eingestellt wurden.
X . .
Y g:fn:;;zz:::::r GNRL:thung Bl USRS 11 1. BRI Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der
N GRZ = 0.8 Begriindung einschlieRlich Umweltbericht hat in der Zeit vom 04.01.2010 bis einschlieRlich
= ’ 05.02.2010 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).
\
\\\ ::::;hmaTl;edSse llo:dms:p Ohet? tes sind imale Gebaudehthen von 28 m zuldssig, um Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
\ s I EEUR ot 5 US55 5 RESOANAERMIS: RS A L et B Zulaaslg, Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
y on?erlbauformen und techlnlsc.he Einrichtungen des. Kraftwerkes (z.B. I.(ess.e_alhaus) zu am 23.12.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.
47 \ ermdoglichen. Bezugspunkt ist die Oberkante der fertigen Strallendecke in Hohe der
F L / Gebaudemitte Haupteingang. . Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben
= Untergeordnete Dachaufbauten und technische Einrichtungen, wie klimatische Anlagen, vom 17.12.2009 von der Auslegung benachrichtigt.
= Luftungsanlagen und Schornsteine, sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Gemeinderat am 25.03.2010
;‘;‘;‘gﬂ Bauweise gepruft wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit
Fur das Industriegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Schreiben vom 12.04.2010 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
Romschel quf die StraBe Uberbaubare Grundstiicksflichen Der Rat der Gemeinde Saarwellingen hat am 25.03.2010 den Bebauungsplan "Auf der
%’%\ Hier: Baugrenzen; siehe Plan Kupp" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
“Qloes Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, einschl.
Stellpliatze und Garagen Umweltbericht.
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB wird festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze
A innerhalb des Baugebietes allgemein zuldssig sind. -
2 % 20-kV-Erdkabel Saarwellingen, den /_@_.ﬁﬁ_.ZO‘IO
, 6. Verkehrsfldchen } 1.
152 | 148 Im Bebauungsplan werden éffentliche Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB A 'ufqgegs?‘e'ftef
" o ’ festgesetzt. < y 4 /
2
, 7. Ver- und Entsorgungsleitungen Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
] Fuhrung unterirdischer Versorgungsleitungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB,
2 bilgr; ) Trlnkwasserleltl..mg (right singemessely) Der Satzungsbeschluss wurde am 13.05.2010 ortstblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2
G I 28 m y -2 x 20-kV-Erdieitung BauGB). Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Auf der Kupp", bestehend aus
, . . der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, einschl.
8. Anpflanzungen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Umweltbericht, in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden im Bebauungsplan Flachen zum Anpflanzen von von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
; d O y 8 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
“059‘ \ \ = i . ) Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
,.“enﬁ _a* Ferner wird in Anwendung des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass Stellplatzfléchen,
W S mit mindestens 1 Baum je 6 Stellpldtzen zu bepflanzen sind.
e Saanwellingefl, den/7, %2010
)Y -7 Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und gartnerisch anzulegen und zu / ?V; 2 / /”‘* -
-0 g - ’.__ L 7 unterhalten. Je 200 gm nicht Gberbauter Grundstlcksflache ist min. 1 Hochstamm und 5 L ;Lwn jwm
O'Czﬁ -7 ! Straucher gem. Pflanzliste anzupflanzen. Fur Neuanpflanzungen sind standortgerechte Der Burgermeister
# i - Gehélze zu verwenden. Der Anteil an Ziergehdlzen darf 20% nicht Ubersteigen. |
174 # W I
M1:1000 17e ’ B o Folgende standortgerechte und einheimische Gehélzarten sind zu verwenden:
Kl \ Biume (Heister: 2x v. H 125-150 cm; Hochstamm: 2x v. StU 10-12cm):
0 20 40 50 m J i J[ d S t B : H t | d i \\\ ° Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn),
\ Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata
I l I il Sel S ol rioe Im |r en Oﬂ \\\ (Winterlinde), Sorbus aucupa)ria (Eberesche) S ( GEMEINDE SAARWELL'NGEN

Straucher (mind. 2x v. H 60-100 cm):

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus laevigata (zweigr.
WeiRdorn), Crataegus monogyna (eingriffl. Weidorn), Ligustrum vulgare (Liguster), Prunus spinosa
(Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rosa arvensis (Ackerrose), Salix caprea (Salweide), Sambucus
nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Bebauungsplan "Auf der Kupp”
- Ortsteil Reisbach

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 Il.  Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
(BGBI. |, 8. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. - Dachflachen sind mit hellen und unauffélligen Farben (keine Leuchtfarben) zu versehen, um
2585) das Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen (Fernsichtwirksamkeit). Eine extensive

, Begriinung von Flachdachfléachen ist zuldssig. Auf Dacheindeckungen aus unbeschichtetem
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.0 Material ist zu verzichten.

2. Mafs der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB) Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 - Fassaden sind mit unauffélligen Farben (keine Leuchtfarben) zu versehen, um das

Nutzungsschablone (BGBI. 1 S. 466) Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen (Fernsichtwirkung).
- Pkw-Stellplatze sind mit wassergebundenen Materialien zu gestalten und mit 1 Hochstamm
pro 6 Stellplatze einzugrinen.

LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Auszug aus FNP 2006, o

% Qe o
y)f Rt o R

112
314

S\aal:(?ne-\gilztGebéudeoberkante (GOK) Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Bauweise
Grundflachenzahl

BwWN -

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) neugefasst durch Gesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542)

lll. Hinweise
Das Landeskriminalamt gibt an, dass im Planbereich Munitionsgefahren nicht auszuschlieRen
sind. Eine vorsorgliche Uberprifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird empfohlen.
Die Anforderung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sollte frihzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten erfolgen.

3. Uberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI. | 8. 3214)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585) Das Landesdenkmalamt weist auf die Anzeigepflicht und das befristete Veréanderungsverbot

bei Bodenfunden gem. § 12 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlandischen
Denkmalrechts, Artikel 1 Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 19.05.2004 hin.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Gesetz iiber die Umweltvertréaglichkeitsprifung (UVPG) , neugefasst durch
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94)

StraRenverkehrsflachen

Der Entsorgungsverband Saar (EVS) weist darauf, dass die Vorschriften der Haus abfall-
entsorgungssatzung des EVS - hier die §§ 5 und 11 - sowie die einschlagigen berufsgenos-
senschaftlichen Vorschriften zu beachten sind.

Bauordnung fiir das Saarland (LBO), Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
Saarlandischen Bauordnungs- und Berufsrechts vom 18. Dezember 2004 (Amtsblatt S. 2606),
geéndert durch Gesetz vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt S. 1498), eingearbeitet sind die
Anderung durch das Verwaltungsstrukturreformgesetz vom 21. November 2007 (Amtsblatt S.
2393) und das Gesetz zur Modernisierung des saarl. Vermessungswesens, zur
Umbenennung des Amtes fiir Landentwicklung, zur Anderung der Landesbauordnung und
des Landeswaldgesetzes sowie zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 21. Die Leitungstrager weisen darauf hin, dass die Leitungen bei den weiteren Planungen zu
6000 Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen November 2007 (Amtsblatt 2008 S. 278) berticksichtigen sind. Ggf. notwendige Umverlegungen sind friihzeitig mit den Leitungstréagern
coool (§9Abs. 1Nr. 25aBauGB) abzustimmen. Stand:
Saarldndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S.
726), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 28. Oktober 2008 (Amtsblatt 2009 S. 3),
teilweise auler Kraft gesetzt durch BNatSchG-2009

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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v unterirdisch (ungeféhre Lage, nicht eingemessen) Der Landkreis Saarlouis (Bauaufsichtsamt) weist darauf hin, dass eine ausreichende Lésch-

wasserversorgung des Industriegebiets sicherzustellen ist.
6. Grinordnerische Festsetzungen

Das Oberbergamt teilt mit, dass nach Auskunft der RAG Deutsche Steinkohle AG das Satzung gem. § 10 BauGB

Plangebiet im Einwirkungsbereich des bis Mitte 2012 geplanten Kohleabbaus des Bergwerks
Saar liegt. Es muss deshalb mit bergbaulichen Einwirkungen im Rand- und Kernzonenbereich
sowie im Bereich des Pressungsmaximums mit Senkungen von ca. 250 cm gerechnet werden.
Es wird ebenfalls darauf verwiesen, dass die Bauantragsunterlagen flir Bauvorhaben innerhalb
des Plangebietes der RAG Deutsche Steinkohle AG, Bautechnik / Bergschaden, Hafenstralle
25, 66111 Saarbricken zur Prifung und Stellungnahme gem. § 67 LBO vorzulegen sind.

7. sonstige Planzeichen

F="% Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Lams (§9Abs. 7 BauGB) der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Neufassung vom 27.

Juni 1997 (Amtsblatt v. 01. August 1997), zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 01.
Oktober 2008 (Amtsblatt S.1903)

IV. Festsetzungen geméilR § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, siehe Plan. ARBEITSGRUPPE STADT - UND

UMWELTPLANUNG GMBH

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Saarwellingen

Saarbricker Stresse 178
66333 VOLKLINGEN
Telefon: 06898 / 33077
Fax: 06808 / 37403
email: info@agsta.de

Vélklingen, im Mérz 2010




