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PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)

GELTJNGSBEREICH
(89 ALS. 7 BAUGH)

REiMZS WOHNGEBIET

(§9 AIS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 3 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(9 ALS. 1 NR. 1 BAUGB UND §§ 16 UND 19 BAUNVO)

HOHE DER BAULICHEN ANLAGE

HIER: TRAUFHOHE
(§ 9 AFS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

ZAHL DER VOLIGESCHOSSE

(59 ALS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. 1 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ALS. | NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS.1 UND 3 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ALS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
(89 AES. | NR. 11 BAUGR )

VERKEHRSBERUHIGTE BEREICHE/ FUSSWEG

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFIANZUNGEN

(59 ALS. 1 NR. 25A BAUGE)

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 AES. 1 NR. 258 BAUGB)

SCHUTZFLACHE GEM. SAARLANDISCHEM
STRASSENGESETZ
(59 ABS. 6 BAUGB )

FLURSTUCKSGRENZEN BESTAND
FLURSTUCKSGRENZEN VORSCHLAG

GRUNDSTUCKSNUMMER

. $ 9 BAUGB I.VM. BAUNVO \

i. Art der baulichen Nutzung
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
1.1 Baugebiet WR

1.1.1 zuléssige Arten von Nutzungen

1.1.2 nicht zuléssige Arten von Nutzungen

2. Mass der baulichen Nutzung
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Grundfléchenzahl

2.2 Zahl der Vollgeschosse

2.3 Hahe baulicher Anlagen

3. Bauweise
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

¢. Uberbaubare und nicht iberbaubare
Grundstiicksflachen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

5. Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

(. Réume fir freie Berufe
GEM. § 13 BAUNVO

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO, siehe Plan

. § 3 Abs. 2 BauNVO

|
|
|
|
|
|
|
*  Wohngebéude, i
|

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden

* Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die|
Bewohner c]ges Gebiets dienen, sowie kleine
Beetriebe des Beherbergungsgewerbes,

* Anlagen fir sozicle Zwecke sowie den |
Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende |
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche |
und sportliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

gem. §8 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO,
siehe Plan

gem. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO,
gem. [BO, siehe Plan

gem. §§ 16 und 18 BauNVO, siehe Plan

hier: Traufhdhe 4,30 m

Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante des
FerfigfuBbodens Erdgeschof festgesetzt.

Unter der Trauthdhe wird das AbstandsmaB zwischen
der Oberkante des FertigfuBbodens Erdgeschof3 und
dem Schnittpunkt der Au%enﬂbchen des aufgehenden
Mavuerwerks mit der Dachhaut verstanden.

siehe Plan
hier: offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

siehe Plan,

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.

Stellplétze, Zufahrten und Nebenanlagen sind auch |

auBerhalb der iberbaubaren Fliachen zulassig. i
i
|

siehe Plan,

em. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen nur inner- |
Ealb der iberbaubaren Fléchen, Stellplatze und |
Zufahrten  auch  auBerhalb der iberbaubaren |
Grundstiicksflichen zuldssig. !

Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garage ist
ein Abstand von mind. 5,50 m als Stauraum einzuhal-
ten. Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze
auf dem jeweiligen privaten Grundstiick herzustellen

gem. § 13 BauNVO sind im fesigesetzten Reinen
Wohngebiet fir die Berufsausiibung freiberuflich |
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf
in ahnlicher Art ausiiben, Réume zuldssig.

7. Nebenanlagen
GEM. § 14 BAUNVO

8. Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
GEM. § 9 ABS. | NR. 11 BAUGB

9. Fihrung von Versorgungsanlagen und
-leitungen
GEM. § 9 ABS. | NR. 13 BAUGB

10. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
GEM. § 9 ABS. | NR. 20 BAUGE
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

11. Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen
GEM. § 9 ABS.) NR. 25 A BAUGE
IN ANWENDUNG DES § € BNATSCHG

12. Bindungen fiir Bepfl und fiir-
die Erhaltung von Baumen, Strauchern
nd sonstigen Bepflanzungen
GEM. § 9 ABS.1 NR. 258 BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

gem. § 14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck der im Bougebiet gelegenen
Grundsticke oder des Baugebiets selbst dienen und sei-
ner Eigenart nicht widersprechen, sind gem. § 14 Abs.
1 BauNVO in den fesigesetzten Baugebieten auch
auBerhalb der iberbaubaren Flichen zuléssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO,
die der Versorgung der Baugebiete mit Elektizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, sind auch auBBerhalb der iberbau-
baren Flachen zuldssig, auch wenn im Bebauungsplan
fiir sie keine besonderen Fléchen festgesetzt sind. Dies
?uh auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie
Ur Anlagen fiir_erneverbare Energien, soweit nicht
Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet. Zu den
Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs. 2 BauNVO z&hlen
auch Fléchen fir Recyclingcontainer.

siehe Plan,

« hier: ErschlieBungsstrafie
Die VerkehrserschlieBung wird in Form von
StichstraBBen als verkehrsberuhigte Bereiche (gem.
STVO - Zeichen 325 u. 326, Zone 7) festgesetzt. Der
Ausbau hat als niveaugleiche Mischflache zu erfolgen.
Die StraBenbreite wirfcuf 5,50 m festgesetzt.

e Der vorhandene Feldwirtschaftsweg wird ebenfalls
als “Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung”
festgesetzt.

e Entlang der Lindscheider Strasse wird ein FuBweg
(Breite 2,0 m) als “Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt.

edie im Gebiet anfallenden Abwésser sind im
Trennsystem zu erfassen und abzuleiten, d.h. hausli-
ches Abwasser ist er Kanalisation,
Niederschlagswasser in einer gefrennt davon gefilhr-
ten Leitung dem n&chsigelegenen Vorfluter zuzuleiten.

siehe Plan,

¢ dlle Stellplaize und Garagenzufahrten auf den pri-
vaten Grundstiicksfléchen sind cus Griinden der
Grundwassererneverung  wasserdurchldssig  zu
befestigen.

siehe Plan,

e alle nicht Uberboubaren Grundstiicksflachen, die
nicht fir Zufohrten, Umfahrten, Stellpldtze oder
Nebenanlagen benétigt werden, sind intensiv zu
begriinen. Hierzu sind pro Grundstick mindestens
ein_hochstimmiger Obstbaum sowie ein weiterer
hochstammiger Boum anzupflanzen; entlang der
Grundstiicksgrenzen ist an mindesiens zwei
Grundstiicksseiten ein 2 m breiter Pflanzstreifen
anzulegen (Raster mox. 1,50 m x 1,50 m).

auf den fesigesetzten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB sind Feldgehélze in einem Raster von
max. 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen.

im StraBenraum sind insgesamt 9 standortgerechte
Hochstimme (StU 12-14 cm) anzupflanzen. Der
genave Standort wird im  Rahmen der
Ausfihrungsplang bestimmt.

alle geschlossenen Fassadenflachen > 30 m2 sind
mit Keﬁerﬁﬂunzen zu begriinen. Dabei ist je 20 m2
W}?ndflc’ic e mindestens eine Kletterpflanze vorzu-
sehen.

alle Flachdécher (Garagen) im Planungsgebiet sind
extensiv zu begriinen.

fir alle Pﬂclnzungien dijrfen nur Stréucher und
B&ume aus der folgenden Pflanzliste sowie heimi-
sche Obstbaumsorten verwendet werden.

Bergahorn Hangebirke
Hainbuche Hartriegel

Hasel Eingr. Weissdorn
Zweigr. Weissdorn Pfa?fenhinchen
Esche Traubenkirsche
Schlehe Traubeneiche
Stieleiche Hundsrose
Heckenrose Filzrose
Brombeere Himbeere
Salweide Schwarzer Holunder
Eberesche Winterlinde
Flatterulme Feldulme

Gem. Schneeball

siehe Plan,

* auf den gekennzeichneten Fliachen sind die vorhan-
denen Gehélze und Bdume zu erhalten und zu inte-
grieren.

e erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.
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ZLICHE GRUNDLAG.

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Fest
setzungen des Bebauungsplanes gelten u.a. fol-
gende Gesetze und Verordnungen:

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.
Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gecindert
durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbu-
ches vom 30. Juli 1996 (BGBI. 1 5. 1189)

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachung “der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 1S. 132), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)

¢ die Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

e die Bavordnung (LBO) fir das Saarland vom 27.
Mérz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes Nr
23/1996, S. 477)

* der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
KSVG) in der Neufassung vom 22. Juni 1994
Amtsblatt des Saarlandes vom 08. August 1994,
S. 1078), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetz Nr. 1381 zur Kommunalisierung unterer
Landesbehérden (KomlbG) vom 27. November
1996 (Amisblatt  des  Saarlandes  vom
09.12.1996, 5. 1313)

o das Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fas-
sung der Bekannimachung vom 12. Mdrz 1987
(BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 06.08.1993 (BGBI.1S. 1458)

¢ das Gesetz iber den Schutz der Natur und
Pflege der Landschaft (Saarléndisches Natur-
schufzdgeserz - SNG) vom 19. Mérz 1993 (Amts-

blatt des Saarlandes 1993, S. 346), zuletzt er-
Gnzt durch Berichtigung vom 12. Mai 1993
?Amtsblun des Saarlandes 1993, S. 482)

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen und ghnliche Vorgange
(Bundes-mmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai
1990 ?BGB\. | 'S. 880), zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes zur Erleichterung von Inve-
stiionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466)

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassun,
der Bekanntmachung vom 23. Sept. 1986 (BGBI.
1'S. 1529, gedndert durch Arfikel 5 G zur Umset-
zung der Richtlinie d. Rates vom 27.6.1985 ijber
die "Umweltveriraglichkeitsprisfung bei best. &f
fentl. und privaten Projekten v. 12.2.1990, BGBI.
1S. 205

das Saarldndische Wassergesetz (SWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11. Dezem-
ber 1989 [Amisblatt des Saarandes, S. 1641]

® dos Saarléndische StraBengesetz |Saarl$irGﬂ vom
17. Dezember 1964 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 1977 ?Am'sblon des
Saarlandes, S. 969)

| VERFAHRENSVERMERKE
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s Uer Gemeinderat der Gemeinde Schmelz hat am
11.07.1996 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes “Krummwiesenflur” beschlossen (§ 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB).

ke BRERRR, dissen Bebisuungslaniqulsusalien

rde:, am©48.12.1996 ortsiblich bekanntge-
e {82 Abs\ 1 BauGB), g

)
er BUrg: Fetster

. DerFGeEﬁinde‘!ﬂt hat am 1212.]99?} de[n Ent-

wurf gebilligt, die:vorgezogens Birgerbeleiligung

und (?'e 5fénrliche Auslegung des gebcuungsplc-

_nes{§ 3 Abs. 2 BauGB) mit paralleler Beteiligun

& T%er offentlicher Belange (§ 4 Abs.
dschlossen. \
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er Birgermeister
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Zeitige Beteiligung der Birger an diesem
JT@\? an wurde am 18.12.1996 durchge-
37, Abs. 1 BauGB). Sie wurde am

iblich beki

emacht.

er Burgetmeister’

betroffenen Behérden, Stelle und die Triiger
&ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB parallel zur &ffentlichen Auslegung mit
Schreiben vom 10.01.1997 an der Aufstellung
des Bebauungsplanes beteiligt. Im Anschreiben
wurde auf die parallel statifindende Auslegung
hingewiesen. Die vorgebrachten Anregungen,
Bedenken und Hinweise wurden vom Gemeinde-
rat am 2% 4.9 geprift und in die Abwdagung
eingestellt .

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregun-
gen, Bedenken und Hinweise vorgebracht haben,
mit Schreiben vom Z%.5..9 Zmiigeteilt (§ 3 Abs
2 Satz 4 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
dor Plangbichauing (Tall A1 undl dom Textiel [Tell
B) sowie der Begrindung hat in der Zeit vom
20.01.1997 bis einschlieBlich 20.02.1997 &f-
fentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit
Hinweis, daf8 Bedenken und Anregungen
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriflléél
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kék-

G

. ungsplan_#Krummwiesenflur” als Satzung be-
_schlossen (§ 10 BGUGBL. Der Bebauungsplan be-
V/esteht @us-der Planzeichnung (Teil A} und dem

&

S Schmelz, ‘dend
\

B) sowie der B ung.
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Schmelz, deny Der B’urggfnewsrer
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.- Der,Beb'g(yungsp\an wird hiermit als Satzung aus-

3 geferﬁg!,f“

Schmel}, Ak Y37
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Der Birgermeister

©Der BebGuungsplan wurde gem. § 11 Abs. 1, 2
Halbsatz i.V.m. § 8 Abs. 2 BauGB dem Ministe-
rium fir Umwelt, Energie und Verkehr angezeigt.
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht
geltend gemacht (§ 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

jesér Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan “Krummwiesenflur”, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teii A} und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begrﬁndung in Kraft (§ 12 Satz 4 BauGB). In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachun:
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwagung sowie auf
|—die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wei-
Scfen,~\auf dlligkeit  und  Erléschen  von
nfs¥hddigungsanspriichen hingewiesen warden.
i Wt am ... e 2722 in Kraft gétrgten.

~ c~— |
P, 777 7 Der Biirgermeister 1

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB LV, § 95 ABS. 5 1BO,

DACHFORM/ DACHNEIGUNG

* Im Planungsgebiet sind nur geneigte Décher mit ei-
ner Dachneigung von 25° - 45° zulassig.

o Flachddcher sind nur bei Garagen zuldssig.

GARAGEN/ UBERDACHTE STELLPLATZE

¢ Garagen und iiberdachte Stellplétze sind in Material

und Farbgestaltung dem Hautgebéude anzugleichen.

o Flachddcher sind extensiv zu begriinen.

| NACHRICHTLICHE U

RNAHME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

Schutzflache nach § 24 Saarldndischem
StrafBengesetz

siehe Plan,

hier: 15 m entlang der Landstrafe L 11.O. 323 ge-
messen vom Fahrbahnrand: innerhalb dieser Fliche
sind bauliche Anlagen jeglicher Art, GréBe und
Zweckbestimmung unzuldssig.

HINWEISE

45 MUNITIONSFUNDE

Im Planungsgebiet ist mit Munitionsfunden zu rech-

nen. Ein vorsorgliches Absuchen wird angeraten.

% BAUGRUND

Das landesamt fir Umweltschutz empfiehlt zur
Prifung der generellen Bebaubarkeit des
Planungsgebietes die Erstellung eines qualifizierten
Bodengutachtens.

45 DENKMALSCHUTZ

Die Vorschriften des Saarlandischen
Denkmalschutzgesetzes vom 12. Oktober 1977
(SDschG) sind zu beachten. Bei Bodenfunden
besteht Anzeigepflicht gem. § 16 Abs. 1 und 2
Saarléndisches Denkmalschutzgesetz.

+ BODENARBEITEN

Bei allen Bodenarbeiten im Planungsgebiet sind die
Vorschriften der DIN 18915 “Boderarbeiten” zu
beriicksichtigen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der
Nachweis zu erbringen, daB der Oberboden, der
keine Verwendung auf den Baugrundstiicken findet,
einer ordnungsgemdBen Verwendung zugefihrt
wird.

’ FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des 1iumlichen Gellungsbereichs

siche Plan i
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INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM:, GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG mbH
IN DER SCHIANGGASSE 64, 66578 SCHIFFWEILER, TELEFON: 06824 - 91031, FAX: 06824 - 91032



