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BEBAUUNGSPLAN
“AM GRUBGARTEN"

IM ORTSTEIL MICHELBACH
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PLANZEICHENFERLAUTERUNG

(NACH BAUGBE IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)

0.4

4,80 m

GELTUNGSBEREICH
;9 ABS. 7 BAUGE)

REINES WOHNGEBIET
(5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 3 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND §§ 16 UND 19 BAUNVO)

7AHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE UND § 20 ABS, 1 BAUNVO)

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO]
HIER:TRAUFHOHE

3AUGRENZE
1§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS.1 UND 3 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
5 9 ABS. T NR. 2 BAUGE UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN/ VERKEHRS-

FLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(8 © ABS. | NR.11 BAUGS)
VERKEHRSBERUHIGTE BEREICHE

FUSS- UND RADWEG
VERSORGUNGSFLACHE

HIER: FLACHE FUR EINEN KABELAUFFUHRUNGS-

MAST
5 9 ABS. | NR. 12 BAUGH

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(§ 9 ABS, 1 NR. 15 BAUGH)

ANPFLANZEN VON BAUMEN
(8 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGH|

FLURSTUCKSGRENZEN (BESTAND)

FLURSTUCKSGRENZEN (VORSCHLAG)

GRUNDSTUCKSNUMMERN

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 BAUGR L. V.M. BAUNVO

| 1. Art der baulichen Nutzung
|l GEM. § 9 ABS. 1 NR. | BAUGS
' 1.1 Baugebiet WR

|
f
[ 1.1.1 zulgssige Arten von Nutzungen
i
|

1.1.2 nicht zulassige Arten von Nutzungen

I
' 2. Mass der baulichen Nutzung
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Grundflachenzahl

2.2 Zahl der Vollgeschosse

! 2.3 Hohe baulicher Anlagen

|
|
| 3. Bauweise
i GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
i

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundsticksflachen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

5. Fidchen fir Stellpléize und Garagen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. Raume fir freie Berufe
GEM. § 13 BAUNVO

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO, siehe Plan

gem. § 3 Abs. 2 BauNVO
® Wohngebdude,

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden

e |dden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner c?es Gebiets dienen, sowie kleine
Beetriebe des Beherbergungsgewerbes,

® Anlogen fir soziale Zwecke sowie den
Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlogen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

gem. 8§ 16, 17 und 192 Abs. 1 BauNVO,
siehe Plan

gem. §8 16 und 20 Abs. 1 BauNVO,
gem. LBO, siehe Plan

em. §§ 16 und 18 BauNVO, siehe Plan
ﬁ]er: Traufhdhe 4,80 m

Als Traufhdhe wird das Abstandsmaf3 zwischen
Oberkante des StroBenbelags der dem Gebaude
zugeordneten Erschliefungssirale, gemessen an der
strafBenseitigen Gebdudemitte, und dem Schnitipunkt
der Auﬂenﬁr’:’xchen des aufgehenden Mauerwerks mit
der Dachhaut festgesetzt.

siehe Plan

hier: offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BouNVO

siehe Plan,

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.
Stellplatze, Zufohrten und Nebenanlogen sind auch
auBerhalb der iiberbaubaren Flachen zuldssig.

siehe Plan,

em. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen nur inner-
gcfb der Uberbaubaren Flachen, Stellplatze und
Zufahrten auch ouBerhalb  der
Grundstiicksflachen zulssig.

Uberbaubaren

Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garage ist
ein Abstand von mind. 5,50 m als Stauraum einzuhal-
ten. Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze
auf dem jeweiligen privaten Grundstick herzustellen.

em. § 13 BauNVQO sind im festgesetzten Reinen

%Vohngebiet fir die Berufsausibung freiberuflich
Tatiger und solcher Gewerbetreibenger, die ihren
Beruf in hnlicher Art ausiiben, Réume zuléssig.

[ 7. Nebenanlagen

GEM. § 14 BAUNVO

8. Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

| 9. Versorgungsfléchen

' GEM. § 9 ABS. 1 NR, 12 BAUGB
|

10. Filhrung von Versorgungsanlagen und
| -leitungen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

11. Offentliche Griinflache
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

i 12. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
I zur Entwicklung von Natur und

] Landschaft

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

' 13. Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern
| und sonstigen Bepflanzungen

GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 A BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

14. Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaliung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 B BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

gem. § 14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck der im Baugebiet ge?egenen
Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und
seiner Eigenarl nicht widersprechen, sind gem. § 14
Abs. 1 BouNVO in den fesigesefzien Baugebieten
auch auBerhalb der Uberbaubaren Fléchen zuldssig.

Nebenanlogen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO,
die der Versorgung des Baugebietes mit Elekirizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, sind auch auferhalb der Uberbau-
baren Flachen zulassig, ouch wenn im Bebauungsplan
fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies
gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlogen
sowie fir Anlagen fir erneuverbare Energien, soweit
nicht Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet. Zu
den Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs. 2 BauNVO
zéhlen auch Flachen fir Recyclingcontainer,

siehe Plan,

® hier: ErschlieBungsstrafien
Die Strafle "Am  Grubgarten” wird als
StraBBenverkehrsfloche fesigesetzt. Die interne
Verkehrserschlieflung wird in Form von Stichstraf3en
als verkehrsberuhigte Bereiche (gem. STVO - Zeichen
325 u. 326, Zone 7) festgesetzt. Der Ausbau hat als
niveaugleiche Mischflache zu erfolgen. Die
StraBenbreite wird auf 5,50 m festgesetzt..

® hier: Ful}- und Radweg
Es wird ein seporater Fu3- und Radweg mit einer
Breite von 2 m festgesetzi.

siche Plan:
hier: Fléche fir einen Kabelauffihrungsmast

e die im Gebiet anfallenden Abwdasser sind im
Trennsystem zu erfassen und abzuleiten, d.h. hdusli-
ches Abwasser sowie StraBenablaufwasser ist der
Kanalisation, Dachablaufwasser sowie Drainwasser
in einer gefrennt davon gefthrien Leitung dem nachst-
Ee!egenen Vorfluter  zuzuleiten, soweit die

achplanung ergibt, daf dies mit angemessenem
finanziellem Aufwand technisch méglich ist.

siehe Plan,

* hier: es wird eine dffentliche Griinflache mit einer
Breite von 3,50 m festgesetzt. Diese ist extensiv zu
pflegen, es ist zweimal jdhrlich eine Mahd vorzuneh-
men.

* alle Stellplétze und Garagenzufahrten auf den pri-
vaten Grundstiicksflédchen sind aus Griinden def:

Grundwassererneverung wasserdurchldssig
befestigen.

siehe Plan,
e alle nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die
nicht fir Zufahrten, Umfahrten, Stellplatze oder
Nebenanlagen bendtigt werden, sind infensiv zu
begrinen. Hierzu sind pro Grundstick mindestens
ein hochstdmmiger Obstbaum sowie ein weitere
hochstammiger Baum (StU 12 - 14 cm) anzupflghy

zen; enflang der Grundstiicksgrenzen ist an mi |

destens zwei Grundstiicksseiten ein 2 m brelg
Pflanzstreifen anzulegen (Raster max. 1,50 mx
1,50 m).

e im StraBenraum sind an den gekennzeichneten
Stellen standortgerechte Hochstamme (StU 12-14
cm) anzupflanzen.

¢ alle geschlossenen Fassadenflachen > 30 m2 sin
mit K?
Wandflache mindestens eine Kletterpflanze vorz
sehen.

¢ alle Flachdacher (Garagen) im Planungsgebiet
sind extensiv zu begriinen.

¢ fiir alle Pflanzungen diirfen nur Stréucher und BGume
der nachfolgenden Pflanzliste verwendet werden:

Feldahorn Sommerlinde
Bergahorn Heckenrose
Héngebirke Filzrose
Hainbuche Brombeere
Hartriegel Himbeere
Hasel Salweide
Eingr. Weif3dorn Korbweide
Zweigr. WeiBidorn Ptaffenhiitchen
Schwarzer Holunder Vogelkirsche
Eberesche Winterlinde
Schlehe Traubeneiche
Stieleiche Gem. Schneeball
Hundsrose

heimische Obstbaumsorten

o erfolgte AnEHonzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

eﬁerﬁﬂanzen zu begrinen. Dabei ist je 20 g o
@ >

SETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGBLVM. § 93 ABS. 5 1BO

GESETZLICHE GRUNDLAGEN |

Fir die Verlahrensdurchfihrung und die Fest-
setzungen des Bebouungsplonea gelten uv.a. fol-
gende Gesetze und Verordnungen:

* das Gesefz iiber den Schutz der Notur und
Pflege der Landschaft (Scarléndisches Natur-
schutzgesetz - SNG) vom 19. Mérz 1993 (Amts-
blott des Saarlandes 1993, S. 346), zuletzt er-
ganzt durch Berichtigung vom 12. Mai 1993
(Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 482)

* dos Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung vom 08.
Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedindert
durch Artikel 24 des Johresstevergesetzes 1997 vom

20.12.1996 (BGBI. I 5. 2049) ® dos Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelt-

einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréu-
sche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai
1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedindert durch
dos Gesetz vom 09.10.1996 (BGBI. 1S. 1498)

* die Bounutzungsverordnung (BauNVO) in der Be
kanntmochung der Neufossung vom 23. Januor
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

e das Cesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG] in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Sept. 1986 (BGBI. | S.
1529, geandert durch Artikel 5 G zur Umsetzung
der Richtlinie d. Rates vom 27.6.1985 ilber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung bei best. dffentl. und pri-
vaten Projekten v. 12.2.1990, BGBI. | S. 205)

¢ die Anloge zur Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleiiplane und die Darstellung des Plonin-
holts - Plonzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 [BGBL. | S. 58)

¢ die Bovordnung (LBO) fir dos Saarland vom 27.
Marz 1996  (Amisblott des Scarlondes Nr.

23/1996, 8. 477) ® das Soarldndische Wassergesetz (SWG) in der
Fassung der Bekonnimoachung vom 11, Dezem-

¢ das Kommunalselbstverwaltungsgesetz [KSVG) in ber 1989 (Amisblatt des Saarlandes, S. 1641)

der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. Juni
1997 (auf Grund des Artikels 6 des Gesetzes zur
| Anderung kommunairechilicher Vorschriften vom
| 23. April 1997 [Amisblatt des Soarlances S. 538)

¢ das Gesetz Uber Naturschutz und Londschafispfiege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNotSchG| in der Fos
sung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987
(BGBI. | S. 889), zulefzi gedndert durch das Geselz
vom 06.08.1993 (BGBL. 15.1458)

. VERFAHRENSVERMERKE

¢ Der Gemeinderat der Gemeinde Schmelz hat am
11.07.1996 die Aufsiellung des Bebouungsplo-
nes “Am Grubgerten” beschlossen (§ 2 Abs.
Sotz 2 BauGB). Den Beschluf3 zur Ergénzung d
Geltungsbereiches hat der Gemeinderat
24.04.1997 gefalit.

rend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich
der zur Niederschrift vorgebracht werden kon-
wm 27.06.1997 ortsiblich bekannigemacht

o e Crr - 5
Der Beschluf3, diesen Bebauungsplan aufzuste &, 7F  Der Birgermeister

rde am 27.06.1997 orisublich bekanntde

P—

Der Gemeinderat hat am 11.12.1997 den Be-
bauungsplan “Am Grubgarten” als Satzung be-
chlossen {g 10 BGUGBL. Der Bebauungsplan be-

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
d-{Teil B) sowie der Begrindun,

er Gemeinderal hat am 24.04.1997 de
| wurf gebilligt, die vorgezogene Blirgerbeteiligu
| und die éffgmliche Auslegung des Bebauungspldg
es (8§ 3 Abs. 2 BouGB| mit paralleler Beteilidung %
Trager oftentlicher Belange (§ 4 Abs.
chlossen. Y

C¢'\-—-‘
7 ] o
,den?2. 7. 3Z

Der Birgermeister

Eine Verletzung wvon  Rechtsvorschriften  wird
hinsichtlich des c.a. Bebauungsplanes (einschlieBlich
der festgesetzten dartlichen Bauvorschriften) nicht
geltend gemacht [§ 233 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997, geédndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997, BGBI. |
$.2902 i.V.m § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB in der bis zum

97 geltenden Fassung (a.F.) und § 93 Abs. 5

{en, den A8 AdoeL- AeNOA - 5649/98 Priza
m fiir Hﬁpﬁgﬁaﬁﬂﬁwjﬂﬂ&}fﬁﬁk&m

Afifrag

25. % I XL

Der Birgermeister

ie frihzeitige Beteiligung der Birger an diesem
uungsp?cn wurde am 02.07.1997 durchge- ’

3 Abs. 1 BauGB). Sie wurde am

ortsiiblich bekannt gemacht.

Energie und Verkeht
Iz Bi ' Postfach 102461
| o hgemer Techn.-Ang 66024 Saarbriicken

#€ betroffenen Behorden, Stelle und die Trager , . :

offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 | | . Die Durchfihrung des Anzezg;verfohreps wurde
BauGB parallel zur offentlichen Auslegung mit /34 @80 12 BauGB om .2 #:.. 2.7 ¢ ortsiiblich be-
Schreiben vom 30.06.1997 an der Aufstellungi™ | . X cht.

des Bebauungsplanes beteiligt. Im Anschreiben | [
qurden auf die parallel slijmt iﬂdende Ausleging
ingewiesen. Die vorgebrachten Anregungen, 7 :
Bedenken und Hinweisegwurde vom Gemgindc'z?ot B Siegmmnlsier
am 11.12.1997 geprift und in die Abwéguyrﬁ\

eingestellt .

e

eser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-

Das Ergebnis wuidda denjenigen, die Anregun- an “Am Grubgarten”, bestehend aus der Plan-

en, Bedenken und Hinweise vorgebracht haben, |~ a%e\ ”““9 (Teil \) und dem Texteil (Teil B) sowie
?nil Schreiben vom-'f";z.’*f,..{"f‘?.-f"mitgeieih (§ 3 Absan’ :__SééT egrindung in Kraft (§ 12 Satz 4 BauGB).
2 Satz 4 BauGB). ’,':?,C-" & e \

o Der Eniwurf des Bebauungsplanes, bestehend|&bs
der Planzeichnung (Teil A} und dem Textieil (Teil
B) sowie der Begiindung hat in der Zeit
07.07.1997 bis einschlieBlich 07.08.1997
fentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGBJ.

Der Birgermeister

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
{ Hinweis, doB Bedenken und Anregungen wah-

BEBAUUNGSPLAN
“AM GRUBGARTEN"

iIM ORTSTEIL MICHELBACH
DER GEMEINDE SCHMELZ

DACHFORM/ DACHNEIGUNG

45° zulassig.

¢ Flachdacher sind nur bei Garager zuldssig.

¢ Im Planungsgebiet sind nur Sattel, Krippelwalm-
und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° -

GARAGEN/ UBERDACHTE STELLPLATZE

* Goragen und Uberdachte Sellplgize sind in Material

und Farbgestaltung dem Hautgebdude anzugleichen.

¢ Die Dachneigung der Garagen und Uberdachten

Stellplatze ist der des Houplgebdudes anzugleichen
bzw. Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan

GRUND-/HANGWASSER

Im Planungsgebiet ist mit Grund- bzw. Hangwasser
zu rechnen. Bei Lage der Kellersohle im Bereich von
Grund- oder Hangwasser ist eine sog. "Weille
Woanne" vorzusehen.

ALTER BERGBAU

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des ehemali-
gen Eisenerzfeldes “Nunkirchen IX". Bei Ausschach-
tungsarbeiten ist auf Anzeichen von oltem Bergbau
zu achten und dies gegebenenfalls dem Oberberg-
amt mifzuteilen.

MUNITIONSFUNDE

Im Planungsgebiet ist mit Munitionsfunden zu rech-
nen. Ein vorsorgliches Absuchen wird angeraten.

M=1":500 0 3 25 50

IN DER SCHLANGGASSE 64, 66578 SCHIFFWEILER, TELEFON: 06824 - 93070, FAX: 06824 - 930750



