Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Am Bahnhof" Gemeinde Schmelz / Ortsteil Primsweiler

2.1 Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Planzeichenerlauterung

Teil A: Planzeichnun
g nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Gesetzliche Grundlagen

Fur das Gewerbegebiet wird eine Hohe baulicher Anlagen festgesetzt von:

GH (Gebidudehohe) =10 m

Oberer Bezugspunkt der Héhenfestsetzungen ist der obere Abschluss des Daches. Unterer Bezugspunkt
ist die Hohe der angrenzenden ErschlieRungsstraRen, gemessen an der straRenseitigen Gebdudemitte.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

()

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

2.2 Grundflidchenzahl (§19 Abs. 1 BauNVO) Bund: Land:

Im Gewerbegebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |1 S. Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz
2986), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom Nr. 1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694). Saarlandes S. 2599), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. 1 S. 324).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
durch Artikel 2 der Verordnung vom 4. Januar 2023 Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(BGBI. I Nr. 6) (Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert
durch Artikel 60 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021
(Amtsbl. I S. 2629).

Gewerbegebiete

5 i Abs. 1 Nr. B, § 22 BauNV
(§ 8 BauNVO) 3. Bauweise (§ 9 Abs r. 2 BauGB, § auNVvO)

siehe Nutzungsschablone
Im Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebdude konnen bis auf die
Grundstiicksgrenzen herangebaut werden: Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl

Baunutzungsverordnung in der Fassung  der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(BGBI. 1S.1802) m.W.v. 23.06.2021 (Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des

Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und Saarldndischen Naturschutz- rechts vom 05. April
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - 2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726), zuletzt

siehe Planzeichnung
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die iiberbaubaren Grundstiicksflichen im vorliegenden Bebauungsplan
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind.

GH=10m Hohe baulicher Anlagen, maximale Gebaudehohe
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(5 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 5. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

siehe Planzeichnung

T o T PlanZzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 12. Mai 2021 (Amtsbl.
a Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass lberdachte Stellpldtze, Carports und Garagen und geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 1S. 1491).
5 Nebenanlagen nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig sind. Nicht uberdachte (BGBI. 1S. 1802).
T augrenze

Stellplatze sowie Zufahrten zu den Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der

Saarldndisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch das
Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. 1 S. 3901).

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 6. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Saarlindisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel
3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege saarlandischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz (Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358).

vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.

August 2021 (BGBI. I S. 3908).

siehe Planzeichnung
Die StraBe "Zum Wasserturm" wird als Verkehrsflache festgesetzt.

5 Strassenverkehrsflachen

100/2

7. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1544  zur  Neuordnung des  Saarlandischen
Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt

siehe Planzeichnung, die genaue Lage ist mit den Versorgungstragern abzustimmen.

Versorgung, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung hier:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

- Mittelspannungskabel der energis-Netzgesellschaft mbH durch Luftverunreinigungen, Gerausche, geandert durch das Gesetz vom 16. Marz 2022
46721 - Transformatorenstation Erschiitterungen und ahnliche Vorgiange (Amtsbl. |2. 648).
Elektrizitat (Bundes-Immissionsschutzgesetz  BImSchG) in der
hier: Transformatorenstation 8. Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes Saarldndisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3901). 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 04. Dezember 2019
(Amtsblatt 1 2020 S. 211, 760).

46/16

Hauptversorgungs- und Haupwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) siehe Planzeichnung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen
und zur Sanierung von Altlasten.
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des Saarldndisches  Gesetz  zur
Gesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt Bundes-Bodenschutzgesetzes
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. 1 S. 306).

P1: Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Alle nicht {iberbaubaren und nicht als Arbeits-, Lager-, Park- und Verkehrsflichen dienenden
Grundstiicksflachen sind girtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Hierzu ist pro 100 m? nicht tiberbaubarer
Grundstiicksfliche ein standortgerechter Hochstamm gemiaR Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

————— Ausfiihrung  des

(SBodSchG)-
Saarldandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002
(Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert
durch Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632
zur Reform der saarldandischen Verwaltungsstrukturen
vom 21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes
S.2393).

Versorgungsleitungen unterirdisch
hier: Mittelspannungskabel der energis-Netzgesellschaft mbH

>

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.

Juli 1999 (BGBI. I S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel
126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328).

P2: Erhalt von Geholzen
Boschungsflichen sind mit Biumen und Striuchern anzupflanzen. Hierbei sind die in der mit P2

E BO.O.O.OQ.) Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen gekennzeichneten Fliche befindlichen Geholze sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
8 g Bepflanzungen nachzupflanzen. Rodungs- und RiickschnittmaBnahmen zur Verkehrssicherung sind zuldssig. Die Eiche im Plansicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020 (BGBI I S.
100§ % 00000080 Bereich der Kreuzung der BrunnenstraBe / Zum Wasserturm ist ebenfalls zu erhalten und zu pflegen. 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
co0 Marz 2021 (BGBI. | S. 353) gedndert worden ist.
Bdume - Erhalt Fur alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 und die FLL-Empfehlungen fir
‘ Baumpflanzungen entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Gehdlze mit der regionalen
P1-P2 e AL Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem ,Leitfaden zur Verwendung

gebietseigener Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Die folgende Artenliste stellt daher lediglich eine
beispielhafte Auswahl der zu pflanzenden Gehdlze dar:
Sonstige Planzeichen

Pflanzliste Laubbaumhochstdmme (Beispiele)

Verfahrensvermerke

\ 105/3 ) e B _Ah dopl
\ o St ; erg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
\ - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

\ L | (§ 9 Abs. 7 BauGB) Feld-Ahorn (Acer campestre)

\ . et Stiel-Eiche (Quercus robur)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Winter-Linde (Tilia cordata)

: Der Gemeinderat der Gemeinde Schmelz hat in seiner
Rot-Buche (Fagus sylvatica)

Sitzung am 16.03.2023 die abgegebenen
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gepriift.

Aufstellungsbeschluss
Farblich ergdnzende Darstellung fiir Fldachen zum Anpflanzen und Erhalt

Der Gemeinderat der Gemeinde Schmelz hat in seiner
Sitzung am  15.12.2022 die Anderung des
Bebauungsplans ,, Gewerbegebiet Am Bahnhof” im
beschleunigten Verfahren beschlossen (§ 2 Abs. 1 und
13 a BauGB).

| |
[
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\
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Baugebiet| Hohe baulicher I

Pflanzliste Straucher

Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus  avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Bestehende bauliche Anlagen

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mit Schreiben vomZ% .03. 2023

G E Anlagen

I — /
10772

GH=10m Hundsrose (Rosa canina) Der Aufstellungsbeschluss sowie die Bekanntmachung, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
GRZ S = Bahnanlagen (Nachrichtliche Ubernahme) Vogelbeere (Sorbus aucuparia) dass die Anderung des ) Bebauungsplans
0.8 au;else (§9 Abs. 6 BauGB) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Gewerbegebiet Am Bahnhof” im beschleunigten Satzungsbeschluss

3

Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriafungnach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden soll und wo sich die Offentlichkeit iiber die

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) .
. Die Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet

Pflanzqualitat Am Bahnhof” wurde in der Sitzung am 16.03.2023

ey I VA VA Va Vavd F|_5Che"' die von der Bebauung freizuhalten sind Zur schnelleren Wirksamkeit der Anpflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes ins allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen vom Gemeiderat der Gemeinde Schmelz als Satzung
\ hier: Schutzabstand Mittelspannungskabel 2,0 m (jeweils 1,0 m beiderseits der Kabel) Landschaftsbild werden folgende Mindest-Qualitatsstandards an die Pflanzungen gestellt. Die Pflanzqualitét Auswirkungen der Planung unterrichten kann, erfolgte beschlossen.
hat daher den Mindeststandards der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau am 23.12.2022 im amtlichen Bekapgtmachungsblatt
e.V., Bonn) zu entsprechen: der Gemeinde Schmelz. Die Begriindung wurde gebilligt (§ 10 Abs.1 BauGB).
065 - Hochstamme: 3xv., StU 12-14 cm

Ausfertigung

- Heister: 2xv, ab 100 m

- Straucher: 2 Tr; ab 60 cm ewerbegebiet

Rechtskraftiger Bebauungsplan Gewerbegebiet
"Am Bahnhof" (ohne MaRstab)

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

9. Ri3umlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

PLANZEICHEN

[NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG VEM.
9. JAN. 1955 u. DIN 18 003 —unmapstablich

Sitzung am 15.12.2022 den Entwurf der Anderung des
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

-~ = Geltungsbereich_
GE  Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Z=Il Geschosszahl
GRZ  Grundtlachenzahl

109/10

109/1

GFZ  Geschossfldchenzahl

[ offene Bauweise

——— Baugrenze:

best. Gebaude

Nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6BauGB

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans hat
mit der Begriindung in der Zeit vom 05.01.2023 bis
einschlieBlich 06.02.2023 wahrend der Dienststunden
o6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

,Gewerbegebiet Am Bahnhof” sowie die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und bei der Giber den Inhalt Auskunft zu erhalten

zu beseitigende Gebdude

ist, wurden am 17.03.2023 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Schmelz
ortstiblich bekannt gemacht.

best. Strasse

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind, wurden am 23.12.2022 durch
Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Schmelz ortsiiblich bekannt gemacht.
Hierbei wurde darauf hingewiesen, dass
Stellungnahmen  wahrend der  Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des mit Verordnung vom 22.01.1990 festgesetzten

Wasserschutzgebietes C 34 ,Hittersdorf / Bettingen”.

Die in der Wasserschutzgebietsverordnung festgelegten Verbote und genehmigungspflichtigen Handlungen sind

in der Bebauungsplanumsetzung zu beachten.

Je nach Art der beabsichtigten zukiinftigen Nutzung und Bebauung kénnen Verbotsbestimmungen der geltenden

Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) beriihrt werden.

Folgende Verbote konnten betroffen sein:

- Punkt 4: Betriebe mit Verwendung oder AbstoR radioaktiver oder wassergefahrdender Stoffe;

Punkt 10: Umschlags- und Vertriebsstellen fiir Heizél, Dieselél, fir alle Gbrigen wassergefahrdenden Stoffe

und fiur radioaktive Stoffe;

- Punkt 13: Abfallbeseitigungsanlagen, Lagerplatze fiir Autowracks und Kraftfahrzeugschrott;

Punkt 17: Erdaufschliisse, durch die die Deckschichten wesentlich vermindert werden;

- Punkt 20: Verwendung von wassergefiahrdenden auswasch- oder auslaugbaren Materialien zum Straflen-,
Wege- und Wasserbau,

Im Rahmen der spiteren Umsetzung von BaumaBnahmen ist deren Vereinbarkeit mit den Anforderungen bzw.

den Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung zu (berprifen. Erst nach Vorlage der baureifen

Planunterlagen konnen die eventuell erforderlichen Auflagen festgesetzt und ggfls. erforderliche Befreiungen

erteilt werden.

iiberbaubare Grundstiickstidche

nichtiiberbaubare Grundstiicksflache
109/12

Gewerbegebiet

=] Eisenbahn

901 Wasserleitung

Abwasserleitung

Leitungsrecht

=m  Entwasserungsgraben

Boschung

Bdume vorhanden
Eiche zu erhalten
Dorfgebiet

10KV Erdkabelder VSE =

1111 111/5

Die von der Planung berihrten Behdrden und Der Biurgermeister
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 04.01.2023 von der Auslegung
benachrichtigt (§ 4 Abs.2 BauGB). lhnen wurde eine

Frist bis zum 06.02.2023 zur Stellungnahme gegeben.
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Bahnanlagen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die DB-eigenen Flichen, Flur 06, Flurstiick 62/11 (Stitzwand) sowie
teilweise Flst. 62/39. Bei den Flichen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen
unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz
2 Satz 2 BE-VVG i.V.m. § 18 AEG).
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Denkmalschutz
Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzes sind zu beachten und einzuhalten.

76/1

— EE——— Baugebiet | Hohe baulicher 2 Leitungen
GE Anlagen T I B. T tt 'I Die Wasser- und Abwasserleitungen im Bereich der StraRe Zum Wasserturm sind bei den Bauarbeiten zu
762 - GH=10m e I ° ex e l beachten.

GRZ Bei der Durchfiihrung von MaBnahmen im Bereich von Anlagen des EVS ist zu beriicksichtigen, dass Sammler und
Bauwerke des EVS , Besondere Anlagen" im Sinne der§§ 74 und 75 TKG sind und der Daseinsvorsorge dienen. An
diesen Anlagen muss in unterschiedlichen Abstianden gearbeitet (Reparatur, Erneuerung, Modernisierung oder
Anpassung an den aktuellen Stand der Technik) werden. In rdumlicher Nahe zu Anlagen des EVS vorgesehene
MaRnahmen miissen daher so geplant und durchgefiihrt werden, dass zukiinftige Arbeiten des EVS an seinen
Anlagen ohne Mehrkosten fiir den EVS moglich sind. Kosten zur Durchfiihrung zukiinftiger MaRnahmen des EVS
fiir erforderliche Umverlegungen sind vom jeweiligen Nutzungsberechtigten zu tragen.

Bauweise

0,8 a

N |
\\\\/ |
1

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Artenschutzrechtliche Hinweise

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Rickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

Bei Rodungsarbeiten sind, um die artenschutzrechtlichen Vorschriften (insb. §§ 19 u. 44) des BNatSchG
einzuhalten, im Vorfeld der Rodung von Baumen und/oder Hecken diese Strukturen auf das Vorhandensein (auch
aktuell unbesetzter) Fortpflanzungsstatten besonders u./o. streng geschitzter Arten i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14
BNatSchG (wie zum Beispiel Fledermause) zu tberprifen und gegebenenfalls geeignete SchutzmalRnahmen zu
planen und umzusetzen.

| \

\
\

.\ \
\ \
\ \

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

© copyrigh

|

I

‘l \ siehe Planzeichnung
62/39 = a . s

Angrenzende Bahnlinie

Zuldssige Arten von baulichen Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO Al Hob i T g e
egriindung zum Bebauungsplan im Wortlaut zitiert. =
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe ek e | 1:1000 SMZ-AND-BAHN-22-018 775x 821 mm
- Geschifts-, Biiro-, und Verwaltungsgebaude Telekommunikationsanlagen e e
- Anlagen fiir sportliche Zwecke Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
: St : vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Storungen) der ungehinderte Zugang zu den
Ausnahmsweise zuldssige Arten von baulichen Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Igsbesondere miissen At;gdec)kungengvon Abzweiggkéis%en und Verfahrensstand 2atum Bearbeitung
Ischacht ie oberirdische Geha it frei I d ie gefah 0 . mit
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Ilgggglife:fghrir;jgt\eh;:zr?g:g;rlsﬁ ﬁergeﬁlﬁfnﬁ%‘ﬁ,’?' religehalten werden, das sie gefalinlosgeafieting gakms
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache Zudem befinden sich im Planbereich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH. Satzung 16.03.2023 W:se;S- Morredle
und Baumasse untergeordnet sind

Versorgungseinrichtungen der energis GmbH
Innerhalb des Gewerbegebietes ,,Am Bahnhof"
energis-Netzgesellschaft mbH:

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden - Niederspannungskabel

- Anlagen fiir sportliche Zwecke - Niederspannungsfreileitungen

- Tankstellen - Freileitungs- und Strallenbeleuchtungsmaste
ausgeschlossen. - Mittelspannungskabel

- eine kundeneigene Transformatorenstation
Dabei liegen innerhalb der Parzellen 62/2 und 91/1 keine Versorgungseinrichtungen. Allerdings befinden sich auf
der Parzellengrenze der Parzelle 62/2 sowohl StraRenbeleuchtungsmaste inklusive Zubehor als auch
Niederspannungskabel im Bereich des Gehweges.

Nach geltenden DVGW- und VDE-Richtlinien miissen zu den Versorgungsleitungen die geltenden Schutz-abstande
eingehalten werden. Die Schutzstreifenbreite bei Kabeln und Leitungen betrdgt 1,0 m (jeweils 0,5 m beiderseits
der Kabel und Leitungstrasse) und bei Mittelspannungskabeln 2,0 m (jeweils 1,0 m beiderseits der Kabel und
Leitungstrasse).

Kabel- und Leitungstrassen diirfen nicht iberbaut bzw. bepflanzt werden und miissen jederzeit zum Zwecke der
Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei zuganglich sein. Alle geplanten EinzelmaBnahmen im Bereich unserer
Anlagenteile, insbesondere Geldandeniveauveranderungen oder Anpflanzungen, bediirfen der Zustimmung der
eneargis-Netzgasallschaft mhH _Saarhriicken,

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

befinden sich folgende Versorgungseinrichtungen der

Gemeinde Schmelz / Ortsteil Primsweiler

Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO werden

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergnigungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe, Swingerclubs, Wohnungsprostitution
sowie gewerbliche Zimmervermietung, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Beherbergungsbetriebe jeweils mit Geldspielgeraten

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Am Bahnhof"

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Homburg / Saar

68/1 A‘

siehe Nutzungsschablone

Gerberstralle 25 | 66424
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