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Ieichenerklarung gem. PlanZv0

Textliche Festsetzungen

RECHTSGRUNDLAGEN

Festsetzungen gem. § 9 BauGB L.V. mit BauNVvo0

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO))

Reines Wohngebiet - hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, § 4 BauNVO ) - siehe Text -

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ))
0,3 Grundflachenzahl (als HochstmaR)

Wh Wandhdhe gem. § 6 Abs. 4 Satz 2 u. 4 LBO -Landesbauordnung- (Héchstmal)
-siehe Text u. Regelquerschnitt-

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig

A nur Doppelhauser zuldssig
=

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

smmmmmma  Strallenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

0 Elektrizitat - Trafostation-

Sonstige Planzeichen

' ¥ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von B’é'ugebieten, oder

' Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
D Y Wl -'
ngn.pm Flachen fir Kfz-Stellplatze ( Carports ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (1)

Festsetzungen gem. § 9 Ahs. 4 BauGB i.V. mit LBO
44—  Hauptfirstrichtung

40° Maximale Dachneigung
SD Dachform ( Satteldach)
Regelguerschnitte Wandhdhe (WH)

REGELQUERSCHNITT "A”
(Glebelansicht)

REGELQUERSCHNITT B’
(Traufansicht)

Nutzungsschablone

WR | Wh
Art der baulichen Nutzung | 2 Wo | =30m

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzaht_L 0’3
D
Bauweise___ A (§Texl)_. Dachform

1 Geschofflachenzahl

Planzeichen fiir nachrichtliche Ubernahme

Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung Zone |l
(im gesamten Geltungsbereich)

Festsetzungen gem. § 9 BauGB Lv.m. BauNyo

1.
1.2

1.3

3.2

Festsetzungen gem. § 9 Abs.4 BauGRB i.V\.m. § 93 Ahs.5 LBO

Gestaltungsanforderungen

1.
2.

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im reinen Wohngebiet (WR) sind ausschlieRlich die in § 3 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
zulassig. Die brigen Nutzungen des § 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird definiert durch die von Baugrenzen umschriebenen iberbaubaren
Flachen, die im Plan festgesetzte Grundflachenzahlen sowie die hichstzuldssigen Wandhéhen. Hierbei gilt
als Wandhohe (i.S. des § 6 Abs. 4 Satz 2 u. 4 der Landesbauordnung fiir das Saarland -LBO- vom
03.07.96) das Mafll von der natirlichen bzw. durch notwendige Erschliefungsstralen anfallenden
Gelandoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (s. Regelquerschnitt). Bei durch
geneigtem oberen Wandabschlu bzw. geneigtem Gelandeverlauf sich ergebenden unterschiedlichen
Wandhdhen ist die mittlere Hohe malgebend.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Fur alle Wohngebdude wird die hdchstzuldssige Anzahl der Wohnungen auf ZWel pro Gebaude
(Doppelhaushalfte) bzw. 2wei Wohnungen bei Einzelhausern hechrankt,

Flachen fiir Stellpldtze und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren
Grundstiicksflachen und den dafiir vorgesehenen Fidchen zuldssig.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht
zuldssig. Ausnahmen bilden Einfriedigungen und Miilltonnenbehalter.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der zur ErschlieBung der Baugrundstiicke dienende ,Wohnweg" wird als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Der Ausbau erfolgt gemaf den Anforderungen eines ,verkehrsberuhigten
Bereichs" als niveaugleiche Mischflache.

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Griinflachen aller Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen und-auf Dauer zu erhalten. Pro
Grundstiick sind mindestens 3 einheimische Obstbaumhochstdmme zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB)

Auf den gértnerisch anzulegenden nicht dberbaubaren Fl&chen und privaten Griinflachen sind je
angefangene 100 gm Grundstiicksflache 1 einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Auf den Baugrundstiicken vorhandene Baume kénnen angerechnet werden.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Begriindung zum Bebauungsplan (§ 9 Abs. 8 BauGB)
Die Begriindung zum Behauungsplan ist als Anlage beigefiigt

Die nicht iberbaubaren Fléchen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedigungen an éffentliche Verkehrsflachen diirfen keine geschlossenen Flichen darstellen und 1.00 m
nicht (iberschreiten. '

Soweit vorhandener Baumbestand durch bauliche Anlagen innerhalb der iiberbaubaren Flache nicht
berlhrt wird, mufl er unterhalten und gepflegt werden. -

Sémtliche Zufahrten zu den Carports auf den Privatgrundstiicken sind nur in wasserdurchléssiger Bauweise
auf wasserdurchldssigem Unterbau auszufiihren.
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Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten:

das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23, Januar 1990 (BGBL | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466)

die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

die Bauordnung des Saarlandes (LBO) vom 27. Marz 1996 {Amtsbiatt des Saarlandes Nr. 23/1996, S. 477),
zuletzt geéndert durch Gesetzt Nr. 1413 zur Anderung der Bauordnung fiir das Saarland vom 08. Juli 1998,
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 721

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt des
Saarlandes vom 01. August 1997

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG) in der Fassung
vom 21. September 1998, (BGBI. | S. 2994)

das Gesetz iiber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG) vom
19. Marz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 346), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 05. Februar 1997
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 258)

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz, WHG) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 12. November 1996 (BGBL 1, S. 1695), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 25.
August 1998, (BGBL. |, S. 2455)

das Saarlandische Wassergesetz (SWG) in der Fassung vom 03. Marz 1998, (Amtsblatt des Saarlandes S. 306)

das Gesetz zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und ahnliche Vorgdnge (Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14, Mai 1990 (BGBI.| S. 880) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.
Oktober 1998 (BGBI. 1, S. 3178)

»

Hinweise

1)

BaumalRnahmen -

Vor Inangrifinahme jeglicher BaumaBnahmen ist in Abstimmung mit den Leitungstragem (Energis, Kabel

Deutschland, Saar-Ferngas, etc.) die genaue Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen zu ermitteln. Strafien-
haumafnahmen sind mindestens 8 Wochen vor Baubeginn mit den Leitungstragern abzustimmen.

2)

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich des Wasserschutzgebietes,Hﬂttersdorf'Bettingenf Schutzzone lll. Die ent-

sprechenden Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung vom 05.01.1990 sind zu beachten.

3) Dezentrale Regenwasserriickhaltung

Es wird zur Entlastung des Entwé&sserungssystems empfohlen, das bei Neubauvorhaben je?er ginzelne Nutzer
das Regenwasser vor Ort in dezentralen Anlagen { Zisternen, Becken) speichert. Die Uberlaufe werde.rj an das
Kanlasystem angeschlossen. Das gespeicherte Wasser wird als Brauchwasser zur Gartenbewasserung

verwendet,

4) Berghau -

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies ggfls. dem Oberbergamt

mitzuteilen.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
der Planzeichenverordnung vom 18.12. 90.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht
far den Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieRungsplanes dem Stand vom Juni 2001

Schmelz, den 20.06.2001

Der Gemeinderat hat in &ffentlicher Sitzung vom
13.12.2001 die Aufstellung des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes nach § 2 BauGB
beschlossen. Der Beschluft ist am 05.03. 2004

ortsiiblich bekanntgemacht w

Der Biirger!

Schmelz, den 10.03,2004

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit Begriindung hat nach § 3 (2)
BauGB auf Dauer eines Monats vom 22.12.03 bis
einschlieRlich 23.01. 04 o6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind am 12.12.03

ortsiiblich bekanntgem

. I

Schmelz, den 10.03 .2004

Der Gemeinderat hat in Gffentlicher Sitzung vom
15.09.2005 diesen Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan nach § 10 (1) BauGB als Satzung
heschlossen.

Der Biirgermeigtér

Schmelz, den 19.09.2005

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan bedarf
gemaR § 10 (2) BauGB keiner Genehmigung durch
die héhere Verwaltungsbehérde, da er aus dem
Flachennutzungsplan entwickeit ist

Der Satzungsbeschluf durch den Gemeinderat
und der Ort, an dem der Plan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, ist am
23.09.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Vorhaben-
bezogene Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB

in Kraft.

G’Bﬁ rgermei

Schmelz, den 26.09.2005

Gemarkung Bettingen
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Soiaiis Dr. Ing. Egon Schmidt
Geandert.. Architekt AKS
Gepruft: Adenauerstr. 160, Tel. 06893 / 5686
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