GEMEINDE SCHMELZ - ORT UTTERSDOREF [
" Baugesetzbuch (BauGB) neugef. d. Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zul. geénd. d. Art. 1 des

Bebauungsplan "Verbraucher-Markt Bettinger Stra

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Bekanntmachung der Neufassung v. 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zul.
/ T

geand. durch Art. 2 des Gesetzes v. 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Teil A PLANZEICHNUNG .f b TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 22.07.2011 (BGBI. 1.5.1509 (Nr. 39)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in d. F. v. 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zul. geénd. d. Art. 2 d. Gesetzes v.
| ' Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI | S 2542), zul. geand. d. Art. 4 Abs. 100 d.

f L I.  FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. IS. 3154) _
[ | Uk === 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Wasserhaushaltsgesetz (WHG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 31. Juli 2008 (BGBI. | 8. 2585) , zuletzt
/ f \ Gemaf § 1 BauNVO wird ein Sondergebiet (SO) "Verbrauchermarkt Bettinger StraRe” festgesetzt. geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | S. 1724) _
|' 5L/45 T Zulassig ist ein Einzelhandelsmarkt, Schwerpunkt Lebensmittelversorger mit einer Verkaufsflache von maximal 1.500 gm, sowie Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
/ seine erforderlichen Zufahrten, Stellplatze, usw. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI |, S. 1740)
(\ r““ ) Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), i. d. Fassung der Bekanntmachung v. 24.02.2010
: 2-1 'gfl'fn?;;r_a_gz‘;'::;“§Nr§§:l?“9\foﬂ1- §9Abs. 1.NE1T BaUGE (BGBI. | S. 94), zuletzt geand. durch Art. 5 Absatz 2 des Gesetzes v. 25.07.2013 (BGBI. | S. 2553)
- =0 § .
52/15 i so | /' ,l'h%“.' Fur das Sondergebiet wird eine maximale Gr_updﬂéche von 2.800 gm festgese?zt. Gemérs § 19 Abs. 4 Satz 3 BauN\_fO wird Bauordnung fiir das Saarland (LBO), Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs-
Botinger Sae® e | — fasigese/zl, dass Gamgenund Stelipiatza mil inren Zujanden, Nebsnarlagen im Sinne das 5 14 B=yNVO und bauliche Aniagen und Berufsrechts v. 18.12.2004 (Amisblatt S. 2608), zul. geandert durch das Gesetz v. 11.12.2012 (Amisblatt S.
5800 | — ,fll unterhalb der Qelandeoberﬂache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht auf die GréRe der Grundflache 1554)
am | ® 52/20 TS | | anzurechnen sind. Saarlindisches Naturschutzgesetz (SNG) i. d. Fassung v. 05.04.2006 (Amtsblatt S. 726), zul. geand. d. Art. 3
5171 52/7 52” [ 2.2 Héhe der baulichen Anlagen des Gesetzes v. 28.10.2008 (Amtsblatt 2009 S. 3), teilweise auler Kraft gesetzt durch BNatSchG-2009
850 m( - g o Fur das Sondergebiet wird gem. § 20 BauNVO eine maximale Gebaudehohe, Gebaudeoberkante (GOK) von 8,50 m festgesetzt. Saarldandisches Wassergesetz (SWG) i. d. Fassung der Bekanntmachung v. 30.07.2004 (Amtsblatt S. 1994),
i _ Bezugspunkt ist das fertige Niveau des Parkplatzes in Hohe der Geb&udemitte. Diese Héhe darf durch technische Anlagen, wie z.B. zul. gednd. durch das Gesetz v. 03.12.2013 (Amtsblatt S. 2)
i ! Kuhlaggregate, o.a.Gberschritten werden. Gesetz liber die UmweltvertrﬁgIlchkeltgprUfung im Saarland (SaarlUVPG) i. d Fassung v, 30,10.2092
: {Amisblatt. S. 2494), zul. gednd. d. Art. 1i.V.m. Art. 5 d. Gesetzes Nr. 1661 zur Einfihrung einer strategischen
3. Bauweise gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . . . . - _ Umweltprifung und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarland vom 28.10.2008 (Amtsblatt 2009 S. 3)
L == gzgnéu%zlzé:b:'v‘:')I_?gg':wvgbg:;cé;:’i:tziswic:gzﬁrg:g'Et ainie:shweichands Bauweise festgasetzt diedadurch dafniert st dass alne Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) i. d. Neufassung v. 27.06.1997 (Amtsblatt v. 01.08.1997, S.
g j 682), zul. geénd. durch das Gesetz v. 11.02.2009 (Amtsblatt 5.1215)

4. Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO werden die Giberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten

von Geb&udeteilen in geringfigigem Ausmal kann zugelassen werden.

5. Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

g?Eai:likzﬁgégeia;g\;g;:ij;zl;?éé‘iize, Garagen und Carports sowohl innerhalb als auch auBerhalb der iiberbaubaren VE RFAH RE N SVE RM E RKE

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, auch

o soweit der Bebauungsplan flr sie keine besonderen Flachen festsetzt.
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebietes allgemein zulassig. Dies gilt insbesondere fur
fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen fir erneuerbare Energien. Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anfor- Der Rat hat in offentlicher Sitzung vom 30.01.2014
6. Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB derungen der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. die Aufstellung des Bebauungsplanes im
Es wird eine Verkehrsflache festgesetzt, Verlangerung Straflle "Hoher Staden”, gemal der Festsetzung des rechtskréftigen Bﬁvilzﬁ;::i%t:tnb\;zgﬁigfslr?eg:rsai;:; iﬂgi ;hne
Bebauungsplanes "Erweiterung Gewerbegebiet "Hoher Staden". 07.02.2014 ortsiblich bekannt gemacht worden.
| 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
e : - ; Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
~r— - | ; solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen gem. § 9 Abs. 24 BauGB
- Zum Schutz der Anwohner der Bettinger Stralte und zur Einhaltung der zuldssigen Larmpegel werden die gemaf Larmgutachten
o " . erforderlichen Larmschutzmafnahmen festgesetzt.
3 z 8. Grinordnerische Festsetzungen
8.1 Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
| /7 ; Es wird fesigesetzt, dass die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen zu begriinen sind.
e Ferner wird festgesetzt, dass je 8 Stellplatze ein einheimischer, standortgerechter Hochstamm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
— 3tk und bei Abgang nachzupflanzen ist. Die Anordnung der zu pflanzenden Hochstdmme kann auch auf zentralen Pflanzinseln erfolgen
. . L. Pflanzliste (nicht abschlieRend): ; Sj 06.
N M 1 . 1000 (1m Orlgmal) ; Baume (empfohlener StU 16-18 cm): Acer platanoides "Columnare" (Spitzahorn), Acer platanoides "Olmstedt" (Spitzahorn), Carpinus betulus "Fatigiata” Der Entwutt des Bebauungeplanes mit Begrindung hat Der ALK é‘ffentllcher Gt F ST CSES
——— (Pyramiden-Hainbuche), Robinia pseudoacacia "Umbraculifera” (Kugelakazie) nach § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats vom diessn Bebauungaplan nach § 10 (1) BauGB als
0 10 25 50 m f "h“\—-\_\ﬁ__% : ' ' 05.01.2015 bis einschlieRlich 06.02.2015 &ffentlich Satzung beschlossen,
3471 . - Hinweis ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegungen sind am
30/5 f I.f Grundsétzlich sind Rodungen gem. § 39 Abs, 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September unzulassig. Sollten dennoch Rodungen / 12.12.2014 ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung
| L Rickschnittmalnahmen in diesem Zeitraum notwendig werden, die liber einen geringfligigen Rickschnitt hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle ausgefertigt.
30/8 | / sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestatten vorhanden sind. Bei Uberschreitung der Geringfligigkeit ist ein Befreiungsantrag
\ ‘-H | . gem. § 67 BNatSchG zu stellen. el
Il. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO 'Vﬁ
Es werden folgende gestalterischen Festsetzungen getroffen: Der Blrg®qeister
1. Dachform: Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Neigung bis max. 20 ° " |2 cEf '%?g"&‘eﬁl c
2. Werbeanlage Im Plangebiet sind blinkende Leuchtreklamen sowie sich zeltwelse oder standig bewegende Werbeanlagen Schmelz, dem.A 2. LD £HAS. ...
LEG ENDE unzuléssig.
Rl i Der Ort, an dem der Bebauungsplan wahrend der
ll.  Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB
i 4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ ) Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone |l des Wasserschutzgebietes "Huttersdorf-Bettingen" (Amtsblatt Nr. 4 vom !Slezs?jund:anuglniege:en \;verdan ﬁnn wurde am
- Sitait - 21.01.1990, Seite 75ff.). Die Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten. Mit der Be?(anntnllcach:n;I::tt%eangbauungsptan
Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO PRlREIVErRenralinene Folgende Hinweise sind zu beachten: gemaf § 10 (2) BauGR in Kraft,

1. Eine spétere Beheizung des Verbrauchermarktes mit Heizél und Erdwérme ist nicht genehmigungsféhig und sollte bereits in der Vorplanung
ausgeschlossen werden.

: 5. sonstige Planzeichen 2. Die Deckschichten der Verkehrs- und Parkplatzflachen haben wasserundurchléssig zu sein. Als wasserundurchlassig gelten: Betondecken nach ZTV
% Mak.derbaulichen Nutzung (58 Abs. /1 Nr: 2 BauGH) Beton-StB 07, Asphaltdecken nach ZTV Asphalt-StB 07, Verbundsteine auf Beton-Tragschicht (mind. C 12/15-C 16/20; d=10 cm) oder in
F q . Kunststoffdichtungsbahnen verlegt. Die Kunststoffdichtungsbahnen sollen 2 mm dick und alterungsbestandig sein. Sie missen den Beanspruchungen
2.800 gm Grundflache (GR) Grenze des raumlichen beim Einbau und Betrieb standhalten. Der Untergrund ist vor dem Verlegen der Bahnen entsprechend den Anforderungen der ZTV E-StB zu verdichten
Geltungsbereichs des Bebauungsplans und glétten.
850m  max. Héhe (GOK: Gebdudeoberkante) L d

IV. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) @ Nachrichtliche Ubernahme T — G E M E I N D E Sc H M E LZ

Wasserschutzzone WSZ |l|

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Sollten etwaige Altlasten oder altlastverdiachtige Fldchen bereits bekannt sein oder noch bekannt werden, sind diese dem
Landesamt fiur Umwelt- und Arbeitsschutz mitzuteilen.
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Im Randbereich des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Beider “Ve rb ra uch er_Markt Betti nger Stra Be i
Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vermieden werden und der ungehinderte Zugang jederzeit moglich ist.
Die energis-Netzgesellschaft mbH weist darauf hin, dass sich im Bereich des Plangebietes 0,4-kV-Ortsnetzkabel mit Netz- BEBAUU NGS PLAN - Ol'tStell Huttersdorf
Nutzungsschablone ) anschlUssen, StraRenbeleuchtungsmaste einschliellich Zubehér sowie Erdgasverteilnetz mit Netzanschllissen befinden. Zu den
1 1 Baugebiet Versorgungseinrichtungen muissen die geltenden DVGW-/VDE-Richtlinien eingehalten werden. Bau- und AnpflanzmalRnahmen
2 Grundflache missen abgestimmt werden. Planungsstand:
2 (3 3 Bauweise Der Landesbetrieb fiir StraRenbau teilt mit, dass eine gesonderte StraRenplanung nach RASt vorzulegen ist. Bei der Planung ist Satzung gemal § 10 BauGB
4 max. Hohe: GOK: Gebaudeoberkante auf eine ordnungsgemanie Entwasserung zu achten. Die Planung einschlieBlich Markierungsplan ist frihzeitig mit dem LfS abzu-
45 5 nicht belegt stimmen. Die Mehrkosten fur den Bau und die Unterhaltung sind dem LfS zu vergtten. Vor Ausfuhrung der Arbeiten fur den Bereich

der &ffentlichen Stralke sind diese gem. § 2 Abs. 2 StrG oder § 1 Abs. 4 FStrG planerisch darzustellen und zur

Zustimmung/Genehmigung vorzulegen. M 1 :1 .000

Das Landesdenkmalamt weist auf die Anzeigepflicht und das befristete Verdnderungsverbot gem. § 12 SDschG hin. Bearbeitet fiir die snaEnSCEupoE ST L)
Fir die entfallende Wiesenflache erfolgt ein Ausgleich/ eine Kompensation auf einer externen Flache. Diese Ausgleichs-/ Gemeinde Schmelz Mﬁ‘ l 4
KompensationsmaRnahme wird Gber den Stadtebaulichen Vertrag geregelt. Veélklingen, im Mai 2015 T =




