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TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN GEM. §9 ABS. |
BAUGESETZBUCH (BAUGB)

1.1 _Art und MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1.1_Art der baulichen Nutzung

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:
1.1.1.1 GE(e) = "eingeschrénkies Gewerbegabiet” (§ B BauNVO)

Zuléssig sind:

- Gewerbsebetriebs, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Lagerhauser, Lagerplétze und 6ffentliche Bsfriebs, Geschafis-, Blro- und
Verwaltungsgsbaude, Ausstellungs- und Verkaufsriume werden im Hinblick auf den Gewerbebetriel: selbst auf eine maximale Gréfle von 150m?
begrenzt. Wohnungen und andere schutzbediiritige Bereiche (Arbeitsplétze, Biiro, etc.} dirfen auf der Gewerbefldche die an die Fléchen fiir den
Gemeinbedarf angrenzt nur in den der Schallemission abgewandten Geb&udetsilen eingerichtet werden, bzw. sind flir den Schutz etwaiger Bereiche
entsprechende SchallschutzmaBnahmen zu treffen deren Eignung bei Antragstellung nachzuweisen ist

Ausnahmsweise zuléssig:

- Wohnungen fur Betriabsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Wohnungen und anders schuizbediirftige Bereiche (Arbeitsplatze, Blro, etc.) dirfen auf der Gewerbeflache die an die Fléchen fiir den Gemeinbedarf
angrenzt nur in den der Schallemission abgewandten Gebéudeteilen eingerichtet werden, bzw. sind fiir den Schutz etwaiger Bereiche entsprechende
SchallschutzmaRnahmen zu treffen deren Eignung bei Antragstellung nachzuweisen ist

1.1.1.2 GE = Gewserbagebist nach § 8 BauNVO

Zulassig sind:

- Gewearbebetriabe, die das Wohnen nicht wessentlich stéren. Lagerhauser, Lagerplitze und éffentliche Betrisbe, Geschéfis-, Bliro- und
Verwaltungsgebaude, Ausstellungs- und Verkaufsrdume werden im Hinblick auf den Gewerbebetrieb selbst auf eine maximale GréBe von 150m?
begrenzt

Ausnahmsweise zuléssig:
- Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung {§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 19 BauNVO)

1.1.2.1 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl betragt im Gewerbegebiet GE 0,8 , im "eingeschrankien Gewerbegebiet" GE(e) 0,7.

1.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse ist sowohl im Gewerbegebiet GE, als auch im "eingeschrankten Gewerbegebiet™ GE(e) mit Z=Il als Hochstgrenze

fesigelegt.

1.2 Bauweise, iiberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfléiche sowie die Stellung baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§§ 22, 23 BauNVvO)

1.2.1 Bauwelse

Die Bauwsise ist als offene Bauweise festgelegt.

1.2.2 Uberbaubare Grundstiicksfiiche

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den Einzeichnungen der Baugrenzen im zeichnerischen Tail.

1.2.3 Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Die nicht iiberbaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich aus den Einzeichnungen der Baugrenzen im zeichnerischen Taeil.

Die nicht iiberbaubaren Grundskicksflachen, d.h. Fléchen auflerhalb der Baufenster, sind als private Griinflichen gartnerisch anzulegen und
dauerhatft zu pflegen. Die Pflanzliste bzw. die Pilanzempfehlungen sind zu beachten.

In den privaten Grinflachen sind Garagen, Stellplatze, Lagerflachen und Nebenanlagen ausgeschlossen.

Zulassig sind auf den privaten Granfléichen Einfahrten und Durchgénge als untergeordnete Einrichtungen bis 7,00 m Breite.

1.2.4 Stellung der baulichen Anlagen

Im gesamien Gewerbegebiet innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfléichen zulassig.

1.2 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind innerhalb des gesamten Gewerbegebietes nur innerhalb der dbsrbaubaren Grundstiicksfiache zuladssig .

1.4 Flichen fiir Stellplétze und Garagen mit Ihren Einfahrten

Im gesamien Gewerbegebiet innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliichen zuléssig.

1.5 Flichen fiir den Gemeinbedarf, sowie fiir Sport- und Spielanlagen

Die Flachen fiir den Gemsinbedarf, sowie fiir Sport- und Spielanlagen ergaben sich aus den Einzeichnungen im zeichnerischen Teil.

1.6 Flichen, dle von der Bebauung frelzuhalten sind

Die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, ergeben sich aus den Einzeichnungen im zeichnerischen Teil (private und éffentliche
Grinfiachen, Bictop).

1.7 Verkehrsflaichen

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus den Einzeichnungen im zeichnerischen Teil.

1.8 Lage von Versorgungsanlagen und -leitungen

Die Lage der Versorgungsanlagen und -lsitungen fiir Gas ergibt sich aus den Einzeichnungen im zeichnsrischen Teil. Die Lage von Kanal- und
Wasserleitung muss mit dem jeweiligen Versorger abgestimmt werden.

1.9 Lage éffentlicher und privater Griinflichen

Die Lage der &ffentlichen und privaten Griinflachen ergeben sich aus den Einzeichnungen im zeichnerischen Teil.

1.10 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Hinblick auf die Wasserschutzzone lll, des Wasserschutzgebiates "Hiittersdorf, Bettingen”, sind die dffentlichen Varkehrsflichen, sowie private
Stellplétze mit inren Zufahrien wasserundurchléssig zu befestigen.

1.11 mi Geh-, Fahr- und Leltungsrechien zugunsten der Aligemelnheli, elnes ErschlleBungstrigers oder elnes beschrinkien
Personsnkreises zu belastende Fliichen

sishe Zeichnung, Leitungsrechte fiir Gas-, Fernmeldeanlagen, und Abwasserieitungen

1.12 Flachen fiir Gemelnschaftsanlagen, fiir bestimmte Baralche wie Kindersplelplatze und FrelzalteInrichtungen

siehe Zeichnung

1.13 fur einzelne Fliichen oder flir oln Bebauungsplangeblet oder Telle davon, sowle Tella baulicher Anlagen mit Ausnahme der flir
landwirtschaftliche Nutzungen oder Wald festgesetzie Flichen: a) das Anpflanzen von Bdumen und Striiuchern und sonstigen

Bepflanzungen, b)Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von

Gewilissern

a) Die im Plangebiet umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bapflanzungen {private und dffentliche
Griinflachen} sind geméal Pflanzliste in Form eines gemischten Geholzstreifens anzupflanzen, zu pflegen und zu unterhalten. Auf den nicht bebauten
Grundstiicksfiachen im gesamten GE-Gebiset ist pro 5 ar ein Laubbaum anzupflanzen. Femner sind Stellpldize mit Laubbidumen zu iiberstsllen.

b) entféllt

1.14 Héhenlage der baulichen Anlage (MaB von OK Stralenkrone, Mitte Haus bis OK Erdgeschoss Fullboden)

Im GE nach seperatar drtlicher Hoheneinweisung im Gewerbegebiet. Im GE(e) Hohenlage des ErdgeschossfulRbodens maximal 0,20 m Uber der
Strallencberkante in der Mitte des jewsiligen Grundstiickes.

HINWEISE

GRUNDWASSERSCHUTZ:

Das Planungsgebiet liegt in Wasserschutzzone lll des Wasserschutzgebietes "Hirttersdorf, Bettingen™. Daher sind folgende Richtlinien zu beachten:

- Anforderungen an die Verwendung von aufbereiteten Altbaustoffen (Recyclingbaustoffe) und industrielle Nebenprodukte im Erd- und StraBenbau aus
wasserwirtschaftlichar Sicht

= Richtlinlen fir bautechnlsche MaBnahmen an Straflen In Wassergewinnungsgebleten (RISt-Wag)

= Richtlinien fiir den Bau von Abwasseranlagen in Wassergewinnungsgebieten (RiAbwWag)

- Arbeitsblatt A142 "Abwasserkanéle und Jeitungen in Wassergewinnungsgebieten" der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV)

- Bei der Wahl| der Baustoffe zur ErschlieBung des Baugebietes und Errichtung der baulichen Anlagen diirfen nur Materialien verwendet werden, die
kelns auslaugbaren, grundwasserschidlichen Stoffe enthalten.

BAUMPFLANZUNGEN:

Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir Strafien- und Verkehrswesen ist bei
den Baumpflanzungen zu beachten.

Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten ocder BaumaBnahmen miissen die Richtlinien dar DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzbestéinden und
Vegetatlonsflichan bel BaumaBnahmen" beachtet werdan.

SCHUTZ DER GASLEITUNGEN:

Zum Schutz der bestehenden Gasleitungen sind alle BaumaRnahmen vorab mit der CREOS Deutschland GmbH abzustimmen. AuBardem ist die
"Anwelsung zum Schutz von Gashochdruckleltungen” der CREOS Deutschland GmbH zu beachten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Mit dem Schreiben vom 14.12.2009 weist die CREOS Dseutschland GmbH auf die im Plangebiet befindliche
Gashochdruckleitung NEUNKIRCHEN-MERZIG DN 200 hin und dass ein stérungsfreier und sicherer Betrieb
dieser Anlagen gewahrleistet sein muss. Weiter wird darauf hingewiesen, dass bei Planung und
Bauausfiihrung die "Anwseisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen” {gliltig ab: 01. September 2009) der
CREOS Deutschland GmbH zu beachten ist und fiir alle durchzufiihrenden Arbeiten im Planungsbereich eine
Zustimmung fiir Arbeiten im Leitungsbereich unter Beifilgung von Plénen rechtzeitig, mindestens jedoch 20
Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der CREOS Deutschland GmbH schrifilich zu beantragen sind.

2. Mit dem Schreiben vom 13.01.2010 weissi das Landesdenkmalamt ausdriicklich auf die Anzeigepflicht und
das befristete Verinderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 des Gesetzes Nr.1554 zur Neuordnung des
saarandischen Denkmalrachts, Artikel 1 Saarlindisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG) vom 19. Mai 2004
hin.

3. Mit dem Schreiben vom 14.12.2009 weist dise CREOS Deutschland GmbH auf die im Plangebist befindliche
Gashochdruckleitung NEUNKIRCHEN-MERZIG DN 200 hin und dass ein stérungsfreier und sicherer Betrieb
dieser Anlagen gewdhrieistet sein muss. Weiter wird darauf hingewiesen, dass bei Planung und
Bauausfiihrung die "Anweisung zum Schulz von Gashochdruckleitungen” {giiltig ab: 01. Septembar 2009) der
CREOS Deutschland GmbH zu beachten ist und fir alle durchzufiihrenden Arbeiten im Planungsbereich eine
Zustimmung fiir Arbeiten im Leitungsbereich unter Beifilgung von Planen rechizeitig, mindestens jedoch 20
Woerkiage vor Beginn der Arbsiten, bei der CREOS Deutschland GmbH schriftlich zu beantragen sind.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fiir dle Verfahrensdurchfiihrung und dle Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

- das Baugesetzbuch {BauGB) In der Bekanntmachung der Neufassung vam 23. September 2004 (BGBI. | Nr.52 5.2415), gedndert am 03. Mal 2005 (BGBI.
15.1224), 21. Juni 2005 (BGBI. | $.1818), 05. September 2006 (BGBI. | 5.2098), 13. Dezember (BGBI. | 5.2878) und am 21. Dezember 2006 (BGBI. | $.3316)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5.132), zuletzt geéindert am 22. April 1993 (BGBI. | 5.466)

- die Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpliine und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung {PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. |1 §.58)

- dle Bauordnung (LBO) fir das Saarland vom 18. Februar 2004 (Amtsbl. 5.822), gedindert am 19. Mal 2004 (Amtsbl. 8.1498), am 21. November 2007
(Amtsbl. S. 2393} und am 21. November 2007 {Amtsbl./2008 S.297)

- der §12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Junl 1897 (Amtsbl. 5.682), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 29. August 2007 (Amtsbl. $.1766)

- das Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. |1 $.1193),
gedindert am 25. November 2003 (BGBI. |1 $.2304), 24_ Junl 2004 (BGBI. | 8.1359), 21.Dezember 2004 (BGBI. | 8. 195), 21. Junl 2005 (BGBI. 1 S.1818), 09.
Dezember 2006 (BGBI. | 5.2833), 10. Mal 2007 (BGBI. | S. 666) und am 12. Dezember 2007 (BGBI. | S. 2873}, ber. am 22. Januar 2008 (BGBI. | . 47)
geandert am 8. April 2008 (BGBI. | 5. 686) und am 22. Dezember 2008 (BGBI. |1 S. 2988)

- das Gesetz liber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz - SNG) vom 05. April 2006 (Amtsbl. S. 726),
gedndart am 21. November 2007 (Amtsbl. §. 2393) und am 28. Oktober 2008 (Amtsbl. 8. 3/2009)

- das Gesetz zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerfusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgiinge
(Bundes-Immisslonsschutzgesetz - BiImSch(G) In dar Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. |1 $.3830), geandert am 21. August
2002 (BGBI. | 5.3322), 25. November 2003 {BGBI. | $.2308), 06. Januar 2004 (BGBI. 1 $.2), 08. Juli 2004 (BGBI. | $.1590), 22. Dezember 2004 (BGBI. |
$.3704), 24. Juni 2005 (BGBI. | 8.1794), 25. Juni 2005 (BGBI. | 8.1865), 31. Oktober 2006 (BGBI. | 5.2407), 09. Dezember 2006 (BGBI. | 8.2819), 18.
Dezember 2006 (BGBI. 1 5.3180) und am 23. QOktober 2007 (BGBI. | $.2470)

- das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) In der Bekanntmachung der Neufassung vom 19. August 2002 (BGBI. |
S. 3245), gedndert am 6. Januar 2004 (BGBI. | 5. 2), 3. Mai 2005 (BGBI | S. 1224) am 21. Juni 2005 (BGBI | S. 1666), am 25. Juni 2005 (BGBI. S. 1746}, 10.
Mai 2007 (BGBI. S. 666) und am 22. Dezember 2008 (BGBI. | 8. 2986}

- das Saarldndische Wassergesetz (SWG) vom 30. Juli 2004 (Abl. §. 1994), gedndert am 15. Februar 2006 (Amtsbl. §. 474), 5. April 2008 (Amtsbl. 8. 726),
12. Septamber 2007 (Amtsbl. 8. 2026) und am 21. November 2007 (Amtsbl. §. 2393)

VERF AHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Gemeinde Schmelz hat in seiner Sitzung am 12. Februar 2009 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet ,Im Bruch™ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. §2 | BauGB
am 13.03.2009 im Amisblatt der Gemeinde Schmelz {11/2009) ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Schmelz, Datum, Siegel Der Blrgemmegister

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage ist die Liegenschafiskarte des LKVK Saarand. Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege
und Platze vollstéindig nach dem Stand vom 23.11.2009 aus. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und baulichen Anlagen geometrisch sinwandfrai. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Schmeslz, Datum, Siegal im Auftrag (Name), LKVK Saarland

PFLANZLISTE BZW. PFLANZEMPFEHLUNGEN VON GEEIGNETEN
UND STRAUCHARTEN FUR DIE GEMEINDE SCHMELZ

BAUM-

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 15.10.2008 dem Entwurf des Bebauungsplan "Gewerbegebiet ,Im
Bruch™ und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gem. § 3 |l BauGB beschlossen. Ort
und Datum der dffentlichen Auslegung wurden am 30.10.2009 im Amtsblatt orisiiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans und der Begniindung haben in der Zeit vom 08.11.2008 bis zum 08.12.2008
gem&l § 3 |l BauGB offentlich ausgelegsn und die Beh&rden und scnstigen Tréger offentlicher Belange
wurden mit dem Schreiben vom 20.11.2008 an der Planung beteiligt.

Schmelz, Datum, Siegel Der Blrgemeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Gemeinde Schmelz hat den Bebauungsplan "Gewerbegebiet ,Im Bruch™ nach Priifung
der Stellungnahmen gem. § 3 Il BauGB in seiner Sitzung vom 18.03.2010 als Satzung gem. § 10 BauGB,
sowie die Begriindung beschlossen.

Schmelz, Datum, Siegel Der Biirgermeister

deutscher Name botanischer Name deutscher Name botanlscher Name deutscher Name botanlscher Name
Feldahom Acer campestre Traubenkirsche Prunus padus Mandelweide Salix triandra
Spltzahomn Acer platanoides Holzbime Pyrus pyraster Korbweide Salix viminalls
Schwarz-/Roterle Alnus glutinosa Wintertrauben-Eiche Quercus petraea Wald-/Bergholunder Sambucus racemosa
Felsenbirne Almenanchier ovalis Stlel-Elche Quarcus robur Mehibeere Sorbus arla
Sand-Birke/WselR-Birke Betula pendula Rote Johannisbeera Ribes rubrum Eberesche Sorbus aucuparla
Roter Hartrlegel Cornus sangulnea Ackerrose Rosa arvensls
Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata Heckenrose Rosa croymbifera
Besenginster Cytisus scoparius Kratzbeere Rubus caeslus
. . Geeignete Griinstrukturen fiir punktuelle
Haselbaum Frangula alnus Himbeers Rubus idaeus Bepflanzungen Innerhalb des Gewerbegebletes:
Spitzahorn, RoRkastanie, Traubeneiche,

Stisleiche, Gitterbaum, Sommerlinde, Bergulme,
Efeu Hedera helix Silber-Weide Salix alba Flatterulme, Baumhasel.

Dariiber hinaus kann ferner das iibrige Spektrum
Berg-Ulme Uimus glabra Ohr-Welde Sallx aurita von einheimischen Gehdlzarten verwendet

werden.

Heckenkirsche Lonlcera periclymenum | | Grau-Welde Sallx cinerea
Holz-Apfelbaum Malus sylvestris Bruch-Welde Sallx fragllls
Espe/Zitterpappel Populus tremula Fahlweide Sallx rubens

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan "Gewerbegsbist ,Im Bruch™ ist gem. § 10 BauGB am 26.03.2010
im Amtsblatt der Gemeinde bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet ,Im Bruch"™ ist
damit am 26.03.2010 rechtsverbindlich gewcrden.

Schmelz, Datum, Siegel Der Blirgermeister
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