LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.800 gm Grundflache (GR)
8,50 m  max. Hohe (GOK: Geb&udeoberkante)
3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
memmame=  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Nutzungsschablone

1 1 Baugebiet
2 Grundflache
2 (3 3 Bauweise

4 max. Hoéhe: GOK: Gebdudeoberkante
5 nicht belegt

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

5. sonstige Planzeichen

I I Grenze des rdumlichen

L I Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahme
Wasserschutzzone WSZ Il
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I.  FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1.  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GemalR § 1 BauNVO wird ein Sondergebiet (SO) "Verbrauchermarkt Bettinger StraBe" festgesetzt.
Zulassig ist ein Einzelhandelsmarkt, Schwerpunkt Lebensmittelversorger mit einer Verkaufsflache von maximal 1.500 gm, sowie
seine erforderlichen Zufahrten, Stellplatze, usw.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflache gem. § 19 BauNVO
Fur das Sondergebiet wird eine maximale Grundflache von 2.800 gm festgesetzt. GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird
festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, nicht auf die GréRe der Grundflache
anzurechnen sind.

2.2 Héhe der baulichen Anlagen
Fur das Sondergebiet wird gem. § 20 BauNVO eine maximale Gebaudehdhe, Gebaudeoberkante (GOK) von 8,50 m festgesetzt.
Bezugspunkt ist das fertige Niveau des Parkplatzes in Hohe der Gebaudemitte. Diese Hohe darf durch technische Anlagen, wie z.B.
Kuhlaggregate, o.&.uberschritten werden.

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fur das Sondergebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt, die dadurch definiert ist, dass eine
Gebaudelange von 50 m Uberschritten werden darf.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO werden die berbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten
von Gebé&udeteilen in geringfigigem Ausmal kann zugelassen werden.

5. Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports sowohl innerhalb als auch auRerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen allgemein zul&ssig.
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, auch
soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen festsetzt.
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebietes allgemein zulassig. Dies gilt insbesondere fur
fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen fur erneuerbare Energien.

6. Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Es wird eine Verkehrsflache festgesetzt, Verlangerung Strale "Hoher Staden", gemaR der Festsetzung des rechtskréftigen
Bebauungsplanes "Erweiterung Gewerbegebiet "Hoher Staden".

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen gem. § 9 Abs. 24 BauGB
Zum Schutz der Anwohner der Bettinger Stral’e und zur Einhaltung der zulassigen Larmpegel werden die gemal Larmgutachten
erforderlichen LarmschutzmaRnahmen festgesetzt.

8. Grinordnerische Festsetzungen

8.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Es wird festgesetzt, dass die nicht uberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen sind.
Ferner wird festgesetzt, dass je 8 Stellplatze ein einheimischer, standortgerechter Hochstamm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen ist. Die Anordnung der zu pflanzenden Hochstdmme kann auch auf zentralen Pflanzinseln erfolgen.

Pflanzliste (nicht abschlieRend):
B&ume (empfohlener StU 16-18 cm): Acer platanoides "Columnare” (Spitzahorn), Acer platanoides "Olmstedt" (Spitzahorn), Carpinus betulus "Fatigiata”
(Pyramiden-Hainbuche), Robinia pseudoacacia "Umbraculifera” (Kugelakazie).

Hinweis

Grundsétzlich sind Rodungen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September unzuléssig. Sollten dennoch Rodungen /
RuckschnittmaRnahmen in diesem Zeitraum notwendig werden, die Uber einen geringfugigen Rickschnitt hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle
sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestétten vorhanden sind. Bei Uberschreitung der Geringfiigigkeit ist ein Befreiungsantrag
gem. § 67 BNatSchG zu stellen.

Il. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
Es werden folgende gestalterischen Festsetzungen getroffen:
1. Dachform: Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Neigung bis max. 20 °.
2. Werbeanlagen: Im Plangebiet sind blinkende Leuchtreklamen sowie sich zeitweise oder standig bewegende Werbeanlagen
unzuléssig.

lll. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB
Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone |1l des Wasserschutzgebietes "Huttersdorf-Bettingen" (Amtsblatt Nr. 4 vom
21.01.1990, Seite 75ff.). Die Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten.
Folgende Hinweise sind zu beachten:
1. Eine spétere Beheizung des Verbrauchermarktes mit Heizél und Erdwéarme ist nicht genehmigungsféhig und sollte bereits in der Vorplanung
ausgeschlossen werden.

2. Die Deckschichten der Verkehrs- und Parkplatzflachen haben wasserundurchléssig zu sein. Als wasserundurchlassig gelten: Betondecken nach ZTV
Beton-StB 07, Asphaltdecken nach ZTV Asphalt-StB 07, Verbundsteine auf Beton-Tragschicht (mind. C 12/15-C 16/20; d=10 cm) oder in
Kunststoffdichtungsbahnen verlegt. Die Kunststoffdichtungsbahnen sollen 2 mm dick und alterungsbesténdig sein. Sie mussen den Beanspruchungen
beim Einbau und Betrieb standhalten. Der Untergrund ist vor dem Verlegen der Bahnen entsprechend den Anforderungen der ZTV E-StB zu verdichten
und glatten.

IV. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

V. HINWEISE

Sollten etwaige Altlasten oder altlastverdichtige Flachen bereits bekannt sein oder noch bekannt werden, sind diese dem
Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz mitzuteilen.

Im Randbereich des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Bei der
Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vermieden werden und der ungehinderte Zugang jederzeit méglich ist.
Die energis-Netzgesellschaft mbH weist darauf hin, dass sich im Bereich des Plangebietes 0,4-kV-Ortsnetzkabel mit Netz-
anschlissen, Stralenbeleuchtungsmaste einschlieRlich Zubehér sowie Erdgasverteilnetz mit Netzanschlussen befinden. Zu den
Versorgungseinrichtungen missen die geltenden DVGW-/VDE-Richtlinien eingehalten werden. Bau- und AnpflanzmaRnahmen
missen abgestimmt werden.

Der Landesbetrieb fiir StraBenbau teilt mit, dass eine gesonderte StraRenplanung nach RASt vorzulegen ist. Bei der Planung ist
auf eine ordnungsgemafie Entwésserung zu achten. Die Planung einschlieRlich Markierungsplan ist frihzeitig mit dem LfS abzu-
stimmen. Die Mehrkosten fur den Bau und die Unterhaltung sind dem LfS zu verguten. Vor Ausfiihrung der Arbeiten fur den Bereich
der offentlichen Stral3e sind diese gem. § 2 Abs. 2 StrG oder § 1 Abs. 4 FStrG planerisch darzustellen und zur
Zustimmung/Genehmigung vorzulegen.

Das Landesdenkmalamt weist auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot gem. § 12 SDschG hin.

Fur die entfallende Wiesenflache erfolgt ein Ausgleich/ eine Kompensation auf einer externen Flache. Diese Ausgleichs-/
KompensationsmaRnahme wird Uber den Stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat hat in ¢ffentlicher Sitzung vom 30.01.2014
die Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB ohne
Umweltbericht beschlossen. Der Beschluss ist am
07.02.2014 ortslblich bekannt gemacht worden.
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2. Be eordneta
Schmelz n.48.06..2048S..

Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anfor-
derungen der Planzeichenverordnung vom 18.12,1990.

l.De'r Blrg i ister

eigeqrdngec |

Schmelz, gén

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat
nach § 3 Abs. 2 BauGB flr die Dauer eines Monats vom
05.01.2015 bis einschlieRlich 06.02.2015 é&ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegungen sind am
12.12.2014 ortsublich bekannt gemacht worden.

2. Bkigeordnefe
O 0.

Der Rat hat in éffentlicher Sitzung vom 11.06.2015
diesen Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

Der Ort, an dem der Bebauungsplan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, wurde am
{3.06..45". ortstiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gemal § 10 (2) BauGB in Kraft.
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GEMEINDE SCHMELZ

"Verbraucher-Markt Bettinger StraRe™
BEBAUUNGSPLAN - Ortsteil Huttersdorf

Planungsstand:
Satzung gemaf § 10 BauGB

M 1:1.000

Bearbeitet fur die
Gemeinde Schmelz
Vélklingen, im Mai 2015
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