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Bebauungsplan Nr. fiir den "Ta

1bachbereich" in Schmelz, OT Limbach

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im $inne des § 30 Bundesbaugesetz (BBauG)

wurde gemdP § 2 (1) dieses Gesetzes fir
der Sitzung des Gemeinderates vom

In Ergdnzung der schriftlichen und zeic

das Plangebiet "Talbachbereich" in
beschlossen.

hnerischen Festsetzungen des Bebauungs-

planes wird folgender Textteil zum Bebauungsplan aufgestellt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NAC

{ § 9 (1) BUNDESBAUGESETZ UND § 1-23

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

1. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) si
verordnung nicht zuldssig.

2. Hohenlage der baulichen Anlagen
Die Hohenlage der baulichen Anlag

3. Fldachen fiir Stellplatze/Garagen,
stiick

Garagen R

Sind nur innerhalb der im Bebauun
Flachen zulassig.

Stellplatze

Sind nur innerhalb der im Bebauun
tberbaubaren Fidchen zuldssig.
Stelipldtze sind anstatt Garagen

4, Hohenlage der anbaufdhigen Verkeh
stiicke an die Verkehrsfldchen (8§

Die Hohenlage der anbaufdahigen Ve
nen Bereichen ist dem noch zu ers
Die Grundstiicksanschliisse sind ho
Wohnwegen und FuBwegen bzw. in de
StraBen, Wohnwegen und FuBwegen a

5. Nebenanlagen

Im Geltungsbereich sind Nebenanla
wie selbstandige Garten- und Gera
halb der iiberbaubaren Grundstiicks

B. GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBE

nd Ausnahmen nach § 4 (3) Baunutzungs-

en werden Ortlich angegeben.

sowie ihre Einfahrten auf dem Baugrund-

) - pr -

gsplan festgesetzten iiberbaubaren

gsplan festgesetzten Fldchen oder der

zuldssig.

rsflachen, sowie AnschluB der Grund-
9 (2) BBauG).

rkehrsflachen in noch nicht erschlosse-
tellenden Projektplan zu entnehmen.
henmdBig diesen projektierten StraBen,
n bebauten Bereichen den vorhandenen
nzupassen.

gen, soweit sie bauliche Anlagen sind,
tehduschen, Pergolen usw., nur inner-
fldchen zulassig.

REICHES GEMASS § 9 (7) BBauG

Die Grerzen sind der Planzeichnun
Begriindung beschrieben.

C. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN GEMA

g zu entnehmen und sind in beigefiigter

-

SS § 9 (8) BBauG

Die Begriindung zum Bebauungsplan

D. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSET

ist als Anlage beigefiigt.

ZUNGEN GEMASS § 9 (6) BBauG UND HINWEISE

Saarbriicken, L\NDESENTWICKLU%GSG&SELL,SCHAFT SAAR

/AJ@@%@)& I ’3( imlllﬂ ({”‘

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverord-
nung vom 30. Juli 1981

AufstellungsbeschluB

Der Gemeinderat Schmelz hat in seiner Sitzyng am 14.Marz 1986die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Talbachbereich" nach § 2 BBauG beschlossen. Der BeschluB
wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Die 6ffgnt11che Darlegung und AnhGrung geméB § 2 Abs. 2 BBauG erfolgte am
09.Juni 1986 in einer Biirgerversammlung.

Uffentliche Auslegung

FOR BAUGESUCHE

Schreiben der Wehrbereichsverwalt

Der Bereich nordlich, sowie ein ¢
bach liegen in der Schutzzone V ¢
fen nier keine Gebdude der Gruppe
teilt die Gemeinde.

ung IV vom 11.07.1986 Az. IV B4-Az 45-60-00.

a. 20 m breiter Streifen siudlich des Lim-
er Verteidigungsanlage Biischfeld. Es dir-
V gebaut werden. Nahere Informationen er-

o
Der Gemeinderat Schmelz hat in seiner Sitzung am =8, 11. 1986 dem Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde gemdB § 2a Abs. 6
BBauG am ©&5. 7£.79& ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 7&, 72. 7984 bis
einschlieBlich #. ©7 r4p£ offentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat Schmelz hat den Bebauungsplan mit Begriindung in seiner
Sitzung am OJ. O 7984 gemdB § 12 KSVG in Verbindung mit § 10 BBauG
als Satzung beschlossen.

Schmelz, den 75 04 19# #

Dieser Bebauungsplan wird hiermit gemaf § 11 BBauG nach MaBgabe der Verfi-
gung vom heutigen Tage genehmigt.
Die ortlichen Bauvorschriften werden gemdB & 113 Abs. 4 LBO genehmigt.

Der Minister fir Umwelt
=
(M. John)

Bauoberrag

Saarbriicken, den #4 # 79F L

SAARLAND

Der Minister
iiur Umweit

c/i-sec5lrz Tollee

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes gemdB § 11 BBauG wurde gemdB § 12 BBauG
ortsiiblich bekannt gemacht.

Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Schmelz, den 2‘7“ f’;, /(?I?—

|

Aufgrund des § 12 Kommunalselbs :verwaltungsgesetz -KSVG- in der Fassung der
Knderung vom 25.11.1981 (Amtsblatt S 945) und des § 113 Abs. 1 und Abs. 6
Bauordnung fiir das Saarland

(Landesbauordnung - LBO -) in der Fassung des Anderungsgesetzes vom
19.03.1980 (Amtsblatt S. 514) w'rd auf BeschluB des Gemeinderates vom

mit

Genehmigung des Ministers fiir Umwelt vom folgende ortliche

Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

§ 1

Geltungsbereich

Die

ortliche Bauvorschrift gilt fir das Gebiet des Bebauungsplanes "Talbach-

bereich" im 0T Limbach.

§ 2

Zeichnerische Regelungen

Folgende zeichnerische Regelungen des Bebauungsplanes sind besondere Anforde-
rungen im Sinne des § 113 Abs. . LBO:

- Hauptfirstrichtunc

SD Satteldach oder setteldachahnliches Dach
20°-60° Dachneigung

§ 3 Gestaltung der Hauptgebdude und Garagen

1. Gestaltung der Hauptgebdude ‘m Alligemein Wohngebiet:

2.

- bei Sattelddchern ist eine Dachneigung zwischen 35° und 60° zugelassen.
- Dachgauben sind erlaubt, mi/ssen sich aber der umliegenden Bebauung anpassen.

- Zur Dacheindeckung sind nur zugelassen

- rote Ziegel aus Ton

- rote Dachsteine
Wellfaserzementplatten und naturfarbene Faserzementplatten sind nicht

zugelassen.
- Dachneigung und Traufhohe «ind bei Doppelhd@usern und Hausgruppen einander
anzupassen.

Gestaltung der Garagen

- Die an eine gemeinsame Grurdstiicksgrenze oder in einer Reihe errichteten
Garagen missen straBenseit g fluchtgleich sein, gleiche Sturzunter- und
Sturzoberkanten, sowie gleiche Dachneigung und Eindeckung aufweisen.

- Garagen konnen auch im Keller- bzw. ErdgeschoB angelegt werden, wenn da-
bei die zuldssige Rampenneigung nach § 3 Garagenverordnung (GAR VO) nicht
tiberschritten wird.

- Blechgaragen sind nicht zuidssig.

§ 4 Gestaltung der nicht iiberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke, der

KFZ-Stellplatze, der Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter und der Ein-

Fri

edungen (§ 113 (1) Nr. 3 LBO

ks

Gestaltung der unbebauten Flichen

Allgemeines Wohngebiet:

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen StraPenbegrenzungs-
linie und den Gebauden (mit Ausnahme notwendiger Wege) sind als landschafts-
gdrtnerisch gestaltete offene¢ Vorgdrten anzulegen. Dort vorgesehenes Hoch-
griin (Anpflanzen von Bdumen) soll standortgerecht und ortstypisch sein.

Die sonstigen unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme der

- KFZ-Stellplatze und Garagen- bzw. Stellplatzzufahrten, sind gartperisch an-

zulegen.

2. Gestaltung der KFZ-Stellpldtze, Andienungsbereiche und Zufahrten

KFZ-Stellplatze, die nicht zwischen StraPenbegrenzungslinie und Gebaudevor-
derkante liegen, dirfen mit Pergolen (in Holz) oder Carports, die zu be-
griinen sind, uberdicht werden.

3. Gestaltung der Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehdlter

Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind durch Holz oder Bepflanzung
zu kaschieren. :

4. Gestaltung der Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen diirfen in der Hohe 1,20 m nicht lberschreiten (ge-
messen ab Gehweghine bei offentlicher Verkehrsfldche und in sonstigen Be-
reichen ab natiirlicher Oberfldche).

Sie diirfen keine geschlossene Flache darstellen.

§ 5 Inkrafttreten

Die Grtliche Bauvorschrift tritt mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG in Kraft.

Der Biirgermeister

Grundlagen fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes bilden:

- das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Neufassung vom 18. August 1976 (BGBL
Teil 1 S. 2256) zuletzt gedndert durch die Beschleunigungsnovelle vom
06. Juli 1979 (BGBL Teil 1 S. 949) und

- die Verordnung iiber bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
Bau NVO) vom 15. September 1977 (BGBL Teil 1, S. 1763)

- Gesetz Nr. 816 Bauordnung fiir das Saarland (Landesbauordnung - LBO) in der
Fassung vom 27. Dezember 1974 (Amtsblatt 1975 Nr. 4) und die dazu ergangenen
Erlasse und Verordnungen.
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PLANZEICHENERLAUTERUNGE

GEMASS ANLAGE ZUR PLANZVO VOM 30.JULI 1981

I ART DER BAULICHEN NUTZUNG | VIl FLACHEN FUR VER-UND ENT-
e | SORGUNGSANLAGEN
| Allgemeines Wohngebiet

s | ‘) Clektrizitdat , Trafo
II MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |

|

0.4 Grundfldchenzahl VlII_Flachen fur die Wasserwirtschaft
0.8 Geschossfldchenzahl E—=—== Wasserfldchen

I+1S Zahl der Vollgeschosse als ij FLACHEN FUR DIE LAND-UND
Hochstgrenze S=Sockelgeschoss | FORSTWIRTSCHAFT by

111 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGR ENZEN! -------

Landwirtschaftliche [Fldche

A nur Einzelhauser zuldssig i
A , = Fees - ‘X PLANUNGEN UND REGELUNGEN
Einzel u. Doppelhduser zuldssig |~ ZUM SCHUTZ DER LANDSCHAFT

ammm— Bgugrenze A ;
IV EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN FUR Anpflanzen von Baumen
~DEN GEMEINBEDARF

R = ;- _ @ _Erhaltung von Bdumen
: .| Flachen fir den Gemeinbedarf

XI SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungs
bereichs des Bebauungsplans

Offentliche Verwaltung |

Schule
Sozialen Zwecken dienende ﬁzgznnzung Ot SR
Gebdude und Einrichtungen 9

Kulturellen Zwecken dienende <+«— Hauptfirstrichtung
Gebdaude und Cinrichtungen SD Satteldach

Sportlichen Zwecken dienende | TR :
Gebdude Einrichtungen —— —— Oberirdische Versorgungsleitung

V VERKEHRSFLACHEN

Strassenverkehrsfldche

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung hier: Zufahrt

Offentliche Parkflache

Festplatz

Fussgangerbereich

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
Einfahrt

VI GRUNFLACHE

Offentliche Grinfldche

@ Spielplatz

GEMEINDE SCHMELZ
ORTSTEIL LIMBACH

BEBAUUNGSPLAN
~TALBACHBEREICH"”

M 1:500
SATZUNG

%

LE G saar Landesentwicklungsgesellschaft Saar

fir Stadtebau, Wohnungswesen, Wirtschafts-und Agrarstruktur GmbH
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