Textfestsetzungen gem. § 9 BauGB i.v m. der BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:
Baugebiet WA Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO g
+ Zulissige Arten von Nutzungen gom. § 4 Abs. 2 BauNVO: 1. Wohngebiaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienonden Laden, Schank- und S seise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbatriobe, 3. Anlagen fur Kirch
licho, kulturello, soziale, gesundheitlicho und sporticho Zwocke

hmswoise zuldssige Arten von Nutzungen gorm. § 4 Abs. 3 3uNVO:

1. Betriobo dos Boherbargungsgowerbes, 2. sonstige nicht storends Gower-
be, 3. Anlagon fir Vorwaltungen

i Jichen Anlagen: Als nicht

zulassige Arten von Nutzungen werden gom. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO.

 Gartenbaubetriebe* und , Tankstellon'", dic gom. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr, 5
. nicht Bobau

ungsplans.

Ma8 der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:
Innerhalb DI

Teilfticher
Feststsetzungon fur die Baugebiote maximal nur oin Vollgeschof zulassig. Fir
die durch i

FH)ist eine Toleranz von plus und minus 40 cm zulassig. Siehe auch untenste.
hende erganzende Festsetzungon .V.m. § 93 LEO (in don Bebauungsplan auf-
genommene , Ortliche Bauvorschrifton", insbosondere auch die Festsetzung
ciner maximalon oberon Wandabschiusshoho).

Geml § 17 Abs. 2
rgrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fir dic Grundflachenzahl (GRZ) bis au
MaB von 0, 6 und fir die GeschoBflachenzahl (GF2) bis auf ein Ma von 1.6
o i (siehe auch

uweise gom. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB:
abwoichonde Bauweiso in don WA: gom. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fostgo-

n herangobaut und heraufgebaut werdon darf (Bauwcise it toilweiso rodu-
lerten Abstandsflachen und Grenzbobauungon). Sicho dazu auch die unten
tohondon Fostsotzungen gom. BauGE i\.m. § 93 L8O und dio Ausfihrungen
u don Lirmschutzwinden.

berba a §9Abs. 1N 2
BauGB:

Ein Vor- in gerins
lugigem Ausmab kanin ausnahmsweise zugelassen werden. Von Balkoren,
Loggien und
zon auf maximal 60 % der Lango der joweiligen Baugrenze um bis zu 2 m ubor-

tsetzung , Larmschutzwand" eingetragen ist, durch Mat -

hen zu fuhren. Ei

n Abstufungen als in der Schomazeichnung im Plan ausgofihrt worde
Taren sind f r baurechtich

i L
g i unter .

nd. Wo Stitz- und Larmschutzwando im Plan cingotragen sind, sind zu-
h Baulinien fur diose Mauern festgesctzt.

inzfestsctzungen gem. § 9 Abs 1 Nr. 25 BauGB

in

ete hochstammige Laubbaume (Pflanzliste: z. B.: Ahornarten, Linden, Pla-
n, Eichen)

ich gom. § 9 Abs. 7:
Planzeichnung

inwers

g i
n, sind der Deutschen Bahr gen,

PAULSTR.

Skizze

ten gem. § 93 Landesbauordnung
GB

in Wohngobioto sind Saftoldacher vorgeschricben.

ht fur Dachaufbauten, Garagendsicher und Bau-

nden Festsetzungen durch Plancintrag. Fir die
) wird abweichend zur generollen Festsotzung be.
Firsthahe cines evontuellen neuen Hauses sind
u auf dor Parzolle 16/13 (Kollerstrafie Haus-Nr. 5)

n- und gartenseitig jewoils nur auf bis zu 60 %
‘Gasamtdachiange (von Ortgang 2u Ortgang
iaufbauten habon von den Gibelseiten einen
halten,
V.m. §7 Abs. 4 LBO wird fostgesotzt, dass
s Grenzverlaufs zwischon den Parzellon Gomar-
o
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Planzeichererluterung

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO

Flache fir Garagen und Stellplatze (§ 3 I Nr. 4 BauGB

Offentiiche Griinflache , Verkehrsbegloitgrin' (§ 91 Nr. 15 Bauc

Offentiche Verkehrsflache , GemeindestraBe* (§ 9 I Nr. 11 Bau

Bauline (§91Nr. 2BauGB)
Baugrenze (§ 91 Nr. 2 BauGB)

e
=
[ i cho Vorketrahicho Parklaz* (6. 11 BauGB)

Wande (§91 Nr. 2 und Nr. 24 BauGB)

wH

H Firethohe bor NN in Meter (§91 Nr. 1 BauG8) zwingend
50| MaBangaben in Metor

SE1] Maangaben

T,
. New anzupflanzende Baume (§ 9 | Nr. 25 BauGB)

angeftungsbereich (§ 9 VIl BauGB) T

) S A

hsbersich (§ 91 N, 4 und 11 BauGB)

< Crundstickseinfahrt und -ausfahrt (§ 9| Nrn. 4 und 11 BauGB)
GRZ  Grundfiachenzahl (§91Nr. 1 BauG8)
GFz Geschoffachenzahl (§ 91N 1 BauG)
v Z3b1 der Voligeschosse als Obergrenze (5.9 Nr. 1 BauG8)
so Sateldach
) Fiacndach
a® “orgeschriebene Dachneigung

esetzliche Grundiagen

zesetshach (Rl
E 1IN, 2181, et berichiig durch di e der
oot Sune s BanGls von 16, Jangar 19 Dundesesctzblat 1, S
B 27 Janaar 19%)

e Nutsuns der Grundstieke (Baunutzumsscrordnns

SIS, 132) i der b 1. Mai 1993 gelinden Fassung:

- Plane\ 90}
«

St (Landesbauordnunz - 160}
e Amshlat des Sarlandes N

Stadt .
Sulzbach/Saar
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