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Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

8. Dez. 1986 (BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch das

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung

und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Ho?nbau]andgesetz( (Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1993, Teil I,
S. 466).

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch

(BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April
1993 (Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1993, Teil I, S. 6229.
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNV0-) vom 26. Januar 1990 (BGB1. I, S. 133)
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne

und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-
Plan-V.90-) vom 18. Dez. 1990 (BGB1. I S. 58)

Bauordnung fiir das Saarland

(Landesbauordnung - LBO) vom 10. Nov. 1988 (Amtsbl. S. 1373)




Ortliche Bauvorschriften (§ 9 IV BauGB i.V.m. § 83 LBO)

-Die GeschoBzahl, Sockelauspragung, Lage der Geschosse zum StraBenniveau
der Keller- und SalmstraBe, die Hauptfirsthohe, die Kniestockhohe, die
hohenmaBige Anordnung der Garagen und die Kubatur der Baukorper entlang
von Keller- und SalmstraBe haben sich zwingend an den in den vorliegen-
den Plan aufgenommenen Schemaansichten und Schemaschnitten zu orientieren.
Die in den Schemaansichten und Schemaschnitten eingetragenen Traufhdhen
sind einzuhalten, maBgebliche Bezugshohe ist die Gehweghthe der fertigen
Gehwege.

-Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete sind Sattelddcher mit einer Neigung
von 40° vorgeschrieben. Dies gilt auch fiir Garagenddcher, jedoch nicht fir
Ddcher in Fldchen fiir Tiefgaragen und Garagengeschosse, dort sind Flach-
ddcher vorgeschrieben.

-Als Dachmaterial sind in den festgesetzten Wohngebieten fiir die Hauptdach-
fldchen naturrote Tonziegel vorgeschrieben, dies gilt auch fiir Garagen-
ddcher.

-Zwerchgiebel und Zwerchhduser sowie Gauben sind straBen- und garten-
seitig jeweils nur auf bis zu 60 % Ldngenanteil der Gesamtdachldnge
(straBenseitig von Ortgang zu Ortgang gemessen) zuldssig. Sonstige Dach-
aufbauten sind unzuldssig. Gauben haben von den Giebelseiten einen
Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten. Die Festsetzungen dieses Anstrichs
gelten nur innerhalb der festgesetzten Wohngebiete dieses Plans.

An den beiden Eckhdusern KellerstraBe/SalmstraBe sind auf den Dachteilen,
deren Hauptfirstrichtung parallel zur KellerstraBe verlduft, Dachaufbauten
nicht zuldssig.

Textfestsetzungen X
Das festgesetzte Sondergebiet Klinik dient dé>\Unterbringgng des Knapp-
schaftskrankenhauses Sulzbach mit allen seinen Betriebsteilen und Neben-
einrichtungen sowie einer Rettungswache.

Allgemein zuldssig sind im Sondergebiet Klinik alle Einrichtungen, Nutzquen,
Gebdude und Anlagen, die zum Krankenhausbetrieb erfoxderlich sind oder diesem
unmittelbar oder mittelbar dienen. Allgemein zuldssig\sind auch Gebdude und
Finrichtungen zur Ausbildung von Pflegepersonal, eine Ratienten- und Besucher-
cafeteria sowie Anlagen, Gebdude und Einrichtungen.eineﬁ\sittungswache.



| PLANZEICHENERLAUTERUNG

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO0)

Sondergebiet Klinik (§ 11 BauNVO)

Private Griinfldche Hausgdrten (§ 9 I Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfldche Verkehrsbegleitgriin (§ 9 I Nr. 15 BauGB)

Offentliche Verkehrsfldche, stddt. StraBe (§ 9 I Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfldache, Parkplatz (§ 9 I Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (§ 9 I Nr. 11 BauGB)

T Plangel tungsbereich (§ 9 VII BauGB)

Baulinie (§ 9 I Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 9 I Nr. 2 BauGB)

r;

' 1 Flache fir Stellplatze
Flache fiir Garagen (§ 9 I Nr. 4 BauGB) EST

Hh _i (§9INr4 BauGB)
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Fldche fur Tiefgaragen und Garagengeschosse (§ 9 I Nr. 2 i.V. m. Nr.4 BauGB)
sowie deren Zufahrten (sjehe auch Textfestsetzunhg)

Neu anzupflanzende Bdume (§ 9 I Nr. 25 BauGB)

« Grundstickseinfahrt ‘'und -ausfahrt (§ 9 I Nrn. 4 u. 11 BauGB)
| VR Einfahrtbereich (§ 9 I Nrn. 4 u. 11 BauGB)
! o Hauptfirstrichtung
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Grundfldachenzahl

GeschoBfldchenzahl
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¢ b5 Satteldach
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50 Vorgeschriebene Dachneigung (§ 9 IV BauGB i.V.m. § 83 LBO)
@ Hausnummern
IX[ Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze (§ 9 I Nr. 1 BauGB)

B~ e Geplante Grundstiicksgrenzen (Hinweis)

Landefldche fir Rettungshubschrauber (Hinweis)

KANALRECHT Mit KANALFUHRUNGS = und KANALUNTERHALTUN RECHTEN zu belastende Flacher
I

s e ] Ldrschutzmauer (1,8 - 2,0 m; siehe Tex tf estsetzung) zugleich Baulienie
B fur die Mauer (§ 9 INrn 2 und 24 BauGE
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- Innerhalb der festgesetzten "Flichen fiir Tiefgaragen und Garagengeschosse sowie

i deren Zufahrten" ist abweichend von der Planzeichnung nur maximal ein VollgeschoB
zuldssig.

- Von Balkonen, Loggien, Wintergdrten und Glasvorbauten sowie deren Uberdachungen,
die in durch diesen Bebauungsplan festgesetzten reinen Wohngebieten errichtet
werden, diirfen die rickwdrtigen (straBenabgewandten) und seitlichen Baulinien
auf maximal 60 % der Linge der Jeweiligen Baulinie um bis zu 1,5 m uberschritten

werden. An straBenseitigen Baulinien gilt dies nur fiir Glasvorbauten und bis
zu maximal 1 m.

- Fir Fldchen von Tiefgaragen und Garagengeschossen, die aus topographischen
Griinden z.T. oberirdisch sichtbar werden, wird folgende BauhGhenbeschrankung
festgesetzt: Die maximale Bauhhe von Tiefgaragen und Garagengeschossen ist den
in diesen Plan aufgenommenen Schemaschnitten zu entnehmen. Als maBgebl}iche Be-

- zugsebenen sind dort die Hohenfiihrung von KellerstraBe und SalmstraBe deutlich
gekennzeichnet.

- Wo die Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen, Tiefgaragen und Garagengeschosse
rot dargestellt sind, ist zugleich eine Baulinie festgesetzt.

- AuBerhalb der dafiir ausdriicklich festgesetzten Flidchen sind Garagen und ober-

irdische Teile von Tiefgaragen und Garagengeschossen in durch diesen Plan fest-
gesetzten Wohngebieten unzuldssig.

- Die Liicken zwischen den entlang der zu verlangernden KellerstraBe festgesetzten
Baukorpern sind, wo dies in der Planzeichnung durch die Festsetzung "Larm-
schutzwand" festgesetzt ist, durch Ziegelmassivmauern von mindestens 12,5 cm
Dicke oder Bauelemente mit mindestens den gleichen oder besseren Lirmdimmwerten
zu schlieBen. Diese Mauern oder Bauelemente miissen bis auf eine Hohe von zwischen
1,8 - 2,0 m liber das Hohenniveau des Jeweils nichstgelegenen Gehwegteils der

KellerstraBe gefiihrt werden. SelbstschlieBende Tiiren sind in diesen Mauern Zu-
ldssig.

Tiefgaragen und Garagengeschosse sind geschlossen auszufiihren. Ihre Licht- und
Liftungstoffnungen sind soweit nicht zur KellerstraBe orientiert ldrmgeschiitzt
auszufiihren (§ 9 I Nr. 24 BauGB).

L - Die in der Planzeichnung als anzupflanzend festgesetzten Baume konnen auch um bis

Zu zwei Meter gegeniiber dem afigegebenen Standort versetzt gepflanzt werden. An.-
zupflanzeén sind standortgerechte hocastaimnige Laubbaume.
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