Textfestsetzungen gem. § 9 BauGB i.V m. der BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

Baugebiet WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO siehe Planzeichnung

e Zulassige Arten von Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO: 1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, 3. Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

o Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 ’auNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2. sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe, 3. Anlagen flir Verwaltungen

¢ Nicht zulassige Arten von Nutzungen bzw. baulichen Anlagen: Als nicht
zulassige Arten von Nutzungen werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
,,Gartenbaubetriebe‘ und ,,Tankstellen‘, die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssig waren, nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplans.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

Siehe Eintragungen in der Planzeichnung. Innerhalb der mit Planeintrag ,,FD I
versehenen uberbaubaren Teilflachen ist abweichend von den generelien
Feststsetzungen fiir die Baugebiete maximal nur ein VollgeschoB zulassig. Fur
die durch Planeintrag getroffenen zwingenden Hohenfestsetzungen (Firsthohe
FH) ist eine Toleranz von plus und minus 40 cm zulassig. Siehe auch untenste-
hende erganzende Festsetzungen i.V.m. § 93 LBO (in den Bebauungsplan auf-
genommene ,,Ortliche Bauvorschriften*, insbesondere auch die Festsetzung
einer maximalen oberen Wandabschlusshohe).

Gemal § 17 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangeltungsbereich die
Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fiir die Grundflachenzahl (GRZ) bis auf
ein MaR von 0, 6 und fiir die GeschoBflachenzahl (GFZ) bis auf ein MaB von 1.8
tiberschritten werden konnen (siehe auch Planzeichnung).

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB:

'Als abweichende Bauweise in den WA: gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird festge-
setzt, dass, wo dies Baulinien bestimmen, an seitliche und riickwartige Gren-
zen herangebaut und heraufgebaut werden darf (Bauweise mit teilweise redu-
zierten Abstandsflachen und Grenzbebauungen). Siehe dazu auch die unten
stehenden Festsetzungen gem. BauGB i.V.m. § 93 LBO und die Ausfiihrungen

zu den Larmschutzwidnden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB: <
Siehe Planzeichnung. Ein Vor- und Zurlicktreten von Gebaudeteilen in gering-

figigem Ausmal kann ausnahmsweise zugelassen werden. Von Balkonen,
Loggien und verglasten Anbauten (Wintergarten) diirfen festgesetzte Baugren-
zen auf maximal 60 % der Lange der jeweiligen Baugrenze um bis zu 2 m uber-

schritten werden.

Flachen fur besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen und Vorkehrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (hier: Larmschutzwande):
Die Liicken zwischen den entlang der KellerstraBe mit max. IV zulassigen Voll-
 geschossen festgesetzten Baufeldern sind, wo dies in der Planzeichﬁun}"

durch die Festsetzung ,,Larmschutzwand*‘ eingetragen ist, durch Massivmau-

ern von mindestens 10 cm Starke zu schlieBen. Diese Mauern sind bis zu den
in der Planzeichnung (s. schematische Ansichtszeichnung) angegebenen NN-

Hohen zu fuhren. Eine Hohentoleranz von plus und minus 15 cm ist zulassig.

Die Hohenfiihrung der Maueroberkante kann auch in einer groBeren Anzahl

von Abstufungen als in der Schemazeichnung im Plan ausgefiihrt werden.

SelbstschlieBende Tiren sind in diesen Mauern zulassig. Fur baurechtlich

notwendige Abstandsflachen dieser Mauern (Stiitz- und Larmschutzmauern)

auf festgesetzten Baulinien gilt das unter den Uberschriften ,,Bauweise und

,.Ortliche Bauvorschriften* festgesetzte (reduzierte Abstandsflichen) entspre-

chend. Wo Stiitz- und Larmschutzwande im Plan eingetragen sind, sind zu-

gleich Baulinien flir diese Mauern festgesetzt.

Pflanzfestsetzungen gem. § 9 Abs 1 Nr. 25 BauGB
Die in der Planzeichnung als neu anzupflanzend festgesetzten Baume kénnen

auch um bis zu zwei Meter verschoben gegeniiber dem angegebenen Standort
gepflanzt werden. Anzupflanzen sind standortgerechte als StraBenbaume ge-
eignete hochstammige Laubbaume (Pflanzliste: z. B.: Ahornarten, Linden, Pla-

tanen, Eichen).

Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 7:
Siehe Planzeichnung



Ortnch > B hrifte
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ten Wohngebiete sind Satteldacher vorgeschrieben.

s Inne
D:ese 5. cht fiir Dachaufbauten, Garagendicher und Bau-
q;...- enden Festsetzungen durch Planeintrag. Fiir die
Parzel 7) wird abweichend zur generellen Festsetzung be-
stim \d Firsthohe eines eventuellen neuen Hauses sind
an der tbau auf der Parzelle 16/13 (KellerstraRe Haus-Nr. 5)
anzup |

» Dachauf allen- und gartenseitig jeweils nur auf bis zu 60 %
Lang‘ n Gasamtdachlange (von Ortgang zu Ortgang

| s"' ufbauten haben von den Giebelseiten einen
‘einzuhalten.

,«-- i.V.m. § 7 Abs. 4 LBO wird festgesetzt, dass
des Grenzverlaufs zwischen den Parzellen Gemar-
2!5 und Nr. 1/20 mit geringeren, als den in § 6 LBO
smaBen zulassiqg sind. Und zwar reduziert auf
gend festgesetzten Abstand zwischen Gebiuden
utzmauern einerseits und dem Grenzverlauf zwi-
i d 1/20 andererseits. Aufgrund des schrigen

ch ein Mindestgrenzabstand (s. untenstehende
fur die Stutz-und Larmschutzwand im stidlichen
abstande zwischen 78 cm und 1,83 m fuir den dort
_? orper (im Plan als Haus-Nr.19 gekennzeichnet). Die
: naansicht und untenstehende Skizze eingetragenen
abschlusshohen sind einzuhalten. Zu den NN-
Bezugspunkte die Hohen von zwei relevanten
Gren 4 n. Aus der Differenz zwischen dem sudlichen

'NN) und der maximal zulidssigen Wandabschluss-
messen an der Schnittkante der WandauBenflache
achhaut) ergibt sich ein MaRl von maximal 14,07
ame Wandhohe.




| WA) ] Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

he fur Garagen und Stellplatze (§ 9 1 Nr. 4 BauGB

Offentliche Griinfliche ,,Verkehrsbegleitgriin“ (§ 9 I Nr. 15 BauGB)

: Offentliche Verkehrsflache ,,GemeindestraRe® (§ 9 I Nr. 11 BauGE)
| B | Offentliche Verkehrsfliche , Parkplatz* (§ 9 | Nr. 11 BauGB)

Baulinie (§ 91 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 9 | Nr. 2 BauGB)

r—-— | irmschutzwinde und Stiitzwinde, zugleich Baulinie fir diese
Wande (§ 91 Nr. 2 und Nr. 24 BauGB)

maximale Héhe oberer Wandabschluss (= Schnittlinie der

. Wandauftenflache mit der AuBenseite der Dachhaut) in Meter
FI Firsthohe tiber NN in Meter (§ 9 1 Nr. 1 BauGB) zwingend
0 | MalRanagaben in Meter
| T o
- Hauptfirstrichtung
0 Neu anzupflanzende Baume (§ 9 1 Nr. 25 BauGB)

= #m W Piongcitungsbereich (§9 VIFBauGB)

. J Einfahrtsbereich (§ 9 I Nrn. 4 und 11 BauGB)
- Grundstuckseinfahrt und —ausfahrt (§ 91 Nrn. 4 und 11 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl (§ 9 1 Nr. 1 BauGB)
GFZ seschofliflachenzahl (§ 91 Nr. 1 BauGB)
IV Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze (§ 9 | Nr. 1 BauGB)
SD Satteldach

FD Flachdach

10” sorgeschriebene Dachneigung

) Hausnummern (nur unverbindlicher Vorschlag zur Information)

MH zwingende Hohe von Liarmschutzwianden tiber NN in Meter



