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Nutzungsart | Hohe baulicher
Anlagen

\ Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch

! Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die
Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte
entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet
werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige
MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen.
(Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: LVGL

Nutzungsart

Raumungs- 7
service .'\ /

/

128
GRZ - 176 ‘/—- -
08/1,0 78

129

i 177

Bauweise

TEIL B: TEXTTEIL

1. NUTZUNGSART: ,RAUMUNGSSERVICE”
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

Zuldssig sind:

Siehe Plan.

Das Plangebiet dient der Unterbringung und dem
Betrieb eines Raumungsunternehmens

1

2

FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB)

Lagerhduser, Lagerrdume und
Logistikgebaude,

eine Verkaufsstatte mit einer Verkaufsflache von
max. 680 gm, wenn diese dem Raumungsservice
baulich und funktional zugeordnet ist und
nur dem Verkauf von voriibergehend aufstell-
baren Waren dient. Hierzu gehoren: Sémtliche
Gebrauchsgegenstande, Rest-Warenbestande und
Gebrauchtwaren jeglicher Art, Trédel, Hausrat,

MAba

Lagerplatze,

UNTERIRDISCHE
VERSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: 0,4-KV-
KABEL UND ERDGASROHRLEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREI-
ZUHALTEN SIND / NUR EINGESCHRANKT
NUTZBAR SIND; HIER: SCHUTZABSTAND ZU
ERDKABEL / ROHRLEITUNGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Plan.
Im  Gebiet verlaufen  0,4-kV-Kabel und
Erdgasrohrleitungen der energis GmbH.

Die Erdkabel / Rohrleitungen sind durch einen |
Schutzstreifen gesichert. Die Breite des Schutzstreifens |
betragt 2,0 m, d.h. jeweils 1,0 m rechts und links der |
Versorgungsleitungen. Eine Uberbauung der Kabel |
| Leitungen ist unzuldssig. Zur Uberbaubarkeit und |
Nutzbarkeit des Schutzstreifens s. Hinweise.

Siehe Plan.

|
. Der Vorhabentrager, Herr Michael Schilden, hat mit

Schreiben vom 17.04.2015 die Einleitung eines
Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB beantragt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Uberherrn hat am
07.05.2015 die Einleitung des Verfahrens zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Raumungsservice Nauwies“ beschlossen (§ 2 Abs.
1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzustellen, wurde am 15.05.2015 orts-
iiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster (iberein-
stimmen.

Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und
Landentwicklung

e _Das Verfahren wird-gem.-§ 13-a BauGB-(Bebau-

Stand Katastergrundlage: 16.04.2015

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

OBERKANTE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: OBERER ABSCHLUSS DES
DACHES
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL: 0,8 = GRZ-OBERGRENZE; 1,0 = UBERSCHREITUNGSOPTION
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

BAUMASSENZAHL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 21 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND / NUR EINGESCHRANKT
NUTZBAR SIND; HIER: SCHUTZABSTAND ZU UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN, 0,4-KV-KABEL UND

ERDGASROHRLEITUNGEN
(§ 9ABS. 1 NR. 10 UND ABS. 6 BAUGB)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

|
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Bauweise
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ohne MaBstab. * ‘
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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT,

nahezu vollstandig
versiegelte Flache

Stellplatzflache

zur Realisierung

\
Mégliche Flache \\
eines Logistikgebdudes ..\l J
= -

| 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
| ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. 8§
‘ 16-21A BAUNVO

' 2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN

2.2 GRUNDFLACHENZAHL

2.3 BAUMASSENZAHL

3. BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB .V.M. § 22
BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
| ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23
BAUVNO

Siehe Plan, analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 18 BauNVO. MaBgebender oberer Bezugspunkt
fir die baulichen und sonstigen Anlagen ist der
obere Abschluss des Daches. Der maBgebende obere
Bezugspunkt / die maximale Gebdudehohe wird wie
folgt festgesetzt:

HI’I'IEI]( =

MaBgebender unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der
baulichen und sonstigen Anlagen ist die Oberkante
der StraBe Nauwies (StraBenmitte), gemessen an der
straBenseitigen Gebdudemitte.

Die zuldssige Oberkante der baulichen und sonstigen |
Anlagen kann durch untergeordnete Bauteile (techni-
sche Aufbauten, etc.) auf max. 10 % der Grundflache

0N U AW

Méobel,—Deko,—Flohmarktartikel, -(Lagerabverkauf,
Einlagerung, Internetverkauf sind auf die
Verkaufsflache nicht anzurechnen) :
Funktions- und Nebenraume,

Verwaltungsraume,

Aufenthaltsraume fiir Personal, Sozialraume
Stellplatze,

Werbeanlagen, Werbepylone,

alle sonstigen fiir den ordnungsgemaBen Betrieb
des Services erforderlichen Nebenanlagen und
Einrichtungen (z.B. Wertstoff- und Abfallbehalter).

10 m als Hochstmal3

bis zu einer Hohe von max. 1,5 m Gberschritten wer- |
den.

Siehe Plan. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird ana- |
log § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v:m. § 19 Abs. 1 und 4 |

BauNVO auf 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von

1.
2.
3

mitzurechnen.

Analog § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festge-
setzte GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich
unterbaut wird,

Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 |
BauNVO (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO) insgesamt
bis zu einer Hohe von GRZ 1,0 Uberschritten werden.

Siehe Plan. Die Baumassenzahl wird analog § 9 Abs. 1
1 BauGB i.V.m. § 21 BauNVO auf 9,0 festgesetzt.

Es wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 |
BauNVO sind Gebaudelangen von mehr als 50 m
zulassig. In der abweichenden Bauweise ist eine
Grenzbebauung zuldssig.

Siehe Plan. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind |

im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von |
Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO
diirfen Gebaude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht |

tiberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebadudeteilen in
geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstlcksflachen sind |
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§
14 BauNVO0) zuldssig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Stellplatze sind auch auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.

l

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN

(ANALOG. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. §§ 49-54
LANDESWASSERGESETZ)

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Abwasser ist durch Anschluss an die vorhandene 6ffentliche Kanalisation (Trennsystem) zu

entsorgen.

HINWEISE

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des
§ 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von |
der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Regelungen der §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu beachten.

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und

andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den |

Stock zu setzen.

e

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird

hingewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig in der Zone Il des geplanten Wasserschutzge-

bietes ,WSG Uberherrn - Bisten”.

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den rechtskraftigen Bebau- :
ungsplan , Industriegelande Nr. 2", der nicht formlich teilaufgehoben wird. '

Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren |
Bauvorhaben Anhaltspunkte (ber schadliche Bodenverdnderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandi-
sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz als

Untere Bodenschutzbehorde zu informieren.

Bau- und AnpflanzungsmaBnahmen im Bereich der Versorgungsleitungen mssen im Einzelfall mit der en- |
ergis GmbH abgestimmt werden. Entsprechende Einweisungspldne zu den Versorgungsleitungen kénnen
bei der Planauskunft der energis GmbH, Abteilung Netzdokumentation, zur Verfligung gestellt werden. Zu
den Versorgungseinrichtungen miissen die geltenden DVGW-NDE-Richtlinien eingehalten werden.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S.
1509).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 11. De-
zember 2012 (Amtsbl. | S. 1554).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.
August 2013 (BGBI. I S. 3154).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz
- (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S.
726), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28.
Oktober 2008 (Amtsbl. 2009 S. 3).

e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai
2004 (Amtsbl. S. 1498), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Juni 2009 (Amts-
blatt S. 1374).

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28.
Juni 1960 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013
(Amtsbl. 1 2014 S. 2).

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Mai
2014 (Amtshl. S. 172).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was- |
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 |
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel
4 Absatz 76 des Gesetzes vom 7. August 2013
(BGBI. | S. 3154).

e Saarlandisches Gesetz zur Ausfliihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002,
2uletzt geandert durch das Gesetz vom 21. No-
vember 2007 (Amtsbl. S. 2393).

VERFAHRENSVERMERKE

 Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-

lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 08.05.2015 von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 13a BauGB i.\.m. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB).
lhnen wurde eine Frist bis zum 26.06.2015 zur
Stellungnahme eingeraumt.

Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager of- |
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie |
der Biirger Anregungen und Stellungnahmen ein.

Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und

Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am

23.07.2015. Das Ergebnis wurde denjenigen, die

Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-

ben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat hat am 23.07.2015 den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Raumungsservice
Nauwies” als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan

ungspldne der Innenentwicklung) im beschleunig-
ten Verfahren durchgefiihrt. Gem. § 13a Abs. 3 und
4 BauGB wird eine Umweltprtifung nicht durchge-
fihrt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Uberherrn hat
in seiner Sitzung am 07.05.2015 den Entwurf
gebilligt und die offentliche Auslegung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes ,Raumungs-
service Nauwies” beschlossen (§ 13 a BauGB,
§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
hat in der Zeit vom 26.05.2015 bis einschlieBlich

‘ 26.06.2015 offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB

i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-

| derschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht

fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der

Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbe-

riicksichtigt bleiben konnen, ein Antrag nach § 47

der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist,

soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der

Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht

wurden, aber hatten geltend gemacht werden kon-

nen, am 15.05.2015 ortsiiblich bekannt gemacht

(§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Réu-
mungsservice Nauwies” wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

Uberherrn, den 24.07.2015
Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 30.07.2015 orts-
tiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In
dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der
Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die Gel-
tendmachung der Verletzung von Vorschriften so-
wie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, § 215 BauGB
und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG
hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan ,Raumungsservice Nau-
wies”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Uberherrn, den 10.08.2015

Der Blrgermeister

Raumungsservice Nauwies

Vorhabenbezogener Bebauungsplan in der Gemeinde Uberherrn
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Bearbeitet im Auftrag von
Herrn Michael Schilden
JakobusstralBe 24

66798 Wallerfangen

Stand der Planung: 01.07.2015
SATZUNG

MaBstab 1:1.000 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab
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