GRUNFLACHEN
(5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Vcrfahrensdurchfﬁhrung und die Fest
dos_ Vorhat flen .

u

gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

uch (B =™ der Beke
chun, uvfassung ‘L. Augus!
[BGEY. 1, S. 2141, berichtig! 1998, S. 137)

© die B ~~sverordni=~'22-*IVQ] in ~-- °-
kannl

b der Neu o om 23.
1990 (BGB. | S. 132), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes zur Er|e|chlerung von Invasmlo-

e das |

das Gesolz iiber Nu!urschu!z und Lundschufls-
pflege BNatSchG) in
der Fauung vom 21.09.1998 (BGBI IS. 2994)

da~" " “ber den ™" "~ '-r Natur v~ Pll-~-

de it (Saarl Noatursel

- SNG) vom 19. M&rz 1993 (Aml:bloh ces Scar-

$93, S. 346}, zulviz ergénzt durch Be

~om 12, K4~: 1003 (Amieblat Ane
993, S.

das Gese!z zum Schulz vor schadhohen Umwelt-
urch Luff Gerdu-

nen und der A
Wohnbauland vom 22. Aprll 1993 [BGBI. 1S. 466)

Ausarbeih

die Anluge zur \ dnung iiber die
der und die Darstellung des Planin-
halts - P|unn|chenvarordnung (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

die Bavordnung (LBO) fiir das Saarland vom
Marz 1996 (Amisblatt des Saarlandes 23/1996, S
477), zuletzt goéndert durch Gesetz Nr. 1413 zur
Anderung der Bauordnung fiir das Searland vom
08. Juli 1998 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 721)

der § 12 des K lselk I
(KSV in der Bek hung der
vom 27. Juni 1997 auf Grund des Actikols 6 dos
Gese!zes zur Anderung kommunalrechtlicher Vor-
schriften vom 23. April 1997 (Amisblatt des Saar-
landes 1997, S. 538)

Neuf

sche, Erschitierungen und Ghnliche Vorgdnge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassun der Bekanntmachung vom 14. Mai
?BGBl | S. 880), zuletzt geéndert durch
Arllkal 1 des Gesolxss zur Beschlaumqung und
Ge-

nehmlgungsverluhran vom 09. Oktober 1996
(BGBI. 1, S. 1498)

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes

(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Neufas-
sung der Bekannimachung vom 12.11.1996
[BGBI. 15. 1695)

das Saarlandlscha Wussargusek (SWG] in der
Fassung der B
vom 03. Mur)z 1998 (Amisblatt dos Sunriundes

| VERFAHRENSVERMERKE

1998, S. 306

e Der Vorhab ger, die VMC-Consulting, hat am
16.07.1999 die Einlenung des Sc'zung:varfnh-
rens ber den

Tréger Sffentlicher Belange gingen Anregungen
ein, die vom Gemeinderat am 09.12.1999 ge-
prift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen,

plan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Anregungen vorgebracht haben, mit Schrei-
“Deutsch-Franzdsisch Alten8 um ben vom 04.01.2000 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz
Uberherrn” beantragt. 4 BauGB).

o Der Gemeind der Gemeinde Uberh hat e Der Gemeinderat hnl am 09.12.1999 den vor-
am 30.09.1999 beschl das S |t plan mit Vorhab
fahren zur Aufstellung des vorhabenbezog und ErschlieBungsplan “Deutsch-Franzdsisches A-
Bebauungsplan mit Vorhubon— und hlieB tenB Uberherm”, als Satzung
plan”Deutsch-Fr h B beschl (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der vorhaben-

zentrum Uberherm elnzulanon (§ 12 Abs
BauGB).

Der BeschluB iiber die Einleitung des Satzungs-
verfahrens wurde am 07.10.1999 ortsiiblich be-
kannigemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

o Der Gemeinderat hat am 30.09.1999 den Enl-
wurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ge-
billigt und die frihzeitige Biirgerbeteiligung so-
wie die  &ffenfliche  Auslegung  des

rhabenb Bok plan mit Vorhe-
ben- und ErschlieBungsplan inklusive der dazu-
gehdrigen Satzung beschlossen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Dln fruhzmllge Belalllgung der Birger an dem
mit Vorha-
ben- und  ErschlieBungsplan wurde am
15.09.1999 durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).
Sie wurde am 09.09.1999 otsiiblich bekannt

bezogene Bebauungsplan besteht aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Texiteil (Teil B) sowie
dsrb e u{-\l b ol UndF LiaRR,

plan).

Uberherrn, den Der Biirgermeister

Jennewein
Der Vorhabenb Bab lan  wird
hiermit als Satzung ausgelurhg!
Uberherrn, den __.__.___ Der Biirgermeister

Jennewein

Der SatzungsbeschluB wurde gem. § 10 BauGB

gehdrigen Satzung, hat in der Zeit vom
15.10.1999 bis einschlieBlich 15.11.1999 &f-
fenllich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und
Daver der Aus|egung wurden mit dem Hinweis,
daB A i der A 'q frist
von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, am 07.10.1999
ortsiblich bekannigemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Belsiligung der Tréger Sffentlicher Belange
wurde parallel zur &ffentlichen Auslegung durch-
gefiihrt (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB). Hierzu wur-
den die Triiger &ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 11.10.1999 um Stellungnahme gebeten.
Waeihrend der Auslegung und der Beleiligung der

gemacht. am _._.___orlsiblich bekannigemacht.

© Der Entwurf des w.' benb Bek Mit dieser Bek hung Iritt der Beb
planes, bestehend aus der Pl ng (Teil A) plan Wohngebiel “Deulsch-Franzésisches Allen-
und dem Texiteil (Teil B) sowie der Begriindung (= B Uberherrn®, besiehend aus
Vorhaben- und Erschll plan) und der dazu- der Planzeichnung (Teil A) und dem Texiteil (Teil

B) sowie der Begriindung in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Uberherrn, den __._.___ Der Biirgermeister

Jennewein

2.

7.

8.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

'2.1Hahe baulicher Anlagen

2.2 Grundfidchenzahl (GRZ)

. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND

GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG UND

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN

gom. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

GRUNFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

MASSNAHMEN ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

. GEHRECHT

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

ier:
- Arztpraxis fir Allgemeinmediziner,
- Praxis fiir Physiotherapie,
- Praxis fiir Ergotherapie,
- Praxis fir ambulante und hdusliche Pflege,
- Wellness- und Fitnesszentrum (Zentrum fir
Wohlbefinden und Fitness auch im Alter)

siehe Plan, Gebdudehdhe
gem. § 18 BauNVO

le Gebdudehshe (b auf die akiu-

Die
alla_nglirliche, GalanAahdhe] der ainzalnan baulichan

jen wirc aben- u eBungsg
durch Planeinschrieb tesigesetzt:
'~ Bereich -+ “®~*-aulen Wrt--=-" i~ eine m~="
ile Gebé ron 10,C

Im Bereich des Altenbetreuungszentrum ist eine ma-
ximale Geb&udehdhe von 12,0 m zulssig.

gem. § 19 Abs. 1 BauNVO
siehe Plan

0,6 fiir das gesamte Mischgebiet

Eine Uberschrai'ung der GRZ bis 0,8 durch

°
°

°

Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
baulich An|c| en dar Gelandeob
flsche, durch dlu das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird,

ist zuldssig.

gem. § 23 BauNVO

Die Anlage fiir Betreules Wohnen sowie das Allenbe-
treuungszentrum werden an dem hierfiir im Plan vorge-
sehenen und durch Baugrenzen festgesetzen Standort
errichtel. AuBerhalb der iberbaubaren Fléche sind Zu-
fahrlen, Stellplétze und Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO, die zur Aufrechterhallung der vorgesehe-
nen Nutzung notwendig sind, zuldssig.

siehe Plan,

in Anwendung des § 12 Abs. 6 BauNVO

Stellpléitze mit ihren Zufahrien sind nur auf den im Plan
gekennzeichneten Flichen sowie innerhalb der Gber-
baubaren Fléchen zuldssig. Garagen sind nur inner-
halb der iiberbaubaren Fléchen zulassig.

siehe Plan,

Die Zufahrt aus Rlchh)ng Alleas'roﬁe wmd als Verkehrs—
ﬂoche b di

ter Bereich - mit einer StraBenbreile von 6,0 m feslge-
selzt.

Zur ErschlieBung der Stellplétze aus Richtung Briicken-
straBe wird ein Ein- und Ausfahrisbereich fesigesetzt.

Die Griinfléche ist unter Beachtung der Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB parkdhnlich zu ge-

stalten und d

haft Anl

v pflegen. ge sowie

Versickerungs- und Varduns!ungs!emhe sind innerhalb
der Griinfléche zuldssig.

Alle Slnllplulzu werden aus Griinden des Grundwas-
vor § G

wasserundurchlds-

sig befestigt

Die anfallend bell Dachat werden
auf dem Grundstiick ickert bzw. in Rickhalle-, Ver-
d und Versicker ich halb der Griin-
flachen ei 1.0 Ub et Niod, o,

ser wird dem Schmutzwasserkanal zugefihrt.

Die im Bereich der Griinfldchen zulgssigen Teiche sind
naturnah zu gasluhun Zv dlesom Zweck sind die Tmcho

harhalb

der Bdsch k mit

ten Uf

bl : Aach Baech b h

mit R&hrichtpflanzen (Schilf, Binsen) zu bepﬂcnzan

Die fuBldufige Verbindung zwischen Allee- und
BriickenstraBe ist im Sinne eines Gehrechtes zugunsten
der Allgemeinheit offen zu halten.

Fiir je 6 Stellpldtze ist ein Baum zu pflanzen.

Die Grinfléche ist mittels Wieseneinsaal und Gehdlz-

0o

Hochsld

(Solitére kleine Strauch-

wShnlich zu 1 Der Gehdlzanteil

pen) p
der Flncha , sollle mindestens 30% betragen.

Fiir alle A

fl miissen ol

de Pfl T

il

ten verwendet werden:
Hochstémme: 3xv. m.B., SIU: 14-16 cm
Stréucher: 2xv., Hohe: mind. 1 m

Fir alle Anpflanzungen dirfen nur einheimische,
slandorigerechte Gehdlze der folgenden beispielhaf-
len Liste verwendet werden:

Rotbuche
Bergahorn

Hartriegel
Schw. Holunder

|
|
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\ g2 MI | sdo Brchich
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2
S i
) ) L
DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT. 392 T
BN N i » N 202 S 1 1
o Traubeneich Vooolb
PIANZEICHENERLAUTERUNG T 'EI I B: T 'EX T ' '! 'EI l Winlorindo Vo
Vogelkirsche Schlehe
(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990) @ Hasel Hundsrose
Feldahorn Schwarz-Erle
Trauben<irsche Gemeine Esche
Ohrchen-Weide Trauben-Kirsche
- - SETESEIBGA%EREICH FESTSETZUNGEN Sal-Weide Grau-Weide
(GEM. § 9 BAUGB L.VM. § 12 BAUGB UND BAUNVO) Sllberyalce Kersaice
7 N MISCHGEBIET KorbWeide Schwarzer Holunder
% ( §9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO) Gemeiner Schneeball
= B, 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Dio kursiv gekennzeichnoten Gehalze sind bevorzug!
GRZ 0,6 GRUNDFLACHENZAHL gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB im Bereich der Teiche zu verwenden.
(5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)
1.1Baugebiet gem. § 6 BauNVO
(] HOHE BAULCHER ANLAGEN, HIER: GEBAUDEHOHE Mischgebiet - MI
(5 9 ABS.1 NR.1 BAUGB U. § 18 BAUNYO) siehe Plan
e—— BAUGRENZE 1.1.1 aulseig sind aus dem Zulsigheiskatolog dos § & BauNVO . GESTALTUNG v ANWENDUNG DES § 9 ABS. 4 BAUGBL V. M. § 93 ARS. § LBO J
(5 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U, § 23 ABS.3 BAUNVO)
1. Wohngebéude =
5 5 - hier: Woh im Sinne des b Wohnen DACHER
" FLACHEN FUR STELLPLATZE 2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
I 1 pe
St (5 9 ABS.1 NR. 4 BAUGE) schaft: Die baulichen Anlagen des b Wohnens so-
|| —— ] hier: Seniorenzentrum mit Bistro-Café und der Ver- wie des Allenbetreuungszentrums erhallen Flach-
o EINFAHRTBEREICH sorgung des Allenbefreuungszentrums dien- dacher bzw. mit max. 5° geneigle Pultdécher.
A v 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB) ende L&den und Dienstleister
3. Anlagen fiir soziale Zwecke
. hier: Al um mit Pflegepld fir
r- VERKEHRSFLACHEN BESONDERER die Langzeitpflege, Kurzzeitpflege, Nacht-
. : ZWECKBESTIMMUNG pflege und Tagespflege
e (5 9 ABS.1 NR.11 BAUGB) hier: Seniorenberatungsbiiro
4. Anlagen fiir gesundheilliche Zwecke

HINWEISE

|

GEPLANTER GRUNDWASSERSCHUTZ MUNITIONSFUNDE

Das Planungsgebiet liegt in der geplanten Wasser- Im Bereich des vorhabenb Beb I
+ des W h bietes “Uberh nes ist mit Munifionsfunden zu rechnen. Vorwrgllches

- Bisten”. Daher sind folgende Richtlinien zu beach Absuchen durch den Kampfmittelb

wird empfohlen.

* die Anforderungen an die stoffliche Verwertung

von mineralischen Reststoffen / Abfdllen der Lén-
derarbeitsgemeinschaft Abfall - LAGA,

DIN 19630 / GW 125

© dos Regelwerk A 142 “Ab kandle und Jei- Bei der Ausfihrung der MaBnahme muB die DIN
tungen in Wassergewinnungsgebieles der Abwas 19630 Abs. 10.3 "Arbeils- und Schutzsireifen von
serl 1 Vereini¢ Vers itungen” W 125 n-
. . zung im Bereich von unteriraiscnen Versorgungsania-
Verbolen sind: gen ihre Verwendung finden.
o die ung von sfchrden:
wasch- oder auslaugbaren Materialien  beim DA oalEB
StraBenbau

Die Nutzung der geplanten Einrichtungen, wie Bistro,
Welness- und Fitnesszenirum und der Praxen sowie
der dazu zv rechnende An- und Ablieferverkehr ist
auf den Tageszeitraum von 06.00 - 22.00 Uhr zu
beschrdnken.

o Erdaufschliisse, durch die die Deckschichten we-
sentlich vermindert werden, vor allem wenn das
Grundwasser stdndig oder zu Zeiten hoher Grund-
wassersidnde aufgedeckt oder eine schlecht reini-
gende Schicht freigelegt wird und keine ausrei-
chende und dauerhafte Sicherung zum Schutz des
Grundwassers vorgenommen werden kann.

| FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB |

lErenza des réumlichen Geltungsbereichs der Satzung

siehe Plan |

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN /
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

“ DEUTSCH-FRANZOSISCHES ALTENBETREUUNGSZENTRUM"
GEMEINDE UBERHERRN

A\ BEARBEITET IM AUFTRAG DER
YMC CONSULTING

A AN DER ERSTELLUNG DES VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLANES WAREN BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL-GEOGR. THOMAS EISENHUT

PLANDESIGN:
GISELA DEBOLD
UTE SCHWINDLING

KONZEPTENTWURF:
DIPL. KFM. GERHARD HAIN
UNTERNEHMENS- UND MANAGEMENT-

ORHABENBEZOGENERIBERAUUNGSPLAN BERATUNG IM GESUNDHEITSWESEN

“DEUTSCH-FRANZOSISCHES
AIJ'ENIEI'REUINGEEN‘I‘RUM""

ENTWURFSPLANUNG:
DIPL. ING. PAUL W. GARD
ARCHITEKTURBURO

A DEZEMBER 1999
(SATZUNG)

A\ VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

DIPLANG. HUGO KERN

RAUM - UND UMWELTPLANER
BERATEINDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

25/50

A

50/100

A

M 1:500 im Original
M 1:1000 Verkl. DIN A 3

A ARGUS PLAN

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM:-, GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG mbH
RATHAUSSTRASSE 12, 66557 ILLINGEN, TELEFON: 06825 - 942940, FAX: 06825 - 9429420




