Planungsrechtliche Festsetzungen
gem 8§ 9 BauGB I.V.M. BauNVO

HINWEISE
SANIERUNGSGEBIET

Das gesamte Plangebiet ist Teilbereich des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes
"Ortskern Berus" gem. § 142 BauGB.

SCHUTZ DES MUTTERBODENS
( § 202 BAUGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verdénderungen der Erdoberfléche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
Hierbei sind die Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

BAUMPFLANZUNGEN

Das Merkblatt lUber Baumstandorte und unterirdische Ver— und Entsorgungsanlagen
der Forschungsgesellschaft fiir Strassen— und Verkehrswesen ist bei den Baum-—
pflanzungen zu beachten. Bei der Ausflihrung der Erdarbeiten oder Baumassnahmen
mtiissen die Richtlinien der Din 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und
Vegetationsfltichen bei BaumaBnahmen'" beachtet werden. Das DVGW—Regelwerk

GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsaniagen' ist bei der
Planung zu beachten.

EINHALTUNG DER GRENZABSTANDE
( GEMASS SAARLANDISCHEM NACHBARRECHTSGESTZ VOM 28.02.1973)

Bei der Anpflanzung von B8umen und Strduchern entlang von Grundstlicksgrenzen sind
die Grenzabstdnde gem&B dem Saarléndischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

VER— UND ENTSORGUNG

Bei Strassenbauarbeiten haben sich die Bauausflihrenden Uber die Lage der
vorhandenen Ver— und Entsorgungsleitungen bei den jeweiligen Versorgungstrdgern
zu informieren und die MaBnahmen abzustimmen.

UMWELTFREUNDLICHE ENERGIETRAGER

Zur Férderung der Solarenergienutzung wird die Errichtung von Photovoltaikanlagen
und Solarkollektoren zur Brauchwassererwdrmung empfohlen.

REGENWASSERENTFLECHTUNG

Zur Entlastung des Entwésserungssystems wird die Anlage dezentraler Kleinspeicher
( z.B. Zisternen, Becken) empfohlen. Fiir alle Grundstlicke wird die Nutzung von
Niederschlagswasser, das von den Dachfléchen abfliesst, als Brauchwasser flir
Toilette, Waschmaschine und Gartenbewdsserung empfohlen. Zur Reduzierung des
Trinkwasserverbrauchs wird die Installation von Wasserspareinrichtungen empfohlen.
Fur diel Neubebauung ist je Baugrundstlick eine Sammelgrube herzustellen, um eine
Teilnutzung des anfallenden Niederschlagwassers zu ermdglichen. Je m?
abfluPrelevanter befestigter Fléche ist dabei ein Rlckhaltevolumen von 40l
vorzusehen. Der notwendige Uberlauf muP in die Mischkanalisation erfolgen.

OKOLOGISCHE DURCHFUHRUNGSVERORDNUNG (OVO)

Die OVO zur Bauordnung fiir das Saarland ist nach deren in Kraft treten zu beachten.

SCHUTZ DES GRUNDWASSERS
( 8§ 19 WHG, § 37 SWG)

Das Plangebiet liegt in der Ausweisung des "Wasserschutzgebietes Bisttal" Zone Il
Die entspechenden Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung vom 20.03.1984
sind bei einer Bebauung und spdteren Nutzung zu beachten.

Zum Schutz des Grundwassers sind die einschlégigen Richtlinien

(DVGW- Arbeitsblatt W101, RiStWag und RiAbwWag) zu beachten.

NATURSCHUTZ

Bei der Projektplanung ist die Gestaltung des Plateaus an der Burgspitze, insbesondere
die Randzonen an den beidseitigen B&schungen, mit den Naturschutzbehodrden
abzustimmen.

DENKMALSCHUTZ

Das Plangebiet ist Teil des historischen Ortskernes von Berus und unterliegt dem
Denkmalschutz als Gesamtanlage ( Ensemble). Im Plangebiet befindet sich das
Schlosstor als Kulturdenkmal.

BODENDENKMALER

Gemd&P 8§ 16/1 u. 2 Saarldndisches Denkmalschutzgesetz besteht bei Bodenfunden
Anzeigepflicht.

MUNITIONSGEF AHREN

Innerhalb des Planbereiches sind Munitionsgefahren nicht auszuschliessen.
Vorsorgliches Absuchen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird empfohlen.
Die Anforderung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sollte friihzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten erfolgen.

1. Art der baulichen Nutzung

gemdB § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 Baugebiet Ml

1.1.1 zulassige Arten von Nutzungen

1.1.2 ausnahmsweise zuldssige Arten
von Nutzungen

1.1.3 nicht zuldssige Arten von
Nutzungen, bzw. bauliche Anlagen

1.2 grundsétzlich gilt

2. MaB der baulichen Nutzung

gemdB § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Zahl der Vollgeschosse

2.2 Grundfléchenzahl

2.3 Héhe baulicher Anlagen

3. Uberbaubare und nicht Uber—
baubare Grundstlcksflachen

gemdB § 9 (1) Nr. 2 BauGB

4. Stellung der baulichen
Anlagen

5. Bauweise

Baugrundstlick Nr.:

® 0O

Mischgebiet, gem. § 6 BauNVO

gem. § 6 (2) BauNVO

1
2.
3.

keine

Wohngebdude,

Geschdfts— und Blrogebdude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank— und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewebebetriebe

Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

GemdB § 1 (5) BauNVO werden Gartenbau—
betriebe aus dem § 6 (2) Nr. 6 BauNVO
als unzulassig ausgeschlossen.

GemdB 8 1 (5) BauNVO werden Tankstellen
aus dem § 6 (2) Nr. 7 BauNVO als
unzuldssig ausgeschlossen.

Gem&B § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO
werden ''Vergnlgungsstatten'" als nicht zu—
léssige bauliche Anlagen aus dem § 6 (2)
Nr. B BauNVO ausgeschlossen bzw. gem.
§ 1 (6) NR. 1 1.V.m. § 1 (9) BauNVO

aus dem § 6 (3) BauNVO ausgeschlossen.

Nach § 15 (1) BauNVO gilt grundsétzlich fur die
festgesetzten Gebiete, daB die zultissigen Anlagen
im Einzelfall unzuldssig sind, wenn sie nach Anzahl,
Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart
des Baugebietes widersprechen. Sie sind auch
unzuléssig, wenn von lhnen Beltstigungen oder
Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart
des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen
Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen
Beldstigungen oder Stérungen ausgestzt sind
(Prinzip der gegenseitigen Ricksichtnahme).

gem. § 20 (1) BauNVO, siehe Plan

gem. § 19 (1) BauNVO, siehe Plan

gem. § 18 BauNVO, siehe Plan

siehe Plan

hier: Baugrenzen, Baulinien und Bautiefen
gem. § 23 ( 1—4) BauNVO

siehe Plan

Siehe Planeintrag

Besondere (abweichende) Bauweise, gem. § 22 (4)
BauNvo

Das Gebdude ist an der ostlichen Grundstlicksgrenze
als Grenzbau zu errichten.

Das Gebdude ist an der ostlichen und westlichen
Grundstlicksgrenze als Grenzbau zu errichten. An
der Ostlichen Grenze kann auch ein Zwischenbau
mit einer Garage und einem geneigten Dach
entsprechend dem Hauptgebdude zugelassen
werden, Der Zwischenbau darf max. 6 m breit sein
und max. 2 m von der Baulinie zurlickspringen,
seine Traufhéhe kann auf 3,0 m herabgesetzt
werden,

®®
OCOI®)

6. Flachen flr Nebenanlagen,
Stellpldtze und Garagen

gemdB § 9 (1) Nr. 4 BauGB
gemdaB § 14 BauNVO

7. Flachen fur den
Gemeinbedarf
gemdB § 9 (1) Nr. 5 BauGB

8. Verkehrsflachen

gemdB § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Das Gebdude ist an der westlichen Grundstiicks—
grenze als Grenzbau zu errichten. An der westlichen
Grenze kann auch ein Zwischenbau mit einer Garage
und einem geneigten Dach entsprechend dem
Hauptgebdude zugelassen werden. Der Zwischenbau
darf max. 4 m breit sein und max. 2 m von der
Baulinie zurlickspringen,

Es kann an der &stlichen Grundstlicksgrenze
angebaut werden.

Das Gebdude kann an der ¢stlichen und westlichen
Grundstlicksgrenze angebaut werden.

Das Gebdude ist an der ostlichen Grundstlcks—
grenze als Grenzbau zu errichten. Es kann an der
westlichen Grundstlicksgrenze angebaut werden.
Das Gebdude ist an der 8stlichen und westlichen
Grundstlicksgrenze als Grenzbau zu errichten.

Das Gebdude ist an der westlichen Grundstiicks—
grenze als Grenzbau zu errichten. Es kann an der
ostlichen Grundstlicksgrenze angebaut werden.
Bauliche Anderungen innerhalb des Schutzstreifens
der KV—Leitung sind mit der Energis abzustimmen.
Das Geb&ude kann an der 6stlichen und westlichen
Grundstlicksgrenze angebaut werden.

Das Gebdude kann an der ¢stlichen Grundstlicks—
grenze angebaut werden.

offene Bauweise, gem. § 22 (1) BauNVO

geschlossene Bauweise, gem. § 22 (1) BauNVO

Im Plangebiet sind Stellplatze und Garagen generell
auch auPerhalb der Uberbaubaren Fldchen zulgssig.

Bei den Grundstlicken 1 — 4 koénnen entlang der
seitlichen und vorderen Grundstlicksgrenzen anstelle
der dafur notwendigen Aufschilittungen auch
Nebengebdude mit Flachdach errichtet werden, die
den vorhandenen Gelandeversprung aufnehmen und
deren Dach als Stellplatz genutzt werden kann.
Abmessungen gemdPp LBO.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen,
die dem Nutzungszweck der in den Baugebieten
gelegenen Grundstlicke oder der Baugebiete selbst
dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen,
sind gem. § 14 (1) BauNVO in den festgesetzten
Baugebieten auch auPerhalb der lUberbaubaren
Flachen zultssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO,
die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Wdrme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, sind auch auPerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig, auch wenn im
Bebauungsplan fiir sie keine besonderen Fldchen
festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmelde—
technische Nebenanlagen sowie flr Anlagen

fir erneuerbare Energien, soweit nicht Absatz

1 Satz 1 Anwendung findet. Zu den Nebenanlagen
i.S.d. 8 14 (2) BauNVO ztihlen auch Fléchen

fur Recyclingcontainer.

siehe Plan

Gestaltung von offentlichen Freifléchen zur
Naherholung mit Aussichtspunkt, touristische
Nutzung sowie der notwendigen Stellpldtze.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Verkehrsflichen ohne Trennung der Verkehrsarten,
verkehrsberuhigte Bereiche) vorgesehen.

Die dargestellten Pflanz— und Parkstreifen sind in
ihrer Ausgestaltung als variabel zu betrachten und
kénnen daher im Zuge der Redlisierung den
Gegebenheiten vor Ort (z. B. Geléndeverlauf,
Sicherheitsabsténde der vorhandenen Versorgungs—
leitungen) angepaPt werden,

Die BurgstraPe und der Platz vor dem Schlosstor
sind bereits ausgebaut.

Die Burgspitze ist verkehrsberuhigt auszubauen.

9. Flachen zum Anpflanzen von siene Pian
Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

gemdB § 9 (2) Nr. 25a BauGB Alle Stellpldtze sind einzugrlinen, je drei Stell—

platze ein standortgerechter Hochstamm.

Entlang der dffentlichen ErschlieBungsstraBen
ist mit Ausnahme notwendiger Zufahrten und
Zugénge auf privater Flache bei ausreichend
groBen Hausvorflichen von den Grundstlcks—
eigentimern mindestens auf 15 Ifdm Grund—
stlicksabwicklung ein Baum zu pflanzen.

Die ausgewiesenen Baumstandorte sind
entsprechend den jeweiligen funktionalen
Zuordnungen — Sicherheitsabstdnde vor—
handener Versorgungsleitungen, Hauseingdngs,
Garagenzufahrten, Stellplétze — oder
Gestaltung des gesamten Strassenraumes,
innerhalb der Grundstilicke variabel.

Flr alle Pflanzungen sollen nur Bdume der
nachfolgenden Pflanzenliste verwendet
werden.

VORSCHLAGLISTE ZUR GEHOLZVERWENDUNG:

Quercus petrae— Traubeneiche

Quercus robur— Sticheiche
Acer platanoids— Spitzahorn
Acer pseudoplatanus— Bergahorn

Fraxinus excelsior—
Aesculus hippocastanum-—
Tilia cordata—

Juglans regia—

gemeine Esche
RoRkastanie
Winterlinde
WalnuP

Die Grlunflachen sind fachgerecht herzustellen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
( 8 9 (4) BauGB i.V. mit § 93 (5) LBO)

1. Ddacher

Flir Nebengeb&ude, Garagen und Carports an den Grundstlicksgrenzen auBerhalb der
bebaubaren Fldchen gelten (1) und (2) nicht.

(1) Décher sind als Satteldach oder als Sonderform des Satteldaches als Kriippelwalmdach mit
einer symmetrischen Dachneigung von 30° bis 45° und einem durchlaufenden First auszubilden.
(2) Als Dacheindeckung sind nur nichtglédnzende Ziegel und Betondachsteine in der Farbe
naturrot bis rotbraun zul@ssig.

(3) Die Ausladung des Ortganges darf héchstens 20 cm betragen, die des Traufgesimses
héchestens 50 cm. Dachrinnen und Fallrohre sind in feuerverzinkter Ausfihrung oder dem
Gebdude farblich angepaPBt frei vor der Fassade zu flihren.

(4) Dachgauben missen ortstypisch gestaltet sein ( Satteldachgauben und Schleppgauben)
und sich im Verhdtnis von Hohe zu Breite den Offnungen der Hausfassade anpassen. Die
Breite jeder Gaube darf 1,5 m nicht Uberschreiten. Werden mehrere Gauben auf einer Dach—
flache angeordnet, so sind sie als horizontales Band auszufiihren, und es ist ein einheitliches
Format vorgeschrieben. Liegende Dachfenster sind nur bis zu einer GréPe von 1,25 m?
zulgssig. Die Gesamtlénge darf ein Drittel der Trauflénge nicht lberschreiten. Dacheinschnitte
sind nicht zugelassen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn es sich um vom
6ffentlichen StaPenraum nicht einsehbare Dachflachen bzw. Dachaufbauten handelt.

(5) Anlagen zur Nutzung von Umweltenergie sind nur zuléssig, wenn sie in ihrer Anordnung
sich der Ubrigen Gestaltung des Gebdudes unterordnen.

(6) Auf jedem Gebdude soll nur eine AuBenantennenanlage errichtet werden. Sie soll die
Dachlandschaft nicht beeintrdchtigen.

(7) Die Héhe des Kniestockes (Héhe der Aussenwand ab OK FF des Dachgeschosses bis
zur Schnittlinie der Aussenwand mit der OK Dachhaut) darf 1,1 m nicht Uberschreiten.

2. Fassaden

(1) Die bestehenden Proportionen und Gliederungen der Fassaden sind beizubehalten. Die
StraBenfassade muP mit Uberwiegendem Wandanteil ausgebildet werden.
(2) Fassadendetails wie Lisenen, Gewdnde oder Gesimse sind zu erhalten.

3. Fenster

(1) Vorhandene stehend— rechteckige Fensterformate sind beizubehalten. Auch bei Neubauten
ist als Fensterformat ein stehendes Rechteck mit einer maximalen Breite von 1,25 m zu
verwenden. Breitere Offnungen kénnen gestattet werden, wenn sie mindestens einmal durch
ein vertikales Element untergliedert werden und sich dabei in das Gesamtbild der Fassade
einfligen. Ausnahmen kénnen bei nicht vom &ffentlichen StraBenraum einsehbaren Fassaden
zugelassen werden.

2) Vorhandene Fensterteilungen (Sprossen) sind nach Méglichkeit zu erhalten.

3) Vorhandene Klappladen sind nach Moéglichkeit zu erhalten.

4) Gewdlbte Butzenscheiben und Glasbausteine sind nicht zul@ssig.

4, Schaufenster

21) Schaufenster sind nur im ErdgeschoP zuldssig.

2) Die Schaufensterzone muB aus der Fassade des einzelnen Gebdudes entwickelt werden
und sich dieser in Form, MaPstab, Gliederung, Material und Farbe unterordnen.

(3) Schaufenster missen beidseitig durch Wandfldchen eingefasst werden und durch Wand—
flichen gegliedert werden. Die Breite der Schaufensteréffnungen zwischen den Wandflédchen
darf 2,5 m nicht Uberschreiten.

(4) Werbeanlagen an den Fassaden sind nur bis zu einer GréBe von 1.5 m? zuldssig.

5. Werbeanlagen

(1) Sie dlrfen durch MaPstab, Form und Farbe den Charakter des Geb&udes nicht
beeintrachtigen.

(2) Waagerechte Werbeanlagen missen unterhalb der Fensterbrlistung des 1. Obergeschosses
liegen und diirfen wesentliche Architekturteile nicht Uberschneiden.

g:s; Werbeanlagen mit Blink— und Lichtwerbung in grellen Farben sind unzuldssig.

4) Freistehende Werbeanlagen in den Hausvorflachen sind bis zu einer GréRe von 1,5 m?
an der Stdtte der Leistung zuldgssig.

(5) Automaten und Schaukdsten diirfen in der Regel nur in Geb&udenischen oder als
Bestandteile von Schaufensteranlagen angeordnet werden. Sie sind als Ausnahme an Haus—
winden zuléssig, wenn sie nicht gréBer als 0,8 m? sind und biindig in die Hauswand
eingelassen sind.

6. Nebengebdude und zusatzliche Bauteile

(1) Balkone, Loggien und Windfanganbauten diirfen an den StaBenfronten nicht neu
errichtet werden.

(2) Vorddcher sind nur lber Hauseingéngen zugelassen. Sie durfen die Gewénde nicht
Uberschneiden und sollen aus schlanken Profilen als méglichst leicht wirkende Konstruktion
hergestellt werden.

7. AuPBenanlagen

(1) Bauliche Anlagen im Vorbereich der Gebdude ( wie z.B. Treppen, Einfriedungen, Stiitzmauern)
sind in die Gesamtgestaltung einzufligen.

(2) Vorhandene massive Eingangstreppen sind zu erhalten. Freitragende oder auskragende
Konstruktionen sind nicht zuldssig.

(3) Vor den StraPenfassaden der Grundstlicke 1,2,3,4,9,10,11,12 und 13 sind keine Einfriedungen
zugelassen. Sonst sind Hecken bis zu 1,8 m Hbhe, vertikal gegliederte Holzlattenzdune oder
Mauern bis zu 1,0 m Hoéhe zuléssig. Maschendrahtzéune und Jagerzdune sind nicht

zugelassen.

(4) Unbebaute Fléchen bebauter Grundstlicke, die nicht als Hof genutzt werden, sind

durch das Anpflanzen von ortstypischen und heimischen Gewd&chsen gértnerisch anzulegen

und zu unterhalten.

8. Materialien und Farben

(1) Bei Neu— und UmbaumaPnahmen sind Materialien zu wdhlen, die nicht gladnzen,spiegein
oder reflektieren.

(2) Nicht zugelassen sind Verkleidungen aus hochgldnzenden Metallblechen, Kunststoffen,
Fliesen oder dhnlichen Materialien. Verkleidungen aus Faserzement dirfen nur im Farbton

des Hauptgebd&udes und nur ausnahmsweise an den Giebelfldichen angebracht werden.

(3) Jedes Cebdude soll farblich auf seine Umgebung abgestimmt werden. Fiir AuBenanstriche
von Geb&uden und Gebdudeteilen sollen grelle Farbténe und starke Kontraste (hell — dunkel)
vermieden werden,.

(4) Gewdnde und andere Fassadenelemente aus Sandstein sollen nicht lberstrichen

werden,

(5) Die Absatze (1) bis (4) gelten fiir alle vom &ffentlichen StraBenraum einsehbare Fassaden.

|

GESETZLICHE GRUNDLAGEN:

Fur die Verfahrensdurchflihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten
u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

— das Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.August 1997 ( BGBIl. S. 2141 ).

— die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI | S.132), zuletzt gedéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn—
bauland vom 22, April 1993 (BGBI | S.466)

— die Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar—

stellung des Planinhalts — Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI | S.58)

— die Bauordnung (LBO) flir das Saarland vom 27. Mérz 1996 (Amtsblatt S. 477)
zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1413 vom 8.7.1998

— der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Neufassung vom
22. Juni 1994 (Amtsblatt des Saarlandes vom 08. August 1994, S.1078)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Uberherrn hat am 30.09.99 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "BugsBitze/BurgstruBe” im Ortsteil Berus beschlossen TEE
§ 2 (1) Satz 2 BauGB ).

Der BeschluP, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am OSQQZ.OO ortsUinch{;’f

bekanntgemacht ( § 2 (1) BauGB ). |
e
A

////”‘ Der Blirgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Blirger (gem. § 3 (1) BauGB ) an diesem
Bebauungsplan fand am 140300 statt. Sie wurde ortsiiblich bekannt gemacht,

Uberherrn, den

Der Gemeinderat hat am 1506 OO0 den Entwurf gebilligt und die dffentliche Au
des Bebauungsplanes ( gem. § 3 (2) BauGB ) mit paralleler Betgiligung der TOR
( gem. § 4 ?2? BauGB ) beschlossen. - v

/’/.b 72 e

Uberherrn, den  4.0..50...5%, Der Blirgermeister

Die betroffenen Behdrden, Stellen und die Trdger 6ffentlicher Belange, wurden ( g¢
§ 4 (2) BauGB ) parallel zur &ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 14.08.00)/
an der Aufstellung dieses Bebauungsplans beteiligt. Im Anschreiben wurde auf die
parallel stattfindende Auslegung hingewiesen.

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem
Texttell éTeiI B ) sowie der Begriindung hat in der Zeit vom 21O8. bis einschlieBlich
2109.00 offentlich ausgelegen ( § 3 (2) BauGB ).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, daB Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Njéderschrift vorge
bracht werden kénnen, am 10.08.00 ortslblich bekanntgemach¥ ( § 3 (2) Bad

L Der Blirgermeister %Z/{/,( (

Der Gemeinderat hat am 3OO0 den Bebauungsplan 'Bur'stroBe/Burgsp‘it :
als Satzung beschlossen ( § 10 BauGB ). Der Bebauungsplan besteht aus der B
( Teil A ) und dem Textteil ( Teil B ) sowie der Begriindung.

Uberherrn, den

]

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt. ..
Uberherrn, den 2%.7Z. &2, Der Blirgermeister

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "BurgsstraBe/Burgspitze", OT B¢
aus der Planzeichnung ? Teil A ) und dem Textteil ( Teil B ) sowie der Begriind

in Kraft ( § 10(3) BauGB ). In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdagung

sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) und weiter auf Fdlligkeit und
Erléschen von Entsch;digungsunsprﬂchen hingewiesen worden e \Nge [}\
Die Satzung ist amZZ.z.5¢ in Kraft getreten. ST~ &

/p>
%7 o Der Biirgermeister

Uberherrn, den




PLANZEICHENERKLARUNG

( Nach BauGB in Verbindung mit BauNVO und PlanzV 90 )

TEIL A
Planungsrechtliche Festsetzungen:

GELTUNGSBEREICH

§ 9 (7) BauGB Grenze des rdumlichen

= e e e mm - Goltungsbereichs
des Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 (1) Bau GB und § 1 (3) BauNVO

| MISCHGEBIET ( § 6 BAUNVO )
M Siehe textliche Festsetzungen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 (1) 1 BauGB und 8§ 16 BauNVO

Grundflichenzahl
GCRZ 0’6 GRZ z.B 0,6

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaPp

|| zB. zweigeschossig
8 9 (1) BAUGB u. § 20 BAUNVO

Zahl der Vollgeschosse zwingend

@ zB. zweigeschossig
§ 9 (1) BAUGB u. § 20 BAUNVO

Traufhdhe (8 16 EZ) BauNV0)
Hohe der Traufe (Schnittlinie aufgehende
g et e AuBenwand mit Oberkante Dachhaut) Uber OK StraPe

(Gebdudemitte)
als Mindest — und HéchstmaP

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

( 8§ 9 (1) 2 BauGB und 88 22 und 23 BauNV0)

o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
b besondere (abweichende) Bauweise

= Baulinie

Baugrenze

MaRzahlen
%HLQQ % Alle nicht vermaPten Absténde sind aus
dem Bebauungsplan abzugreifen

< > Stellung der baulichen Anlage

l(-'LACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

T

Flgchen flr den Gemeinbedarf
| 6ffentliche Freifldche mit Aussichtspunkt
| Naherholung, touristische Nutzung

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

( §9 (1) 11 und (6) BauGB)
Strassenbegrenzungslinie

) Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
o Verkehrsfléchen ohne Trennung der Verkehrsarten

| FuPweg

]
r Verkehrsflachen flir den ruhenden Verkehr
(6ffentliche Parkfidchen) z.B fiir 3 PKW

Offentliche Parkflache fur 9 PKW

Verkehrsgriinfiache

GRUNFLACHEN — GRUNORDNUNG

(86 9 (1) 15 und 25 BauGB)

i |
| Zu pflanzender heimischer Laubbaum
' siehe textliche Festsetzungen

‘ | Zu erhaltender Baum
|

| offentliche Grinflache

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

(8 5 (2) 10 u.(4), 8§ 9 (1) 20,25 (6) BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und

8 Schutzobjekten im Sinne des
B Naturschutzrechts

il (8 5 (4), § 9 (6) BauGB)

TEIL B
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gem. § 9 (4) BauGB i. V. mit § 93 (5) LBauO

Dachform
SD z.B. SD = Satteldach

TEIE A€
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

342 Vorhandene Parzellengrenze mit
25 Nummer

77 7 7 vorhandene Gebdude mit Hausnummer
L ¥ S8 I B

20 KV

——i———i— Trafo mit 20 KV—Leitung (oberirdisch)

e Schutzstreifen der KV—Leitung
Leitungsrecht Erdgasleitung

@ Denkmal

(8 9 (6) BauGB)

L0800 Héhenlinien mit Héhenangaben UNN

e 2% Fahrtrichtung

SONSTIGE FESTSETZUNGEN/DARSTELLUNGEN

30°— 45° Dachneigung mit Mindest— und Maximaineigung

(8 9 (4) BauGB)

—o—o-e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(8 16(5) BauNV0)

-3 — % — % — % — % - Gebdude Abriss

@ Baugrundstiick Nummerierung

‘ l ‘ | l | l | ' Vorh. BbSChung

BEBAUUNGSPLAN

"BURGSPITZE/
BURGSTRASSE"™

GEMEINDE UBERHERRN

ORTSTEIL BERUS

AUFTRAGGEBER

GEMEINDE UBERHERRN

VERTRETEN DURCH
HERRN BURGERMEISTER BURG
RATHAUSSTRASSE 101

66802 UBERHERRN

PLANUNG

ARCHTEKTURBURO ZILL

DIPL. ING. (FH A ZILL
ALTE BRUCKE 26 , 67659 KAISERSLAUTERN

TEL: O631/96 26 3
FAX: O631/796 24 6

M 1: 500

GEZ: 30.10.2000
ERGANZT:
04122000

Berus/ Spltze /zel_tell2
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