PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)

s «

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

REINES WOHNGEBIET

(§ 9 ABS. 1 NR. | BAUGB UND § 3 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL

(§ @ ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND §§ 16 UND 19 BAUNVQO)

GESCHOSSFLACHENZAHL
{§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND §§ 16 UND 20 ABS. 2 BAUNVOQ)

HOHE DER BAUL. ANLAGE HIER: TRAUFHOHE
{§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

(§ 9 ABS. 1T NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. | BAUNVO)]

BAUGRENZE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS.] UND 3 BAUNVO)

- BAULINIE

(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS.1 UND 2 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE :
EINZELHAUSER UND DOPPELHAUSER
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

STELLUNUNG BAULICHER ANLAGEN
HIER: FIRSTRICHTUNG
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGE)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN UND STRASSEN-
VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB]
FUBWEG/FELDWIRTSCHAFTSWEG

VERSORGUNGSLEITUNG: HIER 20 KV- KABEL
{§ 9 ABS, 1 NR. 13 BAUGR }

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGE
BEPFLANZUNGEN,/ BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN STRAUCHERN UND SONSTIGE
BEPFLANZUNGEN

(8§ 9 ABS. 1 NR. 25 A U. B BAUGB)

SCHUTZFLACHE FUR 0,4 KV - KABEL
SATTELDACH, WALMDACH, PULTDACH

FLURSTUCKSGRENZEN geSTAND / VORSCHIAG))

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO

1. Art der baulichen Nutzung
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 Baugebiet WR

Reines Wohngebiet, gem. § 3 BauNVO, siehe Plan

1.1.1 zulassige Arten von Nutzungen

1.1.2 ausnahmsweise zuldssige Arten von
Nutzungen

1.2 grundsatzlich gilt

2. Mass der baulichen Nutzung
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Grundflachenzahl

22 Geschossflachenzahl

2.3 Zahl der Vollgeschosse

24 Hohe der baulichen Anlagen

3. Bauweise
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundsticksflachen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

5. Stellung der baulichen Anlage
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

6. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
GEM. '§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

gem. § 3 Abs. 2 BauNVO
1. Wohngebaude

gem. § 3 Abs. 3 BauNVO

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den
Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende |
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundhetiliche |
und sportliche Zwecke '

Nach § 15 Abs. 1 BauNVO gilt grundsatzlich fir das
festgesetzte Bougebiet, daf3 die zulassigen bzw. aus-
nohmsweise zuldssigen Anlagen im Einzelfall unzulgs-
sig sind, wenn sie nach Anzahl, lage, Umfang oder
Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes wider-
sprechen. Sie sind auch unzulassig, wenn von ihnen
Beléstigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die
nach der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst
oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn
sie solchen Beldstigungen oder Stérungen cusgesetzt
sind {Prinzip der gegenseitigen Rucksichtnahme).

gem. 88§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO,
siehe Plan

gem. 8§8 16, 17 und 20 Abs. 2 BauNVO,
siehe Plan

gem. 88 16 und 20 Abs. 1 BauNVO,
gem. LBO, siehe Plan

gem. §§ 16 und 18 BauNVO,

hier: Traufhohe: max. 7,00 m, bezogen auf die Ober-
kante des Straflenbelages “Kaltbornweg”, gemessen
an der straf3enseitigen Gebdudemitte

siehe Plan
hier: offene Bauweise als EinzelhGuser oder Doppel
héuser gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

siehe Plan,

hier: Baulinien gem. § 23 Abs. 2 BauNVO bzw.
Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.

Die Lange der Baulinie wird generell auf 2,50 m fest-
gesetzt.

Stellplétze, Zufohrten und Nebenanlogen sind auch
aufBerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig.

siehe Plan,
hier: Hauptfirstrichtung

gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen nur inner-
halb der iberbaubaren Flachen, Stellplatze und
Zufahrten ouch auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Zwischen Garagen und Verkehrsflachen ist ein
Stauraum von mind. 5,50 m einzuhalten.




6. Réume fir freie Berufe

8. Nebenanlagen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

9. Verkehrsfldchen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUCB

10. Versorgungsleitung
GEM. § 9 ABS.1 NR.13 BAUGB

11. MaB3inahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

GEM. § 9 ABS.1 NR. 20 BAUGB

IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

12. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 A BAUGB

IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

13. Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

em. § 13 BauNVO sind im festgesetzten WR fir die
gerufsousﬁbung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beru? in dhnlicher Art
ausiben, Réume zulGssig.

gem. § 14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und sei-
ner Eigenart nicht widersprechen, sind gem. § 14 Abs.
1 BauNVO im festgesetzten Baugebiet auch auflerhalb
der iberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO,
die der Versorgung der Bougebiete mit Elekrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, sind auch auflerhalb der Uberbau-
baren Flachen zuldssig, auch wenn im Bebauungsplan
fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies
gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie
fir Anlagen fiir erneverbare Energien, soweit nicht
Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet. Zu den
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO zahlen

auch Flachen fir Recyclingcontainer.

siehe Plan,

hier: vorhandener Kaltbornweg mit einseitigem
FuBweg. Zusatzlich zu den bereits vorhandenen
Verkehrsflachen ist nordlich des Kaltbornweges ein
FuBweg von 1,40 m Breite anzulegen.

hier: vorhandener FuBweg von 2 m Breite am &stlichen
Rand des Planungsgebietes sowie vorhandener
Feldwirtschaftsweg von 3 m Breite am westlichen Rand
des Planungsgebietes.

Flachen fir den ruhenden Verkehr sind innerhalb der
Verkehrsflache nicht zulassig.

siehe Plan,

hier: 20 kV - Kabel der VSE

alle Stellplétze und Garagenzufahrten auf den privaten
Grundstiicksflachen  sind  aus  Grinden  der
Grundwassererneverung  wasserdurchlassig — mit
Rasengitfersteinen, Rasenmohr oder breitfugigen
Pflastersteinen zu befestigen

siehe Plan,

¢ alle nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht
fir Zufahrten, Umfahrten, Stellpldtze oder Neben-
anlogen bendtigt werden, sind intensiv zu begriinen.
Pro Grundstiick ist mind. ein hochstammiger Obstbaum
sowie ein weiterer hochsiémmiger Boum aus der
Pflanzliste anzupflanzen, mind. 15 % der nicht Uber-
baubaren Grundsticksflachen sind mit Stréuchern aus
der Pflanzliste zu bepflanzen (Raster max. 2 m x 2 m),

auf weiteren 30% der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen ist eine extensive Blumenwiese
anzulegen.

e fir alle Pflanzungen dirfen nur Strducher und
Béume der nachfolgenden Pflanzenliste verwendet

werden.

Pflanzliste:

Feldahorn Hundsrose
Bergahorn Brombeere
Himbeere Hangebirke
Hainbuche Salweide
Hartriegel Schw. Holunder
Hasel Besenginster
Weissdorn Pfaffenhitchen
Eberesche Woll. Schneeball
Rotbuche Winterlinde
Vogelkirsche Sommerlinde
Schlehe Traubeneiche

Versch. Obstbaumsorten Stieleiche

siehe Plan,

¢ die vorhandenen Obstbdume an der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze  sind zu  erhalten.
Abgangige Obstbdume sind zu ersetzen.

e erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB LV M. § 83 ABS. 4 LBO

FASSADE

e Doppelhduser missen gleiche Gebdudetiefen erhal-
ten; sie missen in der Guferen Erscheinung eine
Einheit bilden, auch hinsichtlich Dacheindeckung,
Ausbildung des Gesimses sowie der Putzart. Sind
Dachgaupen vorhanden, so sind auch diese einheit-
lich zu gestalten. Bei Doppelhdusern in gleicher
Flucht muf3 die Farbgebung einheitlich sein.

® Zur Gestaltung der Fassaden dirfen nur ortstypi-
sche Materialien und Farben verwendet werden.

DACHFORM, DACHNEIGUNG

e Zulassig sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder
Pultdacher.

e Es ist eine Dachneigung von 20° - 45° festgesetzt.

e Es sind nur rote oder schwarze Ziegeln zuldssig.

® Der Dachiiberstand ist auf der Traufseite auf max.
120 cm, an der Giebelseite auf max. 50 cm festge-
sefzt.

GARAGEN

¢ Die Garagen sind in Material und Farbgestaltung
dem Haouptgebdude anzugleichen.
® Flachddcher sind nur bei den Garagen zuldssig.

EINFRIEDUNGEN

o Die Flache zwischen Strafle und Gebdude ist als
Vorgarten anzulegen.

® Der Hofraum bzw. der Vorgarten zum Straf3enraum
hin darf nicht hdher als 80 cm eingefriedet werden.

e Einfriedungen im rickwartigen Grundsticksbereich,
z.B. Einfriedungen zum Nachbarn hin, dirfen in
Form einer Mauer, Hecke bzw. eines Zaunes nicht
hoher als 150 cm ausgefihrt werden.

SONSTIGES

® Die OK des Untergeschof3- bzw. des Kellergeschof3-
fuBbodens mufy zwischen 0,00 und 0,50 m iber
der OK des StraBenbeloges “Kaltbornweg” gemes-
sen an der straf3enseitigen Gebaudemitte liegen.

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan

HINWEISE

e Gem. § 46 Abs. 1 des Saarléndischen Nachbar-
schaftsgesetzes mussen Einfriedungen von der
Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Grund-
stiicks, das auBBerhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles liegt und nicht in einem Bebau-
ungsplan als Bauland ausgewiesen ist, auf
Verlongen des Nachbarn 0,5 m zuriickbleiben.
Dies gilt nicht fir Grundsticke, fir die nach Lage,
Beschaffenheit oder Gréf3e eine Bearbeitung mit
Gespann oder Schlepper nicht in Betracht kommt,
oder die in gleicher Weise, wie das einzufriedende
Grundstiick bewirtschaftet werden. Von der Grenze
eines Wirtschaftsweges missen Einfriedungen 0,5
m zurUckbleiben.

® Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungs-
gesellschaft fir Strafen- und Verkehrswesen ist bei
den Baumpflanzungen zu beachten.

® Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit
Munitionsfunden zu rechnen. Ein vorsorgliches Ab-

e |Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann das

¢ Da das Plcnungsfgebiet im Randbereich zweier ehe-

* |Im Rahmen des Bcugenehmigungsverfohrens ist der

suchen des Planungsgebietes wird daher angero-
ten. Beim Aufireten von Munitionsfunden ist der
Kampfmittelrdumdienst des Innenministeriums zu be-
nachrichtigen.

Vorhandensein von Bodendenkmalern nicht ausge-
schlossen werden. Das Saarlandische Denkmal-
schutzgesetz, insbesondere §§ 16 - 23, 30 und 31,
sind daher zu beachten.

maliger Eisenerzfelder liegt, ist bei Ausschachtungs-
arbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu ach-
ten.

Nachweis zu erbringen, daf3 der Oberboden, der
keine Verwendung auf den Baugrundstiicken findet,
einer ordnungsgemaflen Verwendung zugefihrt
wird.




GESETZLICHE GRUNDLAGEN | |

Fir die Verfohrensdurchfihrung und die Fest ® dos Gesefz iber Naturschutz und Llandschafts-
setzungen des Bebauungsplanes gelten u.a. fol- pflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
gende Gesetze und Verordnungen: der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mérz

1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Arti-
® das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom O8. kel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-

Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), gedndert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
sefz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 464)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

die Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGB. 1 5. 58)

die Bauordnung (LBO) fir das Saarland vom 10.
November 1988 (Amtsblatt des Saarlandes Nr.
57/ Y988, S. 1375]

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgeset-
zes (KSVG) in der Neufassung vom 22. luni
1994 (Amtsbiatt des Saarlandes vom 08. August
1994, S. 1078)

nen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466)

* das Gesetz Uber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Saarléndisches Naturschutzgesetz
- SNG) vom 19. Marz 1993 (Amisblatt des Saar-
londes 1993, S. 346), zuletzt ergdnzt durch Be-
richtigung vom 12. Mai 1993 (Amtsblatt des
Saarlandes 1993, S. 482)

* das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990
(BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert durch Artikel 9
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

* Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom  28.
Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Uberherr hat
am 14.12.1995 die Aufstellung des Bebauungs-
planes “Kaltbornweg” beschlossen (§ 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB).

Der Beschluf3, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am 05.01.96 ortsiiblich bekanntge-
macht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

)"ZZ /4./;4; Lesier &y
Uberherrn, den(/_./_;-_ff 2 Der Birgermeister
Die frihzeitige Beteiligung der Birger an diesem

Bebauungsplan wurde vom 15.01.96 bis zum
19.01.96 durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Sie

wurde am 05.01.96 ortsiblich bekannt ge-’

macht.

/}’Z ‘/c‘/ﬂ‘.‘ were
Uberherrn, den % 7 Der Birgermeister

Der Gemeinderat hat am 14.12.1995 den Ent
wurf gebilligt und die &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 Abs. 2
Bew G,

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend ous der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begrindung hat in der Zeit vom
22.01.96 bis einschlieBlich 22.02.96 offentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, daf3 Bedenken und Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kon-
nen, am 11.01.96 orisiblich bekanntgemacht (§
3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
wurde parallel zur &ffentlichen Auslegung durch-
gefihrt (§ 4 Abs. 2 BauGB). Hierzu wurden die
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom

08.01.96 um Stellungnahme gebeten.

|
{
|
|
|

* Der Gemeinderat hat am 28.03.96 den Bebau- !

Wiéhrend der Auslegung gingen Bedenken und
Anregungen ein, die vom Gemeinderat am
28.03.96 geprift wurden. Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen und Bedenken vor-
gebracht haben, mit Schreiben vomee’ g4 f&
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

OB
Uberherm, den#¥¢% 8 Der Birgermeister

ungsplan “Kaltbornweg” als Satzung beschlossen
(§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil

B) sowie der Begrindung. '

}4’{. ‘/éﬂ'/”*i cexa &
Uberherrn, den £ 24 £ Der Birgermeister

* Der Bebauungsplan wird hiermit als Sotzung aus-
gefertigt.

/f-‘—' %’*f”‘z POPIP

Uberherrn, densd?".2%_% Der Birgermeister

® Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 11 Abs. 1,
1. Halbsatz i.V.m. § 8 Abs. 3, 2. Satz BauGB
dem Ministerium fir Umwelt, Energie und Verkehr
angezeigt. fz. £ /7 S/ 38 La szl

/G20 gex. Lecwifed
Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde
gem. § 12 BauGB am :.Zt_/(."_féorfsijblich be-

kanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung fritt der Bebauungs-
plan “Kaltbornweg”, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A} und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung in Kraft (§ 12 Satz 4 BauGB). In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
ouf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
ansprichen hingewiesen worden. Die Satzung ist

am /.. %/ in Kraft getreten.

¢
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Uberherrn, den%.4/ 24 Der Birgermeister

BEBAUUNGSPLAN

“KALTBORNWEG?"”
GEMEINDE UBERHERRN - ORTSTEIL BERUS

M=1:500 S

A BEARBEITET IM AUFTRAG
DER GEMEINDE UBERHERRN
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DIPL.-GEOGR. THOMAS EISENHUT

PLANDESIGN:
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DIETER GEIGER

GRUNORDNUNG:
DIPL.-GEOGR. SIMONE EISENHUT

& DANK ALLEN, DIE DIE PLANUNG
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VERWALTUNG DER GEMEINDE UBERHERRN
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