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PLANZEICHENERLAUTERUNG

GOK

max.

180m

GRZ
0,8

—0—0—0—

06—

TF1-7

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

GEWERBEGEBIET (GE)
(5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE

(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE BZW. NUR EINGESCHRANKT NUTZBARE SCHUTZFLACHEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB)

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICHE

(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

UNTERIRDISCHE VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: EVS-HAUPTSAMMLER / GASHOCHDRUCKLEITUNG (STILLGELEGT)

(§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

OBERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN, HIER: 110-KV-FREILEITUNG
(§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

TEILFLACHEN MIT EMISSIONSKONTINGENT
(§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

N
. Hohe baulicher
Baugebiet Anlagen

Grundflachenzahl Bauweise

SEKTOREN DER ZUSATZKONTINGENTE (L

BEZUGSPUNKT FUR DIE RICHTUNGSSEKTOREN DER ZUSATZKONTINGENTE (L

RICHTUNGSSEKTOREN DER ZUSATZKONTINGENTE (L

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

EK,ZUS,J)

ABGRENZUNG DER TEILFLACHEN MIT EMISSIONSKONTINGENTE INNERHALB DES BAUGEBIETES

BEZUGSPUNKT FUR DIE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

EK,ZUS,J)

EK,ZUS,J)

FLACHEN, DEREN BODEN ERBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND; HIER: ALTLASTENVERDACHTSFLACHE

.VK_6665" / ALTLAST ,VK_6650"
(§ 9 ABS. 5 NR. 3 UND ABS. 6 BAUGB)

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M.
§ 8 BAUNVO

1.1 GEWERBEGEBIET (GE)

zuldssig sind:

nicht zuldssig sind:

BEDINGTE ZULASSIGKEIT IM BEREICH DER
TEILSANIERTEN ALTLASTFLACHE GEM. § 9
ABS. 2 BAUGB

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB
|.V.M. § 18 BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
|.V.M. § 19 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB
l.V.M. § 23 BAUNVO

5. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
BZW. NUR EINGESCHRANKT NUTZBARE
SCHUTZFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB

Siehe Plan.

Siehe Plan.
Gem. § 8 BauNVO

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO

1. Gewerbebetriebe allerArt, Lagerhduser, Lagerplatze
und &ffentliche Betriebe,
2. Geschdfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

1. Anlagen fiir sportliche Zwecke,
2. Tankstellen (vom Ausschluss ausgenommen sind
betriebseigene unselbststandige Tankstellen).

Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnlgungsstatten.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
Ldden mit Geschdfts- und Verkaufsflachen fir
Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonsti-
ge Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten
gewerblich ausgeiibt oder angeboten werden
(Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe einschlieBlich
Wohnungsprostitution).

Im Bereich der teilsanierten Altlast VK_6650 sind die
Vorhaben und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB
erst nach Abschluss der BodensanierungsmaBnahme
zuldssig, wenn eine  Gefdhrdung empfindli-
cher Nutzungen auszuschlieBen ist. Hierzu sind
durch einen Sachverstandigen gem. § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz, Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung
tiber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fir
den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im
Saarland / VSU in der derzeit giiltigen Fassung (s.
www.resymesa.de), die geforderten Sanierungs- und
UberwachungsmaBnahmen sicherzustellen und zu
dokumentieren. Eine Abschlussdokumentation ist
dem Landesamt flir Umwelt- und Arbeitsschutz zur
Stellungnahme vorzulegen.

Siehe Plan.
Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen
wird auf 18,0 m festgesetzt.

MafBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale
Hohe der baulichen und sonstigen Anlagen ist die
Gebdudeoberkante (GOK). Die Gebaudeoberkante
wird definiert durch den hdchstgelegenen Abschluss
einer AuBenwand oder den Schnittpunkt zwischen
AuBenwand und Dachhaut (Wandhohe) oder der
Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthéhe)

Unterer Bezugspunkt fir die maximale Hohe bau-
licher und sonstiger Anlagen ist die Oberkante der
angrenzenden Verkehrsflache der Kurt-Nagel-StraBe
(siehe Planzeichnung), gemessen an der straBenseiti-
gen Gebdudemitte.

Die zuldssige Gebdudeoberkante kann durch unterge-
ordnete Bauteile (techn. Aufbauten etc.) auf max. 10
% der Grundfldche bis zu-einer Hohe von max. 1,5 m
iiberschritten werden.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der
zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann
die zuldssige Gebdudeoberkante weiter (iberschritten
werden.

Siehe Plan.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,8 fest-
gesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Siehe Plan.
Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine ab-
weichende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind
auch Gebdude mit einer Lange von (iber 50 m zuls-
sig. Die seitlichen Grenzabstande kénnen unterschrit-
ten werden.

Siehe Plan.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diir-
fen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
tiberschreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind Stellpldtze, Elektrotankstellen, untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14 BauNVO)
zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes selbst
dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten ent-
sprechend.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsfléchen zuléssig sind oder
zugelassen werden konnen.

Siehe Plan.

Die deckungsgleich mit dem Schutzstreifen, 20 m beid-
seits, entlang der 110-kV-Freileitung liegende Flachen
sind mit Leitungsrechten zugunsten der VSE Verteilnetz
GmbH als Versorgungstrdger zu belasten.

6. ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN; HIER:
EIN- UND AUSFAHRTBEREICHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

7. UNTERIRDISCHE VER- UND
ENTSORGUNGSLEITUNGEN
HIER: EVS-HAUPTSAMMLER /
GASHOCHDRUCKLEITUNG (STILLGELEGT)
GEM. § 9 ABS.1 NR. 13 BAUGB

8. OBERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNG;

HIER: 110-KV-FREILEITUNG
GEM. § 9 ABS.1 NR. 13 BAUGB

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT UND ANPFLANZUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB I.V.M. § 9 ABS.
1 NR. 25 A BAUGB

10. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

Wesentliche Verdnderungen des bestehenden
Geldndeniveaus, insbesondere Aufschiittungen zur
Herstellung eines Planums, bedUrfen innerhalb des
Schutzstreifens der Zustimmung der VSE-Verteilnetz
GmbH. Im Bereich des Leitungsschutzstreifens ist die
maximale Bauhéhe mit dem Leitungstrdger abzustim-
men.

Bei der Gestaltung der Griinflachen ist darauf zu ach-
ten, dass nur Bdume und Strducher zur Bepflanzung
vorgesehen werden dirfen, die den Bestand der Lei-
tungen nicht gefahrden. Notwendige Riickschnitte an
oder die Entfernung von leitungsgeféhrdenden Gehél-
zen sind in jedem Fall durch den Eigentiimer zu ver-
treten.

Siehe Plan.

Ein- und Ausfahrten entlang der Kurt-Nagel-StraBe sind
ausschlieBlich in den daflir vorgesehenen Bereichen
zuldssig. Zusdtzlich ist eine separate Feuerwehrzufahrt
in der Verlangerung der Hostenbacher StraBe zulassig.

Siehe Plan.

Der Verlauf des EVS- Hauptsammlers und der Gas-
hochdruckleitung (stillgelegt) werden gem. ihrer Lage
als unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen in
den Bebauungsplan aufgenommen und festgesetzt.

Siehe Plan.

Der Verlauf der 110-kV-Freileitung der VSE Verteilnetz
GmbH wird gem. ihrer Lage als oberirdische Versor-
gungsleitung in den Bebauungsplan aufgenommen
und festgesetzt.

Gehdlzrodung auBerhalb der Brut- und Setzzei-
ten

Die Baufeldrdumung/Rodung der wenigen Pionier-
geholze darf gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur
auBerhalb der Brut- und Setzzeiten im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Damit ist der
Schutz von Gelegen und Nestlingen der européischen
Vogelarten hinreichend sicher gewahrleistet. Die Fris-
ten gelten auch fiir die Entfernung der kleinflachige
Buddleja-Aufwuchsflache im dstlichen Teil der Freifla-
che (Schutz der Falterstadien der Spanischen Flagge).

Schutz der Mauereidechse

Im Vorfeld der Baufeldfreimachung und/oder von Bau-
arbeiten auf der Planungsfldche ist daher, nach Még-
lichkeit bereits vor Beginn der Aktivitétszeit (je nach
Witterung bereits Mitte bis Ende Mérz), das Baufeld
durch einen Reptilienschutzzaun fiir die Dauer der Bau-
arbeiten gegenuber der Gleisanlage (d.h. im Bereich
der Einfriedung an der Dammkante) oder - sofern der
Damm nicht bebaut wird - am FuB der Bahnbdschung
sowie gegeniber der stidlichen angrenzenden Flache
(geplanter Handwerkerpark) zu sichern, um ein Ein-
wandern von Tieren zu vermeiden. AnschlieBend wird
das gesamte Baufeld durch eine fachkundige Person
(Tierdkologe, Herpetologe) systematisch nach evtl. vor-
handenen Tieren abgesucht und ggfs. gefundene Indi-
viduen in den benachbarten Bereich der Bahnanlage
verbracht. Die Funktionalitdt des Schutzzaunes ist re-
gelmaBig zu Uberpriifen.

Anlage einer naturraumtypischen Geholzfliche
Die 20 % des Plangebietes, die weder bebaut, noch
versiegelt oder anderweitig gewerblich genutzt werden
diirfen sind als naturraumtypische Gehdlzflache anzu-
legen. Die edaphischen Ausgangsbedingungen lassen,
wie in den nicht mehr genutzten Randbereichen erkenn-
bar, unter den gegebenen Substratbedingungen nur
eine allmahliche Gehélzsukzession mit einschlagigen
anspruchslosen Arten zu, unter ihnen auch Neophyten
(Robinie, Salweide, eingriffliger WeiBdorn, Grauerle,
Spate Traubenkirsche, Blutroter Hartriegel, Sandbirke,
Zitterpappel). Die Anlage von dichteren Gehdlzflachen
erfordert eine vorherige Tiefenlockerung des verdichte-
ten Schotterbelages und eine Beimischung organischer
Bodenbestandteile.
Essinddieo.g.einheimischenArtenvorzusehenbzw. wei-
tere Arten, die mit flachgriindigen Bodenverhaltnissen
grundsatzlich zurechtkommen: Salweide, Bruchweide,
ein- und zweigriffliger WeiBdorn, Schlehe, Hundsrose,
Haselnuss, Blutroter Hartriegel, Sandbirke, Schlehe,
Zitterpappel, schwarzer Holunder.

Es sind grundsatzlich einheimische Arten vorzuse-
hen, die mit den flachgriindigen Bodenverhéltnissen
zurechtkommen. Dabei sind Gehélze mit der regio-
nalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Region 4) nach dem Leitfaden zur
Verwendung gebietseigener Gehélze (BMU, Januar
2012) bzw. aus dem Herkunftsgebiet Westdeutsches
Bergland gem. Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) zu
verwenden.

Umweltbaubegleitung

Zur Umsetzung der grlinordnerisch festgesetzten MaB-
nahmen und zur Vermeidung des Eintretens von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG
muss bei der baulichen Umsetzung eine Umweltbau-
begleitung durch eine fachkundige Person erfolgen. Ein
Fokus muss hierbei auf die durchgehende Funktions-
erhaltung des Reptilienschutzzaunes wahrend der Bau-
arbeiten gelegt werden.

Siehe Plan.

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm an den maBgeblichen Immissionsorten im
Bereich des Plangebietes wird fiir die Teilflachen TF1
bis TF7 des Plangebietes jeweils ein Emissionskon-
tingent L., gemdB DIN 45691 festgesetzt.

Emissionskontingente L, (dB(A)/m?)
Teilflache Tags Nachts
(06:00 bis 22:00 Uhr) | (22:00 bis 06:00 Uhr)
TF 1 61 46
TF 2 61 46
TF 3 61 46
TF4 64 49
TF5 66 51
TF 6 65 50
TF7 67 52

Ausgehend vom in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Bezugspunkt sind die nachfolgen-
den Zusatzkontingente L flir den Tages- und

i EK,zus,j
Nachtzeitraum festgesetzt.

Bezugs- X= Y= Zusatzkontingent
punkt | 32342575 | 5457780 (dB)
Bezeich- | Richtungs- | Richtungs- | tags | nachts
nung vektor 1 | vektor 2
Bereich A 141,7 212,6 0 0
Bereich B 212,6 234,3 11 26
Bereich C 234,3 262,9 4 4
Bereich D 262,9 335,71 3 3
Bereich E 335,7 56,7 11 11
Bereich F 56,7 82,1 7 7
Bereich G 82,1 101,7 11 26
Bereich H 101,7 141,7 14 14

Fiir die Beurteilung der Zuldssigkeit von Betrieben oder
Anlagen sind je nach der in Anspruch genommenen
Fldche, des festgesetzten Emissionskontingentes L.,
und der Zusatzkontingente die zuldssigen Beurteilungs-
pegel L, der Teilfldchen nach folgender Gleichung zu
ermitteln.

11. ANPFLANZUNG VON BAUMEN,

12. GRENZE DES RAUMLICHEN

Lr.;=10-1g > 1 Q""" rEK zus.y ~A0D19E g g
i

mit
Ly = zuldssiger Beurteilungspegel bzw. Immissionskontingent in dB(A)
Leky = Emissionskontingent der Tellfléche |
LExzus, | = Zusatzkontingent
Ao = Abstands / Fléchenkorrekturmafi
s )
AL,=-10 Ig{ x5l PB
S =GroRe der Teilfliche TF; in m?
Siy =Abstand zwischen dem Tellfliichenmittelpunkt | und dem Immissionsort ] in m

Ein Vorhaben erfiillt auch die schalltechnische
Festsetzung, wenn der Beurteilungspegel L, dieses
Vorhabens den Immissionsrichtwert der TA Larm an
den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15
dB unterschreitet (Relevanzkriterium der DIN 45691).

Zum Nachweis der Einhaltung des zuldssigen
Immissionskontingentes L j (mit Beriicksichtigung des
Zusatzkontingentes) ist im jeweiligen bau-, immis-
sionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen
Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene
Immissionsprognose nach den technischen Regeln in
Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA-L&rm - vom 26.08.1998 durch-
zufiihren. Der Beurteilungspegel L gemdB TA-Larm darf
das Immissionskontingent L, (mit Beriicksichtigung
des Zusatzkontingentes) nicht tiberschreiten.

In dem Gewerbegebiet sind bei der Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsdnderung von
Gebduden fir die AuBenbauteile schutzbediirftiger
Raume SchallddmmmaBe gemaB DIN 4109 (Stand
Januar 2018) einzuhalten.

In Bereichen mit einem maBgeblichen AuBenlarmpegel
von > 60 dB(A) ergeben sich die Anforderungen an das
gesamte, bewertete Bau-SchallddmmmaB (R, qed) der
AuBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen unter
Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten,
des Verhdltnisses der gesamten AuBenflachen zur
Grundfldche des Raumes und des Fensterflachenanteils
aus der Differenz des maBgeblichen AuBenlarmpegels
(L,) und den in der DIN 4109 niedergelegten Werten.

Raumart Blroraume
und Ahnliches
Gesamtes bewertetes Bau- Schall- | .35
démmmaB (R', ) indB a

Das nach o.a. Gleichung berechnete gesamte bewer-
tete Bau-Schallddmmmal R'W,ges bezieht sich auf ein
Verhaltnis von Gesamtfliche des AuBenbauteiles
(Fassade) S. zu Grundflache des Aufenthaltsraumes
S, von 0,8. Fiir andere Verhaltnisse ist R’W’ges um den
Faktor K,

L 185
K ,;=10log 085S
85,

bei der Detailauslegung zu korrigieren.

Flir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maBgeb-
lichen Lérmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-
2:2018-01, 4.4.1.

Stellplatze sind durch Laubbdume im Umfang von je
20 Stellpldtze ein standortgerechter mittel- bis groB-
kroniger Laubbaumhochstamm (Sortierung 3 mal ver-
pflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm) zu begriinen. Die
Bdume sind dauerhaft zu sichern und Ausfalle durch
gleichartige Baume zu ersetzen.

STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

Bei der Baumarten bzw. -sortenauswahl fiir den
Stellplatzbereich ist die folgende Pflanzliste
(Vorschlagsliste) zu verwenden:

Ahorn (Acer platanoides/campestre),
Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur/petraea),

Vogelkirsche (Prunus avium),
Winterlinde (Tilia cordata),
Hainbuche (Carpinus betulus),

Die Verwendung klein- oder schmalkroniger Arten/
Sorten ist nur in begriindeten Ausnahmefallen erlaubt.
Auf die aktuelle StraBenbaumliste der GALK e.V. wird
verwiesen.

Siehe Plan.
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

HINWEISE

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarléndisches Wassergesetz)

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber den bestehenden Mischwasserkanal (Kurt-Nagel-Str) der
Kldranlage zugefiihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber eine neu herzustellende Regenwasseranschlussleitung und
im weiteren Verlauf in die Saar eingeleitet. Es ist ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis
gem. § 10 WHG beim Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz einzureichen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbung der Eigentiimer und angesiedelten
Betrieb ist zuldssig. Fremdwerbung ist unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind gemeinsame Hinweisschilder
oder -tafeln mehrerer Betriebe (Sammel-Hinweisschilder). Innerhalb des Plangebietes ist nur ein solches
Hinweisschild zuldssig. Zusdtzlich ist ein Pylon / Stele mit einer Hohe von 20,0 m, gemessen senkrecht
zur Oberkante der angrenzenden Stellplatzflache. Unzuldssig sind Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende
Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich sténdig bewegende Werbeanlagen. Werbeanlagen in Form von
Wandtafeln am Gebdude sind zulassig.

Bdschungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzwande: Die Anlage von Bdschungen, Abgrabungen,
Aufschiittungen und Stiitzwdande ist bis zu einer Héhe von 6 m zuléssig. Boschungen, Abgrabungen, Auf-
schittungen und Stiitzwdnde sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

KENNZEICHNUNG GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der teilsanierten Altlastflache VK_6650 ,Kraftwerk Wehrden" und
nordlich der Altlastverdachtsflache VK_6665 ,ehemalige Schlackenaufbereitung”. Flachendeckend stehen
auf dem Geldnde des ehemaligen Kraftwerkes Fremdmassen (Auffillungen) aus Sanden und Kiesen mit
hohen Bauschuttanteilen sowie Aschen, Schlacken, Schotter, Granulat und Braschen an. Nach Aushub von
ca. 2400 m* MKW- und BTEX- verunreinigter Erdmassen sind noch punktuelle Restbelastungen vorhanden.

Die erforderlichen BodensanierungsmaBnahmen und UberwachungsmaBnahmen sind durch einen zugelas-
senen Sachverstandigen (§ 18 BBodSchG) zu begleiten (siehe hierzu Festsetzung einer bedingten Zul3ssig-
keit gem. § 9 Abs. 2 BauGB).

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gem. § 78b WHG)

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG Extremereignisse denkbar
sind, die im statistischen Mittel sehr viel seltener als alle 100 Jahre auftreten kénnen (Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit - ,HQ extrem”). Daraus resultiert die Empfehlung einer an diese Lage angepassten Bau-
weise. Die dazu in der einschldgigen Literatur (z.B. in der Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fiir
Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung , Objektschutz und bauliche Vorsorge” vom Mai 2013) aufgefiihrten Emp-
fehlungen (bspw. Verzicht auf Keller; hochwassersichere Lagerung hochwassergefahrdender Stoffe etc.) sollen
beachtet werden.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des
§ 13 BauGB finden entsprechend Anwendung. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Bebauungsplan iibernimmt innerhalb seines Geltungsbereiches fiir die kleine Teilflache im Bereich der
Wendeanlage die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes VIII/51, Ehemalige Schlackenbrech-
anlage 1. Anderung” (2000) inhaltlich, soweit durch den vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzungen
keine Anderung erfahren haben.

Die Einsicht in die verwendeten Normen ist beim Stadtplanungsamt der Mittelstadt Vélklingen méglich.

Denkmalschutz

Baudenkmale und Bodendenkmale sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Allerdings sind in einer Entfernung von 300 m nordwestlich des Planungsgebietes rémische Funde bekannt,
sodass Bodendenkmale im Planungsgebiet nicht ausgeschlossen werden kénnen. Auf die Anzeigepflicht von
Bodenfunden und das Verénderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hingewiesen. Auf § 28 SDschG
(Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

Starkregen / Hochwasserschutz

Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Gebietes, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG
Extremereignisse denkbar sind, die im statistischen Mittel sehr viel seltener als alle 100 Jahre auftreten
kénnen (Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ extrem”). Eine an diese Lage angepasste
Bauweise wird empfohlen (bspw. Verzicht auf Keller; hochwassersichere Lagerung hochwassergefahrdender
Stoffe etc.).

Natur- und artenschutzrechtliche MaBnahmen (freiwillig):

Bei der Beleuchtung der Freifldchen und Stellpldtzen sollen insektenfreundliche Beleuchtungssysteme (z.
B. LED-Leuchten oder Natriumdampf-Niederdruck-Lampen) mit maximal 4.100 Kelvin Farbtemperatur ver-
wendet werden. Es sollen nur Leuchten vorgesehen werden, die so eingeblendet sind, dass méglichst wenig
Licht nach oben oder auf angrenzende Griinflachen emittiert wird.

Sofern die baulichen Strukturen keine Nistmdglichkeiten (in Form von Uberstanden, Halbhohlen 0.4.) zur
Verfiigung stelle, sollten Nisthilfen verschiedenster Form, die im Fachhandel als integrierbare Bauteile erhalt-
lich sind, an den AuBenfassaden angebracht werden.

Versorgungsleitungen (VSE / Creos)

Wesentliche Veranderungen des bestehenden Gelandeniveaus, insbesondere Aufschiittungen, bediirfen der
vorherigen Zustimmung der VSE Verteilnetz GmbH.

Im Bereich des Leitungsschutzstreifens ist eine maximale BauhGhe von 12 m, bezogen auf das derzeitige
Geldndeniveau, grundsétzlich méglich, sofern die Gebaude tber eine harte Bedachung nach DIN 4102, Teil
7, verfiigen.

Bei der Gestaltung der Griinfléchen ist darauf zu achten, dass nur Baume und Straucher zur Bepflanzung
vorgesehen werden diirfen, die den Bestand der Leitungen nicht geféhrden. Notwendige Riickschnitte an
oder die Entfernung von leitungsgefdhrdenden Gehélzen sind in jedem Fall durch den Eigentiimer zu ver-
treten.

Unabhangig vom Bebauungsplanverfahren sind der VSE Verteilnetz GmbH bei jeglichen Bauvorhaben
innerhalb des Leitungsschutzstreifens die entsprechenden Bauantragsunterlagen zu einer Stellungnahme
vorzulegen. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die im Rahmen der Bauausfiihrung zu beachtenden
Sicherheitsauflagen.

Durch das Plangebiet fiihrt eine stillgelegte Gashochdruckleitung. Diese Leitung darf iiberbaut werden. Sollte
die Leitung bei Bauarbeiten hinderlich sein, ist die Creos Deutschland GmbH bereit den entsprechen-den
Abschnitt abzutrennen. Die dazu notwendigen Tiefbauarbeiten miissen seitens des Planungstrégers /
Bauherren und zu dessen Lasten durchgefiihrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass mindestens 3 Werktage vor Baubeginn die Creos Deutschland GmbH zu
informieren ist, damit im Vorfeld vor Ort der Leitungsverlauf erléutert und das seitens des Planungstrégers /
Bauherren beauftragte Unternehmen eingewiesen werden kann.

Es gelten die Hinweise und Auflagen der aktuellen , Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen”
der Creos Deutschland GmbH.

Bergbau

Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Aus den Unterlagen
geht jedoch nicht hervor, ob diesbeziiglich unter dem genannten Gebiet Bergbau umgegangen ist. Bei
Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies ggf. dem Oberbergamt
des Saarlandes mitzuteilen.

Kampfmittel

Nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen sind im Planungsbereich keine konkreten Hinweise auf még-
liche Kampfmittel zu erkennen. Gegen die BaumaBnahme sprechen somit nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Griinde.

Die vorhandenen Luftbilder zeigen immer nur eine Momentaufnahme. Deshalb ist nicht auszuschlieBen, dass
andere Verdachtsmomente vorliegen konnten, die aus folgenden Griinden in der Auswertung nicht erkenn-
bar waren und somit nicht in diese einflieBen konnten:

e Brandbombenblindgénger (in der Regel im Luftbild nicht erkennbar)

e durch Uberwerfungen mit Erdreich bei starken Bombardierungen sind vermutliche Einschlagstellen nicht
erkennbar

e schlechte Luftbildqualitat

e nicht alle Luftangriffe/Kampfhandlungen sind mit Luftbildaufnahmen belegt
e keine Luftbilder vorhanden

e Schlagschatten durch Gebéudeteile

e Bewuchs/Bewaldung/Bebauung

e Flakgranatenblindganger

e Bombardierungen nach den letzten vorhandenen Luftbildaufnahmen

* vergrabene Kampfmittel

Daher kann durchaus, auch bei einem gemdB der Luftbildauswertung sauberen Bereich, ein Restrisiko erhal-
ten bleiben.

Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, so sind die zustandige Polizeidienststelle und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen.

Bahnanlagen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls auf eigene Kosten
geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

In Anbetracht dessen und méglicher verkehrlicher Veranderungen auf der angrenzenden Eisenbahnstrecke
wird darauf hingewiesen, dass Gebaude, die Rdume auf der trassenzugewandten Seite haben, die nicht nur
dem vorlbergehenden Aufenthalt dienen, mit passiven SchallschutzmaBnahmen (Larmschutzfenstern) aus-
gestattet werden sollten. :

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Kabelanlagen, jedoch befindet sich im Grenzbereich zur
Bahnlinie eine Kabeltrasse sowie ein Betonschalthaus.

Bei der Nutzung der Fldche ist auf einen Grenzabstand zur parallel verlaufenden Kabeltrasse und zum
Betonschalthaus zu achten und eine Betriebsgeféhrdung der Kabelanlage auszuschlieBen. Zudem muss die
Zuganglichkeit zum Betonschalthaus jederzeit und uneingeschrankt méglich sein.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Belangen
der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle” zu beachten.

Bei weiteren Planungen und konkreten BaumaBnahmen angrenzend der Bahntrasse ist eine Beteiligung der
DB Netz AG erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass grenznah auf dem Flurstiick 1/12 sowohl eine Abwasserleitung als auch
ein Fernmeldekabel (F 30) verlaufen, die beide dinglich gesichert sind (km 13,77 - 14,27 r.d.B.). Es wird um
Beachtung und weitere Beteiligung gebeten.

EVS-Hauptsammler

In rdumlicher Nahe zu Anlagen des EVS vorgesehene MaBnahmen missen so geplant und durchgefiihrt
werden, dass zukiinftige Arbeiten des EVS an seinen Anlagen ohne Mehrkosten fiir den EVS méglich sind.
Kosten zur Durchfiihrung zukiinftiger MaBnahmen des EVS fiir erforderliche Umverlegungen sind vom jewei-
ligen Nutzungsberechtigten zu tragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Abweichungen in den Bestandsplénen beziiglich der Lage des
Hauptsammlers mdglich sind. Bei hoheren Anforderungen an die Lagegenauigkeit wird empfohlen
Sondierungen zur Erfassung der exakten Lage des Hauptsammlers durchzufiihren.

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf den Verlauf der Sammler. Soweit weitergehende Informationen,
z.B. zu Eigentums- oder Nutzungsangelegenheiten von oder an Grundstiicken erforderlich sind, sind diese
von den jeweils zustdndigen Stellen beim EVS oder anderer betroffenen Stellen, wie z.B. Gemeinde,
Grundbuchamt oder Eigentiimer einzuholen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

® Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
I'S. 3786).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. IS. 1057).

e Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspfle-
ge (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. 1 S. 706).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3
Absatz 3 des Gesetzes vom 27. September 2017
(BGBI. 1 S. 3465).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel
320 der Verordnung vom 18. Juli 2017 (BGBI. |
S.2771).

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2019
(BGBI. S. 432).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.
Juni 2019 (Amtsbl. 1 S. 639).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19. Juni
2019 (Amtsbl. I S. 639).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland - Saarldndisches Naturschutzgesetz
- (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S.
726), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13.
Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung
des saarldndischen Denkmalschutzes und der
saarlandischen Denkmalpflege) vom 13. Juni
2018 (Amtshl. 2018, S. 358).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl.
|'S.324).

Saarlandisches Gesetz zur Ausflihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Bo-
denschutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Mérz
2002 (Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 21. November 2007
(Amtsbl. S. 2393).

Satzung (iber den Schutz der Badume in der Mit-
telstadt Vélklingen (Baumschutzsatzung) vom
23. Dezember 2008

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Stadtrat der Mittelstadt Vélklingen hat am
11.04.2019 die Einleitung des Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes VII/52 , Ehemali-
ges Kraftwerksgeldnde” beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

e Der Beschluss, das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes "einzuleiten, wurde am
01.05.2019 ortstiblich bekanntgemacht (§ 2
Abs.1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster iiberein-
stimmen.

® Gem. §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB wurde zur
Abschatzung der voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen eine Vorpriifung des Einzelfalls
durchgeftihrt. Die Vorpriifung kommt zu dem Er-
gebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind. Der Bebauungsplan VIII/52
.Ehemaliges Kraftwerksgelande” erfiillt die Vor-
gaben, um gemdB § 13a BauGB im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt zu werden.

e Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13a
Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung
nicht durchgefiihrt.

e Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im
Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer
Biirgerinformationsveranstaltung am 09.05.2019
durchgefiihrt.

e Der Stadtrat der Mittelstadt Volklingen hat in
seiner Sitzung am 27.06.2019 den Entwurf
gebilligt und die offentliche Auslequng des
Bebauungsplanes VIII/52 ,Ehemaliges Kraftwerks-
geldnde” beschlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom
25.07.2019 bis einschlieBlich 26.08.2019 &ffent-
lich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer-
den kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kén-
nen, am 17.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht

(§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 17.07.2019 an der Planung
beteiligt und von der Auslegung benachrich-
tigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). lhnen
wurde eine Frist bis zum 26.08.2019 zur Stellung-
nahme eingerdumt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trdger of-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden so-
wie der Birger Anregungen und Stellungnahmen
ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am
‘M .40.2013. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
ben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Stadtrat hat am 31.40. 204% den Bebauungs-
plan VIII/52 ,Ehemaliges Kraftwerksgeldnde” als
Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der
Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Be-
griindung.

Der Bebauungsplan VIII/52 ,Ehemaliges Kraft-
werksgeldnde” wird hiermit als Satzung ausgefer-
tigt.

Vélklingen, den 98.41. 2049

\Usishoe

Die Oberbiirgermeisterin ®

Der Satzungsbeschluss wurde am 43.44. 2018
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erléschen der
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die
Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen
worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan VIIl/52 ,Ehemaliges Kraftwerksgeldnde”, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Vélklingen, den M. 4. 2019

Die ’gberbﬂrgermemteri; '
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