Mittelstadt Vélklingen - Bebauungsplan VII/31 "5. Anderung Heizkraftwer

Teil A: PLANZEICHNUNG
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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Versorgungsflache Gasheizkraftwerk

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
12m GOK max Gebaude (maximale Gebaudeoberkante)
20m GOK max Kamine (maximale Kaminoberkante)

3. Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfliche der besonderen Zweckbestimmung,

hier: private Zufahrt

5. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

+

Fernwarmeleitung (oberirdisch), nicht genau eingemessen

Umgrenzung einer Fldche zum Anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

O O O O
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Anpflanzfliche

sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

I.
1.

2.2

Iv.

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
Versorgungsfliche "Gasheizkraftwerk" (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der Versorgungsflache "Gasheizkraftwerk" ist die Errichtung und der Betrieb
eines Heizkraftwerkes mit all den erforderlichen, zugehdérigen Anlagen und
Einrichtungen allgemein zulassig. Zufahrten, Wege, betriebsbedingte Anlagen (wie z.B.
Zaune, Lager) sind ebenfalls allgemein zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl
Fur die Versorgungsflache wird die Obergrenze der Grundflachenzahl mit 0,8

festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan wird die Héhe der baulichen Anlagen mit der maximalen
Gebaudeoberkante (GOKmax) bzw. mit der maximalen Kaminoberkante bestimmt.
Dabei diirfen die Gebaude eine maximale Héhe von 12 m aufweisen, die zum
Heizkraftwerk zugehérigen Kamine eine maximale Hohe von 20 m, jeweils bezogen auf
das fertige Niveau der Zufahrtsstra3e in Hoéhe der Gebaude- bzw. Kaminmitte.

Die Hohe der Gebaude darf durch technische Anlagen, wie z.B. Kiihlaggregate u.a.
tiberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmaf}
kann zugelassen werden

Bauweise, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir das Gewerbegebiet eine abweichende Bauweise
festgesetzt, die dadurch definiert ist, dass eine Grenzbebauung allgemein zulassig ist.

Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Im Bebauungsplan wird eine Verkehrsflache der besonderen Zweckbestimmung (private

Zufahrt) festgesetzt.

Fiihrung von Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Die bestehende Fernwarmeleitung, die das Plangebiet in Nord-Siid-Richtung durchlauft,
wird festgesetzt. Schutzstreifen sind zu beachten.

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB

Es wird festgesetzt, dass die nicht baulich genutzten Grundstiicksflichen zu begriinen

sind.

im Bereich der nordlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein neuer 7 m breiter Geholzsaum
anzupflanzen. Die Pflanzung ist stufig aufzubauen, so dass die niedrigwiichsigen
Geholzarten in Richtung Siiden, héherwiichsige Geholze und Baume 2. Ordnung in
Richtung Norden angeordnet werden. Vorhandene Gehélze sind in die Neupflanzung zu
integrieren.

Gehélzliste (nicht abschlieBend):

Baume (empfohlener StU 16-18 cm): Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (A.
pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Linden (Tilia sp.), Kirsche (Prunus
avium), Eichen (Quercus robur), Ulmen (Ulmus sp.), Erlen (Alnus glutinosa). .
Straucher (2xv, H 60-80 cm): Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Holunder (Sambucus nigra), Weidorn (Crataegus monogyna), Weiden (Salix sp),
Wasserschneeball (Viburnum opulus), Rosen (Rosa sp).

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB

Baume und Straucher, die nicht unmittelbar von Baumafinahmen betroffen sind und
einen guten Gesundheitszustand aufweisen, sind zu erhalten.

Hinweis

Rodungen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30.
September unzulassig. Sollten dennoch Rodungen / Riickschnittmanahmen in diesem
Zeitraum notwendig werden, die tiber einen geringfiigigen Riickschnitt hinausgehen, ist
durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/
Ruhestétten vorhanden sind. Bei Uberschreitung der Geringfiigigkeit ist ein
Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen.

FESTETZUNG gem. § 1a Abs. 3 BauGB
Es erfolgt eine Kompensation des entstehenden Defizits. Die ndheren Details werden

gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V. m. § 11 BauGB in einem Stédtebaulichen Vertrag geregelt.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
Es wird festgesetzt, dass anfallende Niederschlagswasser in den 6stlich gelegenen
Furstenbrunnerbach einzuleiten ist (Trennsystem).

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind der Planzeichnung zu entnehmen.

V.

Hinweise

Creos
Der Bebauungsplan tangiert folgende Leitungen der Creos:
- Gas, ZKS, DN 500, 8,0 m Schutzstreifen
- Gas, FM-Kabel, 2,0 m Schutzstreifen
- Strom, 10 kV FVS-Zentramont, 4,0 m Schutzstreifen
- Strom, WP_0_39-10 kV Fenne-Zentramont, 4,0 m Schutzstreifen

Zu beachten ist, dass im Schutzstreifenbereich der Stromleitungen Arbeiten nur nach
vorheriger Einweisung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland GmbH

ausgefiihrt werden diirfen.

Im Bereich des Schutzstreifens der Gashochdruckleitung sind Baumafinahmen
grundséatzlich nicht zuldssig. Bei Kreuzungen und Parallelfiihrungen von Ver- und
Entsorgungsleitungen ist vor Baubeginn eine detaillierte Abstimmung mit der Creos
vorzunehmen. Zu beachten ist, dass im Schutzstreifenbereich der Leitungen Arbeiten
nur nach Einweisung durch den Beauftragten der Creos Deutschland GmbH

ausgefiihrt werden diirfen.

Die tatsachliche Lage und Tiefe der Gashochdruckleitung ist vor Baubeginn durch
Suchschlitze festzustellen. Zu beachten ist, dass Erdarbeiten im Abstand von
weniger als 5,0 m zu den Gashochdruckleitungen nur von Hand durchzufiihren sind.

Weitere Hinweise sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

EVS
Im Plangebiet befinden sich Abwasseranlagen des EVS.

Landesdenkmalamt

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der
Planung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht und das befristete

Veranderungsverbot bei Bodenfunden § 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hingewiesen.

Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird ebenfalls hingewiesen.

Kampfmittel

Im Planungsbereich sind keine konkreten Hinweise auf mdgliche Kampfmittel zu

sprechen  somit

erkennen. Gegen die BaumafRnahme

nach derzeitigem

Kenntnisstand keine Griinde. Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden,
so ist Uber die zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst

unverziiglich zu verstandigen.

Steag
Im Planbereich befindet sich eine Grubengasleitung der STEAG New Energies

GmbH. Des Weiteren sind im Planbereich Telekommunikationsleitungen der STEAG

New Energies GmbH vorhanden. Vor Beginn der Maihahme muss sich die

ausfithrende Firma rechtzeitig mit der Steag in Verbindung setzen, um den értlichen

Einweisungstermin zu vereinbaren.

VSE
Am 6stlichen Rand des Plangebietes befinden sich Leitungen der VSE.

Oberbergamt

Der Bebauungsplan befindet sich im Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession.

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und
dem Oberbergamt ggf. mitzuteilen.

RAG
Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich ein auBBer Betrieb befindliches
Fernmeldekabel (Nr. 19.27) im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft. Uber die

Verlegungstiefe der Leitung liegen der RAG keine Angaben vor. Sollten im Zuge von
Bauarbeiten weitere MaBnahmen beziiglich der Leitungen notwendig werden., bittet

die RAG um frithzeitige Benachrichtigung.

LUA

Der Gewasserrandstreifen des Furstenbrunnenbachs, der sich innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans befindet, ist gem. § 56 Abs. 3 SWG
naturnah zu bewirtschaften.

allgemeiner Hinweis:
Der Leitungs-/Versorgungstrager hat dazu aufgefordert, das Plangebiet in der

Online-Planauskunft selbststéndig zu priifen. Es wird darauf hingewiesen, dass diese
Priifung eine direkte Abstimmung mit dem Leitungs-/Versorgungstréager nicht ersetzt,
die letztendliche Verantwortung fiir eine abschlieRende Beurteilung verbleibt somit

beim Leitungs-/Versorgungstrager.
Eine Abstimmung ist im Zuge der nachgeordneten Planungs-
Realisierungsschritte mit dem Leitungs-/Versorgungstréger durchzufiihren.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Mittelstadt Volklingen hat am 18.05.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes VII/31 "5. Anderung
Heizkraftwerk" im Beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfiihrung im Beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung am 30.05.2020 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1

BauGB).

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der
Begriindung (Teil C) hat gemaR § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom 08.06.2020 bis

einschlieBlich 08.07.2020 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Abwégung unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 30.05.2020

ortsiiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.06.2020
um Stellungnahme gebeten und tber die Auslegung benachrichtigt. Wéahrend der Auslegung gingen Anregungen
ein, die vom Rat der Mittelstadt Vélklingen am 10.09.2020 gepriift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Mittelstadt Vélklingen hat am 10.09.2020 den Bebauungsplan VII/31 "5. Anderung Heizkraftwerk* als
Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan VII/31 "5. Anderung Heizkraftwerk® besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Texiteil (Teil B) sowie der Begriindung (Teil C).

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt. kd gé ‘
. 4

Volklingen, den 11.08.7c2¢ Die Oberbiirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss wurde am 1. 10. 2c 2o ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan VII/31 "5. Anderung
Heizkraftwerk" , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in
Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mingeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

4.3

Volklingen, den 05, 141. 2020 Die Oberbiirgermeisterin

MITTELSTADT VOLKLINGEN

BEBAUUNGSPLAN
"VII/31 5. Anderung Heizkraftwerk"

Planungsstand:
Satzung gem. § 10 BauGB

M 1:1.000
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