Stadt Volklingen - Bebauungsplan Nr. V/22 "Gewerbegebiet ehemaliges Acetylenwerk”

Teil A: PLANZEICHNUNG

MaRstab M 1 : 1.000 (im Original)
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (GE, GEe, § 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0,8 bzw. 0,9 Grundflachenzah! (GRZ)

11 bzw. 13m Hohe baulicher Anlagen:
FH = max. Firsththe, bei Flachdéachern, GOKmax (maximale
Gebaudeoberkante)

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBL. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.

132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geéndert worden ist

Bundesimmissionsschutzgesetz (BiImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBL. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geé&ndert

worden ist.

Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S.

3370) geéndert worden ist

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz

14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004[1] [2] zuletzt ge&ndert

durch das Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amisbl. | S. 714).

Saarlindisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt

gedndert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)

Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30.
Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S.

790)

Saarlindisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010 (Amtsblatt S.

2599), gedndert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt v. 01. August

1997, S. 682), zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. 1 8. 711)

Saarlindisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S.

1994), zuletzt gesndert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsblatt S. 2)

Satzung iiber den Schutz der B&ume in der Mittelstadt Vlklingen vom 01. Januar 2009 ( an Stelie der

Verordnung des ehemaligen Stadtverbandes Saarbriicken vom 13. Mérz 1997, Amtsbl. S. 427)

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

"Gewerbegebiet” (GE) gem. § 8 BauNVO, siehe Plan. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplétze und offentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,

3. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfl&che und
Baumasse untergeordnet sind, '
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen vom Bebauungsplan ausgeschlossen
werden.

Ferner wird gem. § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass Vergntigungsstétten vom Bebauungsplan
ausgeschlossen werden.

Weiterhin wird gem. § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dass Autohandel (mit Ausstellungs- und
Verkaufsfl&chen), Schrotthandel (mit Lagerflachen) sowie alle Formen der gewerblichen
Prostitution nicht zuléssig sind. Ferner wird festgesetzt, dass Bordelle und bordellartige
Betriebe/Dienstleistungen mit sexuellem Hintergrund vom Bebauungsplan ausgeschlossen
werden.

eingeschréinktes Gewerbegebiet (GEe), siehe Plan

Gema4R § 8 BauNVO wird ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt.
Zuléssig sind:

1. Gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird das Baugebiet nach der Art der Betriebe und deren
besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gegliedert. Es sind nur gewerbliche Nutzungen
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

AuBerdem zuldssig sind:

2.Lagerhauser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe,

3. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebgude,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass alle Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des GEe sind.

Weiterhin wird gem. § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dass Autohandel (mit Ausstellungs- und
Verkaufsfiéachen), Schrotthandel (mit Lagerfléachen) sowie alle Formen der gewerblichen
Prostitution nicht zul&ssig sind. Ferner wird festgesetzt, dass Bordelle und bordellartige
Betriebe/Dienstleistungen mit sexuellem Hintergrund vom Bebauungsplan ausgeschlossen
werden.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundfldchenzahl

Fur das Gewerbegebiet wird die Obergrenze der Grundflédchenzahl mit 0,8 bzw. 0,9 festgesetzt
(siehe Plan).

Hoéhe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan wird die Hohe der baulichen Anlagen durch die Festsetzung der maximalen
Firsththe bzw. maximalen Geb&udeoberkante (bei Flachdéchern, AuBenwand gemessen bis zur
Dachoberkante) weiter reglementiert (siehe Plan).

Bezugspunkt ist das fertige Parkplatzniveau, in der Mitte der stralenseitigen Gebaudefront
gemessen.

Technische Aufbauten wie z.B. Aufzugstiberfahrten, Schornsteine, u.&. durfen die maximale Hohe
der baulichen Anlage ausnahmsweise (iberschreiten.

Bauweise, Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB :

Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fur das Gewerbegebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt,
die dadurch definiert ist, dass die Geb&udelénge von 50 m Uberschritten werden darf. Die
Errichtung von Gebauden mit einer Gebdudelénge < 50 m ist jedoch ebenfalls zuléssig. Ferner ist
eine Grenzbebauung zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundsticksfléchen durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfligigem AusmaR kann zugelassen werden.

Stellpliitze, Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports innerhalb des Baugebietes
auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflichen zuléssig.

Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch aulerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksfléichen zuléssig, auch, soweit der Bebauungsplan flir sie keine
besonderen Fldchen festsetzt. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des
Baugebiets allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere flr fernmeldetechnische Nebenanlagen
sowie fUr Anlagen firr erneuerbare Energien.

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonst. Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Es wird festgesetzt, dass die nicht baulich genutzten Grundstticksflachen zu begrlinen sind.
Pflanzliste (nicht abschlieBend):

Baume (empfohlener StU 16-18 cm): Acer platanoides (Spitzahorn), Acer platanoides (Spitzahorn),
Carpinus betulus "Fatigiata" (Hainbuche), Linden (Tilia sp.), Kirsche (Prunus avium)..

Straucher (2xv, H 60-80 cm): Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (cornus sanguinea), Holunder
(sambucus nigra), Weide (salix sp), Rosen (rosa sp)

Erhalt von Bdumen, Striuchern und sonst. Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26b BauGB

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze sind Baume, die nicht unmittelbar von
BaumaRnahmen betroffen sind, zu erhalten.

Hinweis: Rodungen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September unzuléssig. Sollten dennoch Rodungen / Ruickschnittma®nahmen in diesem Zeitraum
notwendig werden, die Gber einen geringfiigigen Ruckschnitt hinausgehen, ist durch vorherige
Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestétten vorhanden sind. Bei
Uberschreitung der Geringfugigkeit ist ein Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen.

Festsetzung gem. § 9 Abs. 5 BauGB
Im Bebauungsplan wird die vorhandene Altlast (VK6538) gekennzeichnet.

Festsetzung gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Die Grenzen des r&umlichen Geltungsbereiches sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Hinweise

Das Betriebsareal der ehemaligen Acetylengasfabrik ist im landesweit gefihrten Altlastenkataster unter der
Nr. ,VKB538" erfasst. Diesbezlglich empfiehlt das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA), dass
belastete Gebaudeteile vor einer Wiederbebauung zu entfernen und die freigelegten Boden freizumessen
sind. Die Bereiche des unterirdischen 20.000 | Tanks sowie des Traforaumes und des Olkabels sind
rtickbaubegleitend zu untersuchen und ggf. zu sanieren. Der 10.000 | Tank ist zu entleeren. Beide Tanks
sind ordnungsgemafR stillizulegen. Bei der Stilllegung sind die Vorgaben der AwSV zu beachten
(Stilllegungsprifung). Weiterhin ist der Gleisschotter auf Herbizide zu untersuchen.

Um potentielle Konflikte bzw. die Erfullung von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG zu vermeiden
und eine Betroffenheit der Mauereidechse zu minimieren, soliten die relevanten Strukturen vor Baubeginn
auf Individuen der Mauereidechse Uberprift werden. Zusatzlich soliten nach der Uberprifung am
nordlichen Rand des Plangebietes Schutzzéune fur Reptilien aufgestellt werden, um das Einwandern
weiterer Tiere aus benachbarten Bereichen zu verhindern. Bei der Uberprifung vorgefundene Tiere sollten
ggfs. abgesammelt und in die angrenzenden Habitate umgesetzt werden.

Folgende Larmschutzmaflnahmen wurden bei der schalltechnischen Untersuchung bericksichtigt und sind im
Zuge der Baugenehmigung hachzuweisen:

- AusschlieRlicher Einsatz von Elektro-Gabelstaplern auf dem Betriebsgelande.

- Nachts (22.00 - 6.00 Uhr) sind maximal 5 Transporter-Beladungen je Stunde moglich, die Tétigkeiten sind
hierbei auf die Ladezonen zu beschranken. Die Ladezonen sind nachts in Richtung Westen und Osten
(jeweils Uber die gesamte Breite der Uberdachung) mittels Toren 0.4. zu schlieen. Die Tore sind nur fur die
Durchfahrt der Fahrzeuge zu ¢ffnen und wahrend der Verladetatigkeiten geschlossen zu halten.

Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Verénderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG
hingewiesen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsiinien der Telekom.

Das Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung (LVGL) macht darauf aufmerksam, dass
sich an einem im Bereich der Planungsmalnahme gelegenen Gebaude der Hoéhenfestpunkt erster Ordnung
Nummer 6707-9-00018 befindet. Das LVGL bittet daher rechtzeitig vor Beginn von Arbeiten, weiche den Punkt
gefahrden kénnten um Rucksprache, Sachgebiet 2.1 - Geodatische Grundlagen, AFIS - (Herrn VOI Michael
Mdller, Tel: 9712-613) um gegebenenfalls zuvor eine Verlegung des Héhenfestpunktes vornehmen zu kénnen.

Der Landesbetrieb fur Strafenbau (LfS) weist darauf hin, dass die Leistungsfahigkeit der ErschlieBung
nachzuweisen ist, sobald Aussagen Uber die kunftig zu erwartenden Verkehre getroffen werden konnen.

Ubersteigt die Anzahl der Linksabbieger 50 Fahrzeuge / h, ist eine Linksabbiegespur vorzusehen.

Der Kampfmitteloeseitigungsdienst macht darauf aufmerksam, dass keine konkreten Hinweise auf mogliche
Kampfmittel zu erkennen sind. Soliten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, so ist Uber die zustandige
Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich zu versténdigen.

Das Oberbergamt weist darauf hin, dass sich die oben genannte MaRnahme im Gebiet einer ehemaligen
Eisenerzkonzession befindet. Aus den Unterlagen des Oberbergamtes geht jedoch nicht hervor, ob diesbezglich
unter diesem Bereich Abbau umgegangen ist. Es wird darum gebeten, bei Ausschachtungsarbeiten auf
Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies dem Oberbergamt mitzuteilen.

Die Stadtwerke Vélklingen teilen mit, dass eine Versorgung mit Strom, Gas und Wasser (iber die in der Strale
des 13.Januar vorhandenen Leitungssysteme moglich ist. Sollte sich ein energieintensives Gewerbe ansiedeln,
musste evtl. eine Trafostation innerhalb des Planungsgebietes errichtet werden.

Die Creos Deutschland Stromnetz GmBH meldet eine Telekommunikationsleitung im Plangebiet. Der
Schutzstreifen betragt 1 m rechts und links der Leitung. Sie ist bei der Planung zu bericksichtigen, eine
Einweisung ist erforderlich. :

Die Deutsche Bahn AG teilt mit, dass an das Plangebiet angrenzend ein erdverlegtes Fernmeldekabel F 4320
der DB Netz AG liegt. Der Grenzabstand von > 1m zur Kabeltrasse muss gewahrleistet sein. Fernmeldekabel der
DB Netz durfen nicht Uberbaut werden und missen jederzeit zum Zwecke der Inspektion, Wartung und
Instandsetzung frei zuganglich sein. Um Kabelbeschadigungen zu vermeiden, ist vor Beginn einer
BaumaRnahme, welche die Bahngrenze mit einem Grenzabstand <1m tangiert, eine drtliche Einweisung durch
einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik notwendig. Ebenso verlduft im Kabelkanal eine LST
Kabeltrasse. Weitere Punkte hierzu siehe Begrundung zum Bebauungsplan.

Der EVS bittet darum, die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung - hier die §§ 7,8,13,15 und
16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) - sowie die einschlagigen
berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu beachten. :

Die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH melden Telekommunikationsanlagen ihre
Unternehmens im Plangebiet.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Mittelstadt V6lklingen hat am 14.12.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V/22 "Gewerbegebiet
ehemaliges Acetylenwerk" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 03.01.2018 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Biirger an der Aufstellung wurde vom 15.01.2018 bis einschl. 26.01.2018 in Form einer
Offenlage durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Das Ergebnis wurde vom Rat am 22.03.2018 in die Abwégung eingestelit.

Die Behéorden, Stellen und Tréger éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.12.2017 an der Aufstelleg des
Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die eingegangenen Anregungen wurden vom Rat der Mittelstadt Vélklingen am 22.03.2018 in die Abwégung eingestellt
wurden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
hat in der Zeit vom 12.04.2018 bis einschlieRlich 14.05.2018 éffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 04.04.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.03.2018 von der Auslegung
benachrichtigt.

Wihrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Stadtrat am 30.08.2018 gepriift wurden. Das Ergebnis wurde
denjenigen die Anregungen vorgebracht haben mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Stadtrat der Mittelstadt Vélklingen hat am 30.08.2018 den Bebauungsplan V/22 "Gewerbegebiet enemaliges
Acetylenwerk” als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Veélklingen, den31.08.2018

Die Oberbiirgermeisterin &Q i @q
niha_e &k

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss wurde am40 40.2018 ortsublich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB). Mit dieser Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan V/22 "Gewerbegebiet ehemaliges Acetylenwerk", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Vélklingen, den#4.402018

Die Oberblirgermeisterin kQ“' .LV‘ = @Qu:
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