Erlauterungen zum Auszug aus den Bodenrichtwertkarten

Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden gemal § 193 Absatz 5 BauGB vom zustandigen
Gutachterausschuss flir Grundstlickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der
ImmoWertV ermittelt. Die aktuellen Bodenrichtwerte wurden zum Stichtag 01.01.2022
ermittelt.

Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens
fur eine Mehrheit von Grundstlcken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets
(Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundsticksmerkmalen, insbesondere nach Art und
Mald der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fur die im Wesentlichen gleiche
allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter
Grundstuicksflache eines Grundstlicks mit den dargestellten Grundstliicksmerkmalen
(Bodenrichtwertgrundsttick).

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige
Anlagen. Bei bebauten Grundstlicken ist der Bodenrichtwert ermittelt worden, der sich
ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196 Absatz 1 Satz 2 BauGB).

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstlicks vom Bodenrichtwertgrundstick
hinsichtlich seiner Grundsticksmerkmale (zum Beispiel hinsichtlich des
ErschlieBungszustands, des beitrags- und abgabenrechtlichen Zustands, der Art und des
Males der baulichen Nutzung) sind bei der Ermittlung des Verkehrswerts des betreffenden
Grundstucks zu bertcksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des
Bodenrichtwerts begriindet keine Anspriiche zum Beispiel gegenlber den Tragern der
Bauleitplanung, Baugenehmigungsbehdérden oder Landwirtschaftsbehdrden.

Darstellung

Der Bodenrichtwert wird mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone) sowie mit seinen
wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen entsprechend einer der folgenden Ubersichten
dargestellt. Den Bodenrichtwertzonen sind Zonennummern zugewiesen die eine eindeutige
Zuordnung gewahrleisten.

Bodenrichtwertzonen konnen sich in begrundeten Fallen deckungsgleich tberlagern, wenn
die Zuordnung der Mehrzahl der Grundstlicke zum jeweiligen Bodenrichtwertgrundsttick
gewahrleistet bleibt



Bodenrichtwerte fiir Bauflachen

Anlage 2

95 B ebf (1255) . Sanie-
B(.)den- Entwick- rungs- Beitrags- | Zonen-
richt- lungs- | oder Ent- | Gyation | nummer
WA EFH WGFZ0,3 b25 750 wert zustand | wicklungs-
zusatz
95 B ebf (1255)
WA EFH WOG 5 Z b25 750
Artd Ergin- Bau- Ge- \Zf]rt:e(lfvee: Grund- Baumas- Grund- Grund- Grund- weitere
N rt er Z‘:l;gdZeL;r . schoss- schossfli- flachen- |~ hl stiicks- stiicks- stiicks- | Merkma-
utzung Nutzung weise zahl chenzahl zahl senza tiefe breite fliche le
MaB der baulichen Nutzung

Bodenrichtwert

Bodenrichtwert in Euro je Quadratmeter

Entwicklungszustand

B baureifes Land

R Rohbauland

E Bauerwartungsland

Art der Nutzung

w Wohnbaufliche

WS Kleinsiedlungsgebiet

WR reines Wohngebiet

WA allgemeines Wohngebiet

WB besonderes Wohngebiet

M gemischte Baufldche

MD Dorfgebiet

MI Mischgebiet

MK Kerngebiet

G gewerbliche Baufliche

GE Gewerbegebiet

GI Industriegebiet

S Sonderbaufliche

SE Sondergebiet fiir Erholung (§10 BauNVO)

SO sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO)

GB Baufliche fiir Gemeinbedarf

Sanierungs- oder Entwicklungszusatz

SU sanierungsunbeeinflusster Bodenricht-
wert, ohne Beriicksichtigung der rechtlichen
und tatsdchlichen Neuordnung

SB sanierungsbeeinflusster Bodenrichtwert,
unter Beriicksichtigung der rechtlichen
und tatsdchlichen Neuordnung

EU entwicklungsunbeeinflusster Bodenricht-
wert, ohne Beriicksichtigung der rechtlichen
und tatsdchlichen Neuordnung

EB entwicklungsbeeinflusster Bodenrichtwert,
unter Beriicksichtigung der rechtlichen
und tatsdchlichen Neuordnung

Beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand

keine Angabe erschliefungsbeitrags- und kostener-
stattungsbetragsfrei

ebf erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungs-
betragsfrei und abgabenpflichtig nach
Kommunalabgabengesetz

ebpf erschliefungsbeitrags-/kostenerstattungs-

betragspflichtig und abgabenpflichtig nach
Kommunalabgabengesetz

Ergénzung zur Art der Nutzung

EFH Ein- und Zweifamilienhduser
MFH Mehrfamilienhduser
GH Geschiftshduser (mehrgeschossig)
WGH ‘Wohn- und Geschiftshiuser
BGH Biiro- und Geschiiftshiuser
BH Biirohduser
PL Produktion und Logistik
WO Wochenendhiuser
FEH Ferienhéuser
FZT Freizeit und Touristik
LAD Liden (eingeschossig)
EKZ Einkaufszentren
MES Messen, Ausstellungen, Kongresse,
GroBveranstaltungen aller Art
BI Bildungseinrichtungen
MED Gesundheitseinrichtungen
HAF Hafen
GAR Garagen, Stellplatzanlagen, Parkhiduser
MIL Militér
LP landwirtschaftliche Produktion
ASB AuBenbereich
Bauweise oder Anbauart

o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise
eh Einzelhduser
ed Einzel- und Doppelhduser
dh Doppelhaushilften
rh Reihenhduser
rm Reihenmittelhduser
re Reihenendhduser

Maf der baulichen Nutzung
11 Geschosszahl (romische Ziffer)
WGFZ... wertrelevante Geschossflidchenzahl
GRZ... Grundfldchenzahl
BMZ... Baumassenzahl

Angaben zum Grundstiick
t... Grundstiickstiefe in Metern
b... Grundstiicksbreite in Metern
f... Grundstiicksfldche in Quadratmetern
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Anlage 2

Bodenrichtwerte flr Flachen der Land- oder Forstwirtschaft

Boden- | Entwick-
1.50LF (0023) richt- lungszu- Zonen-
A 55 f5000 wert stand fummer
1,50 LF (0023)
A 55 5000
5 Grund-
Art der zE;gga:;lr Griin- G{und- G{und- stiicks- weitere
Nutzung | Art der Ackerzahl landzahl stl_u:ks- stuc.ks- fliche | Merkma-
Nutzung tiefe breite le
Bewertung der
Bodenschitzung
Bodenrichtwert Ergénzung zur Art der Nutzung
Bodenrichtwert in Euro je Quadratmeter oG Obstanbaufliche
GEM Gemiiseanbaufliche
Entwicklungszustand BLU Blumen- und Zierpflanzenanbaufliche
LF Flachen der Land- oder Forstwirtschaft BMS Baumschulfliche
SPA Spargelanbaufliche
Art der Nutzung HPF Hopfenanbaufliche
LW landwirtschaftliche Fliche TAB Tabakanbaufléiche
FL Weingarten in Flachlage
A Acker HL Weingarten in Hanglage
GR Griinland STL Weingarten in Steillage
EGA Erwerbsgartenanbaufliche
SK Anbaufléche fiir Sonderkulturen Bewertung der Bodenschéatzung
WG Weingarten Ackerzahl
KUP Kurzumtriebsplantagen/ Agroforst Griinlandzahl
UN Unland, Geringstland, Bergweide, Moor
F forstwirtschaftliche Fliche Angaben zum Grundstiick
t... Grundstiickstiefe in Metern
b... Grundstiicksbreite in Metern
f... Grundstiicksfldche in Quadratmetern
Bodenrichtwerte fir sonstige Flachen
Boden- | Entwick-
0.505F (01108) richt- lungszu- Zonen-
AB SND wert stand nummer
0,50 SF (01108)
AB SND
Art der zﬁ;gga;-lr Grund- Grund- Grund- weitere
Nutzung | Art der SlL.iCkS— stiiclks- st'L_'l_cks- Merkma-
Nutzung tiefe breite flache le
Bodenrichtwert Erganzung zur Art der Nutzung
Bodenrichtwert in Euro je Quadratmeter SND Abbauland von Sand und Kies
TON Abbauland von Ton und Mergel
Entwicklungszustand TOF Abbauland von Torf
SF sonstige Flichen STN Steinbruch
KOH Braunkohletagebau
Art der Nutzung
PG private Griinfliche Angaben zum Grundstiick
KGA Kleingartenfliche t... Grundstiickstiefe in Metern
FGA Freizeitgartenfliche b... Grundstiicksbreite in Metern
CA Campingplatz f... Grundstiicksfldche in Quadratmetern
SPO Sportfldche (u.a. Golfplatz)
SG sonstige private Fliche
FH Friedhof
WF Wasserfliche
FP Flughifen, Flugplitze usw.
PP private Parkplitze, Stellplatzfliche
LG Lagerfliche
AB Abbauland
GF Gemeinbedarfsfldche (kein Bauland)
SN Sondernutzungsfliche
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